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A GOPD Nyilvdnosan M(ikéd6 Részvénytarsasag (a tovabbiakban ,Tarsasag”, vagy ,Kibocsaté”) a
szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. torvény, a tékepiacrdl szoldé 2001. évi CXX. torvény és ,Az Xtend
altaldnos (zletszabalyzata” alapjan elkészitette, és ezlton kozzéteszi a 2019. pénzlgyi évre
vonatkozo pénzligyi kimutatasaihoz kapcsolodo izleti jelentését.

1 CEGINFORMACIOK A TARSASAGROL

A Térsasag cégneve GOPD Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasag
A Tarsasag roviditett cégneve GOPD Nyrt.

A Térsasag székhelye 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3., Magyarorszag
A Térsasag telefonszdma +36 30 267 4015

A Tdrsasag honlapja www.gopd.hu

A Tarsasdg cégbejegyzésének helye és | Budapest F&varosi Torvényszék Cégbirdsaga,

cégjegyzékszama 01-10-049841

A Térsasag bejegyzésének idépontja: 2018. junius 28.

A Téarsasag addszama: 26362014-2-42

A Tarsasag tevékenységnek id6tartama hatdrozatlan

A Térsasag jogi formaja nyilvdnosan m(ikodé részvénytarsasag
Iranyadd jog magyar

A Térsasag f6 tevékenységi kore Sajat tulajdont ingatlan adasvétele
Uzleti év naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye A Tdrsasag a szabalyozott informaciokra

vonatkozd hirdetményeit a www.gopd.hu cim(
honlapjan, a BET www.bet.hu cim(i honlapjan
és az MNB altal Gzemeltetett

www.kozzetetelek.mnb.hu cim{ honlapon

jelenteti meg.

A Részvények ISIN kdédja HU0000166418
T6zsdei bevezetés A Tarsasag 210.000 darab toOrzsrészvénye

(tovabbiakban ,Részvények”)

bevezetésre keriilt a BET Xtend piacara.

A Tdrsasag Konywvvizsgaldja A Tarsasag jelenlegi konyvvizsgdléja Bacsi

Ferencné konywvizsgdld (kamarai nyilvantartasi
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szam: 002896). A konyvvizsgalé megbizatasa
2019. februar 6. napjatél a 2022. Gzleti évre
vonatkozod beszamolét elfogadd kozgydilési
hatdrozat meghozatalanak napjaig, de

legkés6bb 2023 aprilis 30. napjdig tart.

A Térsasdg  tulajdonosainak,  tényleges | I. Kézvetlen tulajdonos személye

tulajdonosainak személye: Piukovics Gabor (anyja neve: Bobok Beatrix;
lakcim: 2065 Many, Rakdczi Ferenc utca 79.)

Részvényeinek darabszama: 41.900 db

Tarsasagban fennadllé tulajdoni hanyad:
19,95%

Piukovics Andras (anyja neve: Bobok Beatrix;
lakcim: 1142 Budapest, Dorozsmai utca 203-
209. A. ép. 2.lhdz. 5.em. 2.)

Részvényeinek darabszama: 41.900 db

Tarsasagban fennadllé tulajdoni hanyad:
19,95%

Piukovics Istvan (anyja neve: Bobok Beatrix;
lakcim: 1028 Budapest, Budajend utca 20.)

Részvényeinek darabszama: 41.900 db

Tarsasagban fenndllé tulajdoni hanyad:
19,95%

Piukovics Domonkos (anyja neve: Opravel
Zsuzsanna Erika; lakcim: 1125 Budapest,
Istenhegyi Ut 48. C. ép. TT5.)

Részvényeinek darabszama: 41.900 db

Tarsasagban fennadllé tulajdoni hanyad:
19,95%

Uzsoki Andrds (anyja neve: Sz6nyi Zsuzsanna;
lakcim: 2081 Piliscsaba, Hegyalja utca 11-13.)

Részvényeinek darabszama: 13.000 db

Tarsasagban fennalld tulajdoni hanyad: 6,19%
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K6zkézhanyad:
Részvények darabszama: 29.400 db

Tarsasagban fennadllé tulajdoni hanyad:
14,00%

2 RESZVENY INFORMACIOK

A Tdrsasag alapt6kéje 21.000.000,- Ft, mely 210.000 db. 100 Ft névérték(i azonos jogokat biztosité
névre sz0l6 torzsrészvényekbdl all. A részvények szabadon atruhazhatdak.

3 TARSASAGIRANYITAS

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektél elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektetdi tarsadalom,
hogy tegyék egyértelm(ivé, milyen iranyitasi modellt kévetnek és hogyan valdésul meg ennek a
gyakorlati alkalmazdsa. A Budapesti Ertéktézsde Xtend piacan jegyzett tarsasagként kiemelten fontos
szamunkra, hogy eleget tegylink ezeknek az elvarasoknak, valamint a torvényi és értékt6zsdei
kovetelményeknek.

3.1 Igazgatdsag

A Tarsasdg Ugyvezetését 3 (harom) tagu igazgatdsag latja el. A Tdrsasdg igazgatdsaganak tagjai
tevékenységiket a Tarsasdg érdekeinek elsGdlegessége alapjan, testlletként Iatjdk el. E
mindségiikben a jogszabdlyoknak, a Tarsasag alapszabalydnak és a Tarsasag kozgydlési
hatarozatainak vannak alarendelve.

A Tdrsasag egyediili részvényese 2019. janudr 30-an meghozott hatarozataiban a Részvények Xtendre

« sz

tisztségébdl és ugyanezen hatdlyba [épési nappal Igazgatdsag feldllitasardl dontott. 2019. junius 13.
napjatél 2019. december 10. napjdig a Tarsasdg Igazgatdsaga az alabbi személyekbdl 4llt:

1. Radetzky Tamds, 6ndllé képviseleti joggal, igazgatdsdg elnéke
2. Kun Rébert, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag
3. Horvdth Gdbor Ferenc, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag

2019 szeptemberében és oktdberében a Tarsasag részvényesi struktlirajaban valtozas tortént, ezért
2019. december 10. napjatol kezd6éd6en a Tarsasag igazgatdsaga is atalakult. Kun Rébert és Horvath
Gabor Ferenc visszahivasra kerilt, és Piukovics Gabor, illetve Piukovics Istvan kerilt kinevezésre
hatdrozatlan id6re. Az Uj igazgatésag elndke Piukovics Gabor, mig Radetzky Tamas igazgatdsagi
tagként folytatja tevékenységét.

1. Piukovics Gdbor, éndll6 képviseleti joggal, igazgatdsdg elnéke

2. Radetzky Tamds, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag
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3. Piukovics Istvan, egylittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag

3.2 FellgyelGbizottsag

A Tarsasagnal 3 (harom) tagu felligyel6bizottsag miikodik. A felligyel6bizottsag a Tarsasag
Ugyvezetését ellendrzi, feladatkorében eljarva a Tarsasag Igazgatosaganak barmely tagjatdl, illetve a
Tarsasag munkavallaléitol felvildgositdst kérhet, a Tarsasdg irataiba, szamviteli nyilvantartdsaiba,
konyveibe betekinthet, bankszamlajat, fékonyvét, valamint szerz6déseit, egyéb dokumentumait
megyvizsgalhatja.

A Tarsasag részvényese 2019. januar 30-an meghozott hatarozataiban a Részvények Xtendre térténd
regisztraciéjanak napjaval (2019.06.13) Fellgyel6bizottsag felallitasarol dontott. A Tarsasag
Feligyel6bizottsaga 2019. junius 13. napjatdl az alabbi személyekbdl all:

1. Kékesi Mdrton
2. Lukdcsné Akucs Rita
3. Dr. Pataki Edina

3.3 Auditbizottsag

A Térsasag egyediili részvényese 2019. janudr 30-an meghozott hatarozataiban a Részvények Xtendre
torténé  regisztracidjanak  napjaval  Auditbizottsag  feldllitdsarél  dontott. A Tarsasag
Auditbizottsaganak tagjai megegyeznek a Felligyel6bizottsag tagjaival, akik 2019. janius 13 napjatél

toltik be poziciéjukat.

Az auditbizottsag feladata a felligyelGbizottsag tdmogatasa a Tarsasag pénziigyeinek ellenérzésével
Osszefliggésben. Az auditbizottsag hatdskorébe tartozik (i) a felligyelGbizottsdg tdmogatasa a
pénziigyi beszamoldrendszer ellendrzésében; (ii) a Tarsasdg tamogatdsa az allandd konyvvizsgald
kivalasztasdban és az allando konyvvizsgaldval vald egylittmikodésben; (iii) a személyében felelds
konyvwvizsgdld és a konyvvizsgdld cég flggetlenségének fellilvizsgalata; (iv) a konyvvizsgalat
figyelemmel kisérése; és (v) a Tarsasag belsG ellenGrzési, kockazatkezelési rendszerei
hatékonysaganak, a pénzligyi beszamolas folyamatanak figyelemmel kisérése, valamint sziikség
esetén ajanlasok megfogalmazasa

A Ptk. 3:291. § alapjan az Auditbizottsag legaldbb egy tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgaloi
szakképesitéssel kell rendelkeznie. Ezt a feltételt mind Lukacsné Akucs Rita, mind dr. Pataki Edina
teljesiti.

3.4 Vezet6k

A Tarsasag lgyvezetését a harom tagu igazgatdsag latja el, az igazgatdsag elndke Piukovics Gabor,
akinek megbizasa hatdrozatlan id6re szdl. Tevékenységét megbizadsi jogviszony alapjan latja el,
képviseleti joga 6nalld.

Az igazgatdsag mdsik két tagja Radetzky Tamas és Piukovics Istvan, képviseleti joguk egyuttes.

Szintén megbizasi jogviszony keretei kozott 1atjak el tisztségliket az Igazgatdsag, a Felligyel6bizottsag
és az Auditbizottsag tagjai is.
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3.5 Kockazatok

Makrogazdasagi tényezdk

A magyar gazdasag az eurdpai, illetGleg a vildggazdasag folyamatainak kitett, nyitott gazdasag. A
Kibocsatd tevékenységére jelents hatdssal vannak a makrogazdasagi folyamatok, igy az inflacio, a
forint arfolyama, a kamatszint és a beruhdzasok szintje, amelyek meghatarozdéak a Kibocsato
forrashelyzetére, forraskoltségére és eredményére nézve. A munkanélkiiliségi rata csokkenése, a
folyé fizetési mérleg pozitiv egyenlege és a magyar gazdasdg novekedése, valamint a stabil
forintarfolyam egyittesen kedvezd makrogazdasdgi kornyezetet teremtenek a Kibocsato
tevékenységéhez. Azonban a makrogazdasagi tényez6k esetleges kedvezdtlen alakulasa esetén a
bekovetkezd kedvezStlen folyamatok hatdsaitél a Kibocsatd sem fliggetlenitheti magat és a Kibocsaté
jovedelmezbsége negativan alakulhat.

Jogrendszerbdl eredé kockazatok

Az altaldnos kozvélekedés szerint Magyarorszagon a jogrendszerben el6fordulhatnak instabil
periddusok, a jogszabalyok vdltozasa gyakorinak mondhaté. El6fordulhat, hogy a hatdsdgok,
birésagok dontései olykor nem kovetkezetesek. A fenti korilmények kovetkeztében eléfordulhat,
hogy a Kibocsatd a jogszabalyi valtozasoknak vagy a hatdsagok, birésagok dontéseinek nem tud kell6
id6ben eleget tenni. Ezen korilmények megnehezithetik a Kibocsaté eredményességét, és tovabbi
hatdsagi, birésagi és egyéb eljarasoknak tehetik ki a Kibocsatot.

Politikai kockazat

A magyarorszagi politikai rendszer megvaltozasa kihatassal lehet a magyar gazdasag teljesitményére.
A Kibocsatd, mint magyarorszagi jogalany, ki van téve ezeknek a hazai politikai kockazatoknak is. A
politikai valtozdsok masodlagos hatdsaik miatt jelentds valtozast okozhatnak a Kibocsatd lzleti
koérnyezetében.

Kulcsfontossagu vezeték és alkalmazottak, valamint szakszemélyzet tadvozasaval kapcsolatos kockazat

A Kibocsatd szempontjdbol kdozvetetten jelentSs veszélyforras a human eréforrdsbdl eredé kockazat.
Ezért a Kibocsdté megteszi a szikséges eréfeszitéseket, kidolgozta és folyamatosan mikodteti
mindazokat az eljarasokat, amelyek sziikségesek a kulcsfontossagu alkalmazottak megtartasanak,
sziilkség esetén potldsanak biztositdsa érdekében. Amennyiben a Kibocsaté a fentiek ellenére
barmely okbdl nem tudja megtartani, vagy pétolni kulcsfontossagu alkalmazottait az Iényeges
hatranyos hatdssal lehet a Kibocsatd miikodésére, pénziigyi helyzetére és eredményességére.

Technoldgiai kockdzatok

A Kibocsaté folyamatos jelleggel figyelemmel kiséri az innovativ technolégiai megoldasokat,
monitorozza azok fejlédését. A Kibocsatd igyekszik megfelelni az Uj technoldgiai kihivasoknak,
tovabba az ilyen technoldgiai fejl6dés kovetkeztében megvaltozott piaci, gazdasagi kérnyezetnek.

Adodzas
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A Kibocsdtéra vonatkozd jelenlegi addzasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovGben

valtozhatnak, igy kalénésen nem kizarhato, hogy az iparagi szerepl6kre kivetett kilonadd mértéke

névekedhet, valamint azokat hatranyosan érint6é Ujabb addk keriilhetnek kivetésre, névelve ezzel a

Kibocsaté adéterhelését. A vonatkozé addszabalyok akar visszahaté hatdllyal is mddosulhatnak,

amelyeknek akar a Kibocsato arbevételére és eredményességére is hatasa lehet.

Tulajdonosi szerkezet megvaltozasabdl eredd kockazatok

A Kibocsatd tulajdonosi szerkezetében bekovetkez6 jelent6s valtozdsok kihatassal lehetnek a

Kibocsatd szokasos Uzletmenetére, tovabba esetlegesen lényeges hatranyos hatdssal birhatnak a

Kibocsaté megfelel6 miikodésére vonatkozdan.

A Kibocsatdval kapcsolatos és ipardgi kockazatok

A Kibocsatd fétevékenységét az ingatlanpiacon fejti ki, ingatlanfejlesztGi tevékenysége keretében.

Szabalyozasi kockazat

Lakdingatlanok épitése az illetékes dnkormanyzat épitésiigyi hatosaga altal kiadott épitési- és
haszndlatbavételi engedélyhez kotott. Az engedélyezési eljaras soran elGirdsra keriilnek az
engedélyek kiadasanak feltételei, ideértve tovabbi szakhatdsagoktdl torténé engedélyek,
hozzajarulasok beszerzését (pl. Katasztréfavédelem, NEBIH, K6zm( szolgaltatok stb.), valamint
a hasznalatba vételi engedély kiadasat megel6z6 szemlét. Az engedélyezési eljaras elhizddasa,
az engedélyezést érint6é valamely jogszabaly mddosulasa, illetve valamely elGirt feltételnek
csak jelentds tobbletkoltséggel torténd teljesitése kihat a Kibocsaté eredményességére.

A Kibocsato stratégidjaval osszefiiggd kockazatok

A Kibocsatdo érdemben nem kezdte még meg tevékenységét, miikodési multtal még nem
rendelkezik. Uzleti stratégidjanak jovedelmez8ségére nem vonhatdk le kdvetkeztetések a
multbeli teljesitményébdl.

A Kibocsaté a Kotvények forgalomba hozataldbdl szarmazd bevételt részben — a jelen
Informacidos Osszeadllitds 2.8 bekezdésével 6sszhangban — kisebbségi részesedések
megvasdrldsara kivanja felhasznalni, amely tarsasagok esetében a Kibocsatd varhatéan nem
lesz abban a helyzetben, hogy donté befolydst gyakoroljon azok mikddésére vagy

« sz

A Kibocsaté projektjeinek megvaldsitasaval 6sszefliggé kockazatok

A Kibocsatd tevékenységének el6feltétele lakdépiiletek fejlesztésére alkalmas ingatlanok
tulajdonjogdnak megszerzése. A jelen Informaciés Osszeallitds napjan a Kibocsaté még nem
tulajdonol fejlesztésre alkalmas ingatlanokat, valamint nem rendelkezik ingatlan vasarlasra
elkilonitett t6kével. Az ingatlanvasarlasokhoz sziikséges t6ke jovSbeni biztositdasa nélkil a
Kibocsatd nem tudja megszerezni olyan ingatlanok tulajdonjogat, amelyekre lakdépiletek
épitheték. Amennyiben a Kibocsatéd részére sem a részvényesek, sem a bankok nem
biztositanak forrast (akar a Kibocsatdnak, akar a jelenlegi, késébbiekben |étrehozandd vagy
akvirdlandé lednyvallalatainak), ugy tervezett projektjeit nem fogja tudni megvaldsitani.
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A Kibocsatd tevékenységéhez alvallalkozdkat kivan igénybe venni. Jelenleg az épitGipar
teriiletén kevés a megbizhaté kivitelezdi csapat, és igen erés a verseny értiik. igy nem zarhaté
ki, hogy a Kibocsaté alvdllalkozdja a koztik lévé érvényes és hatdlyos szerz6dés ellenére
levonul az épitési teriletrdl egy jobb ajanlat miatt. A Kibocsaté az ilyen esetek elkeriilését az
egyedi szerz6désekben igyekszik majd biztositani (példdul kotbér, kartéritési igény
kikotésével), azonban a szerz6désszegéshdl ered6 karat a Kibocsatd valdszinlileg peres Uton
tudja csak érvényesiteni hosszi id6 elteltével, és gondoskodnia kell 4j alvallalkozd
megbizdsardl. Mindez jelents koltséggel és idGveszteséggel jarhat a Kibocsatd szdmara, amely
csokkenti eredményességét.

Az alvéllalkozo altal nem megfelel6 minGségben végzett munkdkbdl ered6 szavatossagi és
garancialis igényekért a Kibocsatd koteles helytallni. A Kibocsato ezt a kitettségét a kozte és az
alvéllalkozdk kozott fennalld szerz6désekbe beépitett garanciakkal igyekszik majd csokkenteni
(a szerz6dések a felek megdllapodasa alapjan tartalmazndnak garancidlis, illetve szavatossagi
igényeket a hibas teljesitésbél fakadd karokra vonatkozdan). Bar jelenleg az Uj épitési
lakdingatlanok iranti kereslet meghaladja a piaci kindlatot, fennall annak a kockazata, hogy
esetleg egy projektben nem minden lakast tud értékesiteni a Kibocsaté. A Kibocsatdé ezen
kockazat csokkentése érdekében majd folyamatosan monitorozza a piacot, hogy felmérje a
vevGi igényeket és a kindlatot, tovdbba kell6 id6ben megkezdi a lakasok értékesitésének
folyamatat.

A Kibocsatd gazdasagi teljesitményével dsszefuggd kockazatok

Amennyiben az elmult évek épitSiparban jelentkez6 aremelkedése folytatodik, ugy az
kihatassal lehet a Kibocsatd jovedelmezbségére.

Tekintettel arra, hogy a Kibocsatd tevékenységét részben bankhitelbél kivanja finanszirozni, de
még nem rendelkezik aldirt hitelszerz6déssel, fennall annak a kockazata, hogy a Kibocsatd
(vagy leanyvallalatai) nem jut(nak) hitelagi finanszirozashoz. Ezen likviditasi kockazat kihatassal
lehet az egyes projektek megvaldsithatdosdgara, illetve azok idGigényére, valamint
megtériilésére.

Amennyiben a Kibocsaté (vagy valamely lednyvallalata) bankhitelt vesz igénybe, Ugy fennall
annak a kockdzata, hogy a Kibocsaté (vagy valamely lednyvallalata) az egyes, a bankhitelhez
kapcsoldédd szerzédésben vallalt kotelezettségeket, kovenansokat, biztositékokat stb. nem
vagy nem folyamatosan tudja teljesiteni vagy fenntartani, és emiatt hatranyos
jogkovetkezmény éri, ami altal érvényesitésre kertilhetnek a bank altal lekotott biztositékok,
vagy a szerzGdés felmondasra keriilhet, és igy esedékessé valhat a teljes kintlévé hiteltartozas.

Bankhitel igénybevétele esetén a Kibocsaté (vagy valamely lednyvallalata) miikodésére és
annak nyereségességére jelentds hatassal birhat a finanszirozasi és kamatkornyezet valtozasa.
Amennyiben a finanszirozasi és/vagy kamatkdrnyezet a Kibocsaté (vagy valamely
lednyvallalata) szamdra hatrdnyosan valtozik, akkor ez emelheti a Kibocsaté (vagy valamely
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lednyvallalata) altal a hitelosszegek utan fizetend6 kamat Osszegét (akdr a bdziskamat
emelkedése utjan, akar a baziskamat helyett bizonyos esetekben alkalmazhaté alternativ
kamatbazison keresztiil), atmeneti vagy hosszantarté finanszirozasi nehézségeket okozhat,
eredményezheti a hitelez6k megemelkedett koltségeinek részleges vagy teljes atharitasat a
Kibocsatdra (vagy valamely lednyvallalatara), illetve sziikségessé teheti a refinanszirozast,
amelynek lehet&sége és feltételei akdr kedvezétlenil is alakulhatnak az aktualis piaci
helyzetben. A Kibocsdtd ezen hatranyos kamatnovekedés elkeriilése érdekében igyekszik
torekedni fix kamatozasu kolcson-, illetve hitelszerz6dések megkotésére, azonban nincs
kizarva, hogy gazdasagossagi/célszer(iségi, vagy egyéb okok folytan a fix kamatozasu hitel-,
kolcsonfelvétel nem, vagy nem a sziikséges finanszirozas teljes 0sszegéig lehetséges.

A piaci standardoknak megfelel6en, banki finanszirozas esetén a finanszirozé bank a sajat
javara jelzalogjoggal terheli meg a telket és a felépitményt, albetétesitést kbvetéen pedig az
egyes lakasokat. A lakdsok megvasarlasakor a Kibocsaténak gondoskodnia kell a korabban
bejegyzett banki jelzdlogjogok torlésérSl, amely komplexebbé és némileg idGigényesebbé
teheti az ingatlan-adasvétel folyamatat.

El6fordulhat, hogy a vev6k részben bankhitellel kivanjdk megvdasarolni a Kibocsatd (vagy
lednyvallalata) altal épitett lakasokat. Amennyiben az ilyen vevék egy része nem jut banki
finanszirozashoz, ugy a Kibocsatdnak (vagy leanyvallalatanak) Ujra értékesitenie kell az érintett
lakdsokat. Habar ebben az esetben tébbnyire a foglalét megtarthatja a Kibocsatd (vagy
lednyvallalata), az Ujraértékesités koltségeket keletkeztethet, illetve noveli az értékesitési
folyamat idGigényét, és mindez kihatassal lehet a Kibocsato eredményességére.

Epitési koltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen hatranyosan
érintheti az ingatlan piacot, mivel azok mind a lakas bérleti dijak, mind a lakas vételarak
tovabbi emelkedéséhez vezethetnek. Ez befolyasolhatja a kereslet tovabbi alakulasat.

Munkaerghiany

Hatranyos tényezG lehet a munkaerGhiany tovabbi alakulasa. A bizonytalan emberi eréforrasok
miatt az alvallalkozék munkajanak minGsége sok esetben romld tendenciat mutat, a vallalasi
hatarid6k hosszabbodnak és gyakoriak a hataridé csuszasok az épitSiparban. A mindségi hibak
javitasanak koltségei, a hataridGcsuszas miatti kotbérigények mind rontjdk a Kibocsato
nyereségességét. A Kibocsdatd mindent megtesz annak érdekében, hogy a megbizhatd és
tapasztalt alvéllalkozoi gardajat megtartsa, stabil kapcsolatrendszert alakitson ki velik, és
érdekeltté tegye 6ket a tovabbi egylittmkodésben.

Fejleszthetd ingatlanok szamanak alakuldsa

Az elmult években névekvs beruhazasi kedv kévetkezményeként egyfel6l csokkent a piacon
Iévé, fejlesztésre alkalmas ingatlanok szdma, masrészrél nétt az G épitésl, eladasra szant
lakdingatlanok szama. Bar a Kibocsatéd megitélése szerint az U épitési lakdingatlanok iranti
kereslet tovabbra is meghaladja a piaci kinalatot, nem garantalhaté, hogy ez a piaci tendencia



VIIL.

XI.

XIl.

GOPD NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
2020. MARCIUS 16.
UZLETI JELENTES

hosszu tavon fennmarad. Az Uj épités( lakdingatlanok irdnti kereslet csokkenése névelheti az
ingatlanok atlagos eladasi idejét, amely kihatassal lehet a Kibocsatd eredményességére.

Lakasarak alakulasa

Bar az elmult években a budapesti lakdspiacon az ingatlanok vételardnak jelentés novekedése
volt megfigyelhet§, nem zarhatd ki a lakasarakban bekovetkez6 stagndlas vagy csokkenés,
amely a novekvS épitbipari koltségek mellett, hatranyos hatdssal lehet a Kibocsato
eredményességére.

Tovabbi kockazati tényezd a 2019 év végén tapasztalt kereslet megtorpanas. A valtozé afakulcs
piacra, azon belll is a négyzetméterarakra gyakorolt hatdsai varhatéan 2020 elsé
negyedévében fognak realizalddni, a vevéi oldalon észlelhet6 ezzel 6sszefliggb varakozas.

Bérleti dijak alakuldsa

A budapesti lakdspiacon a bérleti dijaknak szintén jelentés novekedése volt megfigyelhet6,
sokan vasaroltak lakodingatlant befektetési céllal, ezért nem zarhato ki, hogy a bérbe adhatd
ingatlanok szamanak novekedése a bérleti dijak csokkenését fogja maga utan vonni, amely
hatdssal lehet a Kibocsaté eredményességére is, hiszen csdkkenhet a befektetési célbdl lakast
vasarlok kore, illetve a Kibocsatd tulajdondba keriil6 és a Kibocsato altal bérbe adandé
ingatlanok is alacsonyabb bérleti dij mellett adhatdak csak ki.

Afakulcs

Az U lakdingatlanok értékesitésére vonatkozd kedvezményes 5%-os dafakulcs nem lesz
alkalmazhatd a Kibocsatd éltal épiteni kivant lakdsok értékesitésekor, mivel nem rendelkezik a
Kibocsaté 2018. november 1. napjdig kiadott végleges épitési engedéllyel. Mindez kihatdssal
van a Kibocsaté versenypiaci helyzetére. Amennyiben a versenytarsai altal kinalt hasonlé
arakon értékesiti a Kibocsaté a lakdingatlanokat, ugy nyeresége kisebb lesz, mint azon
versenytarsaké, akik az értékesitendd ingatlanjaik épitési engedélyével mar rendelkeztek 2018.
november 1-jén.

Devizadrfolyamok valtozasa

Amennyiben a Kibocsatd bevételei / forrasai, illetve kiadasai / kotelezettségei devizaneme
eltér, akkor a vonatkozd arfolyamok mozgasa esetlegesen arfolyamkockazattal, illetve
arfolyamveszteséggel jarhat. Ezen kockazatok elleni védekezés lehetséges fedezeti ligyletekkel,
ugyanakkor ezek koltsége és feltételrendszere egyedileg megfontolandd és menedzselendd.
Nem minden pénziigyi kockazat kiiszobolhet6 ki teljes mértékben ilyen fedezeti tgyletekkel,
illetve bizonyos esetekben nem 3&ll rendelkezésre kereskedelmileg ésszerl feltételekkel
fedezeti ligylet. Egy esetleges hatranyos arfolyam-elmozdulds akar jelentdés pénzigyi
veszteséget okozhat a Kibocsato részére.

Biztositassal nem fedezett karokkal kapcsolatos kockazatok

A sajat m(ikodtetéséhez kapcsolddo, biztositassal nem fedezett kotelezettségek esetleges nem
teljesitésének kockazata esetén az ezzel kapcsolatos karokat, birsagokat a Kibocsaténak
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kellene viselnie. Osszhangban a jogszabalyi kovetelményekkel, amennyiben a kar bekdvetkezik,
a Kibocsaté mindent megtesz a kar enyhitésének érdekében.

3.6 Kockazatkezelési mechanizmusok

Munkaszervezet

A Kibocsaté munkaviéllaldkat nem vagy csak minimalis szamban kivan foglalkoztatni és
tevékenységéhez alvallalkozékat kivan igénybe venni, ezért nagy létszami munkaszervezet
kialakitasara a Kibocsatonal nem keril sor. A kis Iétszamld munkaszervezet jellemzGjeként az
informaciék koncentralddnak a dontéshozéknal, vagyis azok a személyek, akik dontési
kompetenciakkal rendelkeznek, gyorsan értesiilnek a lehetséges vagy mar beallt kockazatokrol. Mivel
nem kell sok lépcsGs belsé jévahagydsi folyamatokon végigmenni, eziltal hatékonyabban és
célzottabban van lehet6ségiik a dontéshozdknak kezelni a felmeriilt kockdzatokat.

A Kibocsatd operativ miikodéséért az igazgatdsag mindenkori 6nallo cégjegyzési joggal rendelkezd
tagja a felel6s. Ebbdl kifolydlag a Kibocsatd mikddése sordn jelentkez6 kockazatokrél ezen
igazgatdsagi tag értesil els6ként és a kockazat mértékétdl fliggben az alabbi dontések sziilethetnek:

(i) az 0nallé cégjegyzési joggal rendelkez6 igazgatdsagi tag a Kibocsaté mindenkori létesité
okirataban és/vagy az igazgatdsagi Ugyrendben lefektetett jogkére szerint egyedil jogosult
intézkedni a kockdzatok elharitasa és mérséklése targyaban; vagy

(ii)  az 6nallé cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsagi tag Osszehivja az igazgatdsag Ulését az
igazgatdsag lgyrendjében foglaltak szerint, ahol az igazgatdsdg hatdrozatot hoz a kockazat
mérséklése, elhdritdsa érdekében sziikséges |épésekrl és kijeloli a tagok kozul a
végrehajtasért felelds igazgatdsagi tago(ka)t; vagy

(iii) az o6nallé cégjegyzési joggal rendelkez6 igazgatdsagi tag kezdeményezi a legfébb szerv
Osszehivasat, hogy a felmerilt kockazat mérséklése, elhdritdsa targyaban részvényesi dontés
szlilessen.

A kockdzatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa elsGdlegesen a Kibocsatd igazgatdsaganak
feladata.

4 A TARSASAG 2019. EVI TEVEKENYSEGENEK ERTEKELESE

A Térsasag sajat tulajdonu ingatlanok adasvételére és fejlesztésére, ingatlankezelésre, épliletépitési
projektek szervezésére, lako- és nem lako éplilet épitésére, illetve sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasara és lizemeltetésére jott létre. Tevékenységét 2019. évben még nem kezdte meg.

A Tdrsasag tobb leanyvallalattal is rendelkezik, amelyek a Tarsasaggal egyltt alkotjdk a Tarsasagi
csoportot. A Tarsasag leanyvallalatai a 2019. (zleti évben gazdasagi tevékenységet nem folytattak,
ugyanakkor a jov6ben a Tarsasag a tevékenységeit a lednyvallalatain és sajat akvizicidin keresztl
fogja végezni.
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A Tdrsasagon kivil a kovetkez6 tarsasagok tartoznak a csoportba:

Denton Invest Kft.

A Denton Invest Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-350458)
2019. november 29. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirésagan. A tarsasag f6
tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, Uzemeltetése. A Tarsasag, a tarsasagot
3.000.000,- forint torzstékével alapitotta.

Santa Cruz Invest Kft.

A Santa Cruz Invest Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
350459) 2019. november 19. napjan kerllt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tdrsasag f6 tevékenysége lako- és nem lako épiilet épitése. A Tarsasag, a tarsasagot 3.000.000,- forint
torzst6kével alapitotta.

Oregon 21 Ingatlan Kft.

Az Oregon 21 Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
350538) 2019. november 20. napjan kerllt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tdrsasdg f6 tevékenysége vagyonkezelés (holding). A Tarsasag, a tdrsasdgot 3.000.000,- forint
torzst6kével alapitotta.

Gaudetti Ingatlan Kft.

A Gaudetti Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 350
539) 2019. december 2. napjan keriilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
f6 tevékenysége sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése. A Tarsasag, a tarsasagot
3.000.000,- forint torzstékével alapitotta.

A Tdrsasag a lednyvallalataival k6zosen konszolidalt beszamolét készit.

A Tarsasag altal készitett éves pénziigyi kimutatasok a szamvitelrél szélé 2000. évi C. térvényben
meghatdrozott szamviteli elveknek megfelel6en késziiltek.

A Tdrsasag nem végez kutatdsi és fejlesztési tevékenységet, koérnyezetvédelemmel kapcsolatos
felel6ssége a Tarsasagnak jelenleg nincsen.

A Tarsasagnak peres ligye nincs folyamatban.

A mérleg 2019. december 31-i forduldnapjat kbvetben a Kibocsatd igazgatdsaga 2020 januar 7-én —a
Kibocsato stratégiai és Gzletpolitikai céljainak eléréséhez sziikséges Uj forrasok bevonasa érdekében —
az alabbiak szerinti kotvények zartkord kibocsatasardl hatarozott.

- kotvény elnevezése: GOPD 2023/A - forgalmazé: MKB Bank Nyrt.
- forgalomba hozatal médja: jegyzési eljarassal
- kotvény elGallitasi formaja: dematerializalt

- kotvény tipusa: névre sz6l6
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- 0ssznévérték: 2.320.000.000,- Ft, azaz kettémilliardharomszazhidszmillié forint

- névérték kotvényenként (cimletbeosztds): 58.000.000,- Ft, azaz 6tvennyolcmillié forint
- darabszam: 40 db, azaz negyven darab

- kotvény pénzneme: HUF (magyar forint)

- futamidd: 2020. januar 17. — 2023. januar 17.

- befektet6i (vasarléi) kor: a Kibocsatd altal meghatdrozott azon személyek, akik részére az
Informéciés Osszedllitds megkiildésre keriilt

- jegyzés id6pontja: 2020. janudr 15.

- forgalomba hozatal értéknapja: 2020. januar 17.

- lejarat napja: 2023. januar 17.

- kamatozas: diszkont kétvény, lejaratkor névértéket fizet

A kotvényjegyzés sikeres volt, amelyet kovetGen a Tarsasag az Uzleti jelentés készitésének napjdig az
aldbbi befektetéseket eszkozolte 2020. janudr és februdr hdnapokban:

2020. janudr 24-én Kibocsatd Osszesen 25.000 db, azaz huszonottezer darab, a Nerium Park
Ingatlanfejlesztd Zartkoriien Mikods Részvénytarsasag (székhely: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-
20. fszt.; nyilvantartd hatdsag: FGvarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 01-10-140036)
altal HUO000171863 ISIN azonositd alatt kibocsatott, darabonként 1.000,- Ft, azaz egyezer forint
névértékli, vagyis Osszesen 25.000.000,- Ft, azaz huszonotmillié forint névértékd, névre szdlo,
dematerializalt torzsrészvényt vasarolt.

2020. februar 7-én Kibocsaté az alabbi céltarsasagban végrehajtott torzstGkeemelés Utjan a torzstéke
50 %-at, vagyis 150.000.000,- Ft, azaz egyszazotvenmillid forint 0sszegl torzsbetétet megtestesité
Uzletrészt szerzett a DakotaEpit6 Korlatolt FelelSsségli Tarsasagban (székhely: 1142 Budapest,
Dorozsmai utca 203.; nyilvantartd hatosag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 01-
09-208309).

Budapest, 2020. marcius 16.

GOPD Nyilvdnosan M{ikddd Részvénytdrsasag

Piukovics Gabor
igazgatdsagi elnok
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