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A GOPD Nyilvdnosan M(ikédé Részvénytarsasag (a tovabbiakban ,Tarsasag”, vagy ,GOPD”) a

tékepiacrél sz6l6 2001. évi CXX. torvény, a Budapesti ErtéktSzsde Zrt.”) ,Az Xtend altaldnos
Uzletszabdlyzata” (a tovabbiakban ,Szabalyzat”), valamint a 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelet (a
tovabbiakban ,PM Rendelet”) alapjan elkészitette, és ezUton kozzéteszi a 2020. pénzligyi évre

vonatkozd konszolidalt Uzleti jelentését, valamint a 2020. pénzligyi évre vonatkozd pénzigyi

kimutatasait (a tovabbiakban egyiitt , Eves Uzleti Jelentés”). A Tarsasag Eves Uzleti Jelentése és az Eves

pénziigyi kimutatdsai a PM Rendelet alapjan, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. toérvényben elbirtaknak

megfelel6en késziilt.

1 CEGINFORMACIOK A TARSASAGROL

A Tarsasag cégneve

GOPD Nyilvanosan M(ikodé Részvénytarsasag

A Tarsasag roviditett cégneve

GOPD Nyrt.

A Tarsasag székhelye

1148 Budapest, Fogarasi ut 3., Magyarorszag

A Tarsasag telefonszama

+36 20 326 7528

A Tarsasag honlapja

www.gopd.hu

A Tarsasag cégbejegyzésének helye és

cégjegyzékszama

Budapest Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga, 01-

10-049841

A Tarsasag bejegyzésének idépont;ja:

2018. junius 28.

A Tarsasag addszama:

26362014-2-42

A Tarsasag tevékenységnek idGtartama

hatarozatlan

A Tarsasag jogi formaja

nyilvdnosan m(ikodé részvénytarsasag

Irdnyado jog

magyar

A Tarsasag f6 tevékenységi kore

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti év

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

A Tarsasag a szabdalyozott informaciokra
vonatkozo hirdetményeit a www.gopd.hu cimd
honlapjan, a BET www.bet.hu cim( honlapjan
és az MNB dltal lzemeltetett

www.kozzetetelek.mnb.hu cim( honlapon

jelenteti meg.

A Részvények ISIN kédja

HU0000166418

T6zsdei bevezetés

A Tarsasag 210.000 darab torzsrészvénye

(tovabbiakban ,,Részvények”)
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bevezetésre keriilt a BET Xtend piacara.

A Tarsasag Konyvvizsgaldja

A Tarsasag jelenlegi konyvvizsgaldja Bacsi
Ferencné konywvizsgald (kamarai nyilvantartasi
szam: 002896). A

konyvvizsgdld megbizatasa 2019. februar 6.
napjatél a 2022. zleti évre vonatkozd
beszamoldt elfogadd kozgy(ilési

hatdrozat meghozatalanak napjdig, de

legkés6bb 2023 aprilis 30. napjaig tart.

A Tarsasdg  tulajdonosainak,

tulajdonosainak személye:

tényleges

I. Kézvetlen tulajdonos személye

Piukovics Gabor (anyja neve: Bobok Beatrix;
lakcim: 2065 Many, Rakdczi Ferenc utca 79.)

Részvényeinek darabszama: 41.900 db

Tarsasagban fenndlld tulajdoni hanyad: 19,95%

Piukovics Andras (anyja neve: Bobok Beatrix;
lakcim: 1142 Budapest, Dorozsmai utca 203-
209. A. ép. 2. |hdz. 5.em. 2.)

Részvényeinek darabszama: 41.900 db

Tarsasagban fennalld tulajdoni hanyad: 19,95%

Piukovics Istvan (anyja neve: Bobok Beatrix;
lakcim: 1028 Budapest, Széchenyi utca 30.)

Részvényeinek darabszama: 41.900 db

Tarsasagban fenndlld tulajdoni hanyad: 19,95%

Piukovics Domonkos (anyja neve: Opravel
Zsuzsanna Erika; lakcim: 1125 Budapest,
Istenhegyi Ut 48. C. ép. TT 5.)

Részvényeinek darabszama: 41.900 db

Tarsasagban fennalld tulajdoni hanyad: 19,95%

Uzsoki Andrds (anyja neve: Sz6nyi Zsuzsanna;
lakcim: 2081 Piliscsaba, Hegyalja utca 11-13.)

Részvényeinek darabszama: 13.000 db

Tarsasagban fennallé tulajdoni hanyad: 6,19%
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Kozkézhanyad:
Részvények darabszdama: 29.400 db

Tarsasagban fenndlld tulajdoni hanyad: 14,00%

2 RESZVENY INFORMACIOK

A Tarsasag alapt6kéje 21.000.000,- Ft, mely 210.000 db. 100 Ft névérték( azonos jogokat biztositd
névre szolo torzsrészvényekbdl all. A részvények szabadon atruhazhatoéak.

3  TARSASAGIRANYITAS

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektetdi tarsadalom, hogy
tegyék egyértelmuvé, milyen irdnyitasi modellt kovetnek és hogyan valésul meg ennek a gyakorlati
alkalmazésa. A Budapesti Ertéktézsde Xtend piacan jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra,
hogy eleget tegylink ezeknek az elvarasoknak, valamint a torvényi és értékt6zsdei kdvetelményeknek.

3.1 lgazgatdsag

A Tarsasag Ugyvezetését 3 (harom) tagu igazgatdsag latja el. A Tdarsasag igazgatdsaganak tagjai
tevékenységiiket a Tarsasag érdekeinek elsédlegessége alapjan, testiiletként latjak el. E min&séglikben
a jogszabdlyoknak, a Tarsasag alapszabdlyanak és a Tarsasag kozgyllési hatarozatainak vannak
alarendelve.

A Tarsasag igazgatdsaga 2019 december 10. napjatdl kezd6d6en 2020. julius 7.- napjdig az alabbi
személyekbdl allt:

1. Piukovics Gabor, 6ndllo képviseleti joggal, igazgatdsdg elnéke
2. Radetzky Tamds, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag
3. Piukovics Istvdn, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag

2020 julius 7. napjatdl kezd6dSéen Radetzky Tamas igazgatdsdgi tag helyett Szendr6i Gabor lett
igazgatdsagi tagga kinevezve, aki egyben a Tarsasag befektetGi kapcsolattartdja is.

Az Uj igazgatdsag elndke maradt Piukovics Gabor, mig Szendrdi Gabor igazgatdsagi tagként folytatja
tevékenységét.

1. Piukovics Gabor, 6ndllo képviseleti joggal, igazgatdsdg elnéke

2. Piukovics Istvdn, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag
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3. Szendrdi Gadbor, egyiittes képviseleti joggal, igazgatosdgi tag

3.2 FellgyelGbizottsag

A Tarsasagnal 3 (harom) tagu fellgyelGbizottsdag mikodik. A fellgyel6bizottsag a Tarsasag
lgyvezetését ellendrzi, feladatkdrében eljdrva a Tarsasag lgazgatdsaganak barmely tagjatdl, illetve a
Tarsasag munkavallaléitdl felvilagositast kérhet, a Tdarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba,
konyveibe betekinthet, bankszamlajat, fé6konyvét, valamint szerzédéseit, egyéb dokumentumait
megvizsgalhatja.

A Tarsasag FellgyelGbizottsaga 2019. junius 13. napjatdél az aldbbi személyekbdl all:

1. Kékesi Mdrton
2. Lukdcsné Akucs Rita

3. Dr. Pataki Edina

3.3 Auditbizottsag

A Tarsasag Auditbizottsaganak tagjai megegyeznek a Felligyel6bizottsag tagjaival, akik 2019. junius 13
napjatél toltik be poziciojukat.

Az auditbizottsag feladata a felligyelGbizottsdg tamogatdsa a Tarsasag pénziigyeinek ellenGrzésével
Osszefliggésben. Az auditbizottsag hataskorébe tartozik (i) a felligyelGbizottsdg tdmogatasa a pénzigyi
beszamoldrendszer ellenGrzésében; (ii) a Tdarsasdg tamogatdsa az dllandd konyvvizsgdld
kivalasztasaban és az allandd konyvvizsgdldval vald egylttm(ikodésben; (iii) a személyében felelGs
konyvvizsgadld és a konyvvizsgdld cég fliggetlenségének felllvizsgalata; (iv) a konyvvizsgalat
figyelemmel kisérése; és (v) a Tarsasag bels6 ellenGrzési, kockazatkezelési rendszerei
hatékonysaganak, a pénzigyi beszamolas folyamatanak figyelemmel kisérése, valamint sziikség esetén
ajanlasok megfogalmazasa

A Ptk. 3:291. § alapjan az Auditbizottsdg legaldbb egy tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgaloi
szakképesitéssel kell rendelkeznie. Ezt a feltételt mind Lukdcsné Akucs Rita, mind dr. Pataki Edina
teljesiti.

3.4 Vezet6k

A Tarsasag lgyvezetését a harom tagu igazgatdsag latja el, az igazgatosag elndke Piukovics Gabor,
akinek megbizasa hatarozatlan id6re szdél. Tevékenységét megbizdsi jogviszony alapjan latja el,
képviseleti joga 6nalld.

Az igazgatdsag masik két tagja Piukovics Istvan és Szendrgi Gabor, képviseleti joguk egylittes.
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Szintén megbizasi jogviszony keretei kozott 1atjak el tisztségliket az Igazgatosag, a Fellgyel6bizottsag

és az Auditbizottsag tagjai is.

3.5

Kockazatok

A PIACRA ES AZ IPARAGRA JELLEMZO KOCKAZATOK

111

1.1.2

113

114

1.1.5

Makrogazdasagi tényez6k

A magyar gazdasag az eurdpai, illetéleg a vildggazdasdg folyamatainak kitett, nyitott gazdasdg. A
Kibocsato tevékenységére jelentGs hatdssal vannak a makrogazdasagi folyamatok, igy az inflacio, a
forint arfolyama, a kamatszint és a beruhazasok szintje, amelyek meghatarozéak a Kibocsatd
forrashelyzetére, forraskoltségére és eredményére nézve. A munkanélkiliségi rata csokkenése, a
folyo fizetési mérleg pozitiv egyenlege és a magyar gazdasag novekedése, valamint a stabil
forintarfolyam egyiittesen kedvez6 makrogazdasagi kornyezetet teremtenek a Kibocsatd
tevékenységéhez. Azonban a makrogazdasagi tényez6k esetleges kedvezétlen alakuldsa esetén a
bekovetkez6 kedvezétlen folyamatok hatdsaitdl a Kibocsatd sem fliggetlenitheti magat és a
Kibocsato jovedelmez&sége negativan alakulhat.

Jogrendszerbél eredd kockazatok

Az dltaldnos kozvélekedés szerint Magyarorszagon a jogrendszerben el6fordulhatnak instabil
periddusok, a jogszabalyok valtozdsa gyakorinak mondhaté. El6fordulhat, hogy a hatdsagok,
birésagok dontései olykor nem kovetkezetesek. A fenti koriilmények kdvetkeztében el6fordulhat,
hogy a Kibocsato a jogszabalyi valtozasoknak vagy a hatdsagok, birdsagok dontéseinek nem tud kell6
id6ben eleget tenni. Ezen koriilmények megnehezithetik a Kibocsaté eredményességét, és tovabbi
hatdsagi, birdsagi és egyéb eljarasoknak tehetik ki a Kibocsatot.

Politikai kockazat

A magyarorszagi politikai rendszer megvaltozasa kihatassal lehet a magyar gazdasag teljesitményére.
A Kibocsaté, mint magyarorszagi jogalany, ki van téve ezeknek a hazai politikai kockazatoknak is. A
politikai valtozasok masodlagos hatasaik miatt jelent&s valtozast okozhatnak a Kibocsatd lzleti
kérnyezetében.

Kulcsfontossagu vezetbk és alkalmazottak, valamint szakszemélyzet tadvozasaval kapcsolatos

kockazat

A Kibocsatd szempontjabdl kozvetetten jelents veszélyforras a human eréforrasbol eredé kockazat.
Ezért a Kibocsatd megteszi a sziikséges erdfeszitéseket, kidolgozta és folyamatosan mdkodteti
mindazokat az eljarasokat, amelyek szlikségesek a kulcsfontossagu alkalmazottak megtartasanak,
sziikség esetén potlasanak biztositasa érdekében. Amennyiben a Kibocsatd a fentiek ellenére
barmely okbdl nem tudja megtartani, vagy poétolni kulcsfontossagu alkalmazottait az Iényeges
hatranyos hatdssal lehet a Kibocsaté mikodésére, pénziigyi helyzetére és eredményességére.

Technoldgiai kockazatok

A Kibocsaté folyamatos jelleggel figyelemmel kiséri az innovativ technoldgiai megolddsokat,
monitorozza azok fejl6dését. A Kibocsatd igyekszik megfelelni az Uj technoldgiai kihivasoknak,
tovabba az ilyen technoldégiai fejl6dés kovetkeztében megvaltozott piaci, gazdasagi kdrnyezetnek.
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A Kibocsatéra vonatkozd jelenlegi addzasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovGben
valtozhatnak, igy kilonésen nem kizarhatd, hogy az iparagi szereplGkre kivetett kiilonadé mértéke
novekedhet, valamint azokat hatranyosan érint6 Gjabb addk kerilhetnek kivetésre, névelve ezzel a
Kibocsato addterhelését. A vonatkozd addszabalyok akar visszahatd hatdllyal is modosulhatnak,
amelyeknek akdr a Kibocsaté arbevételére és eredményességére is hatdsa lehet.

Tulajdonosi szerkezet megvaltozasabdl eredé kockazatok

A Kibocsatd tulajdonosi szerkezetében bekovetkezd jelentSs valtozdsok kihatassal lehetnek a
Kibocsatd szokasos Uzletmenetére, tovabba esetlegesen lényeges hatranyos hatdssal birhatnak a
Kibocsaté megfelel6 miikddésére vonatkozdan.

A Kibocsatdval kapcsolatos és iparagi kockazatok

A Kibocsato fotevékenységét az ingatlanpiacon fejti ki, ingatlanfejlesztSi tevékenysége keretében.

L

IL

III.

Szabalyozasi kockazat

Lakdingatlanok épitése az illetékes 6nkormanyzat épitésligyi hatdsaga altal kiadott épitési-
és hasznalatbavételi engedélyhez kotott. Az engedélyezési eljaras soran eldirasra kerilnek
az engedélyek kiadasanak feltételei, ideértve tovabbi szakhatdsagoktdl torténé engedélyek,
hozzéjaruldsok beszerzését (pl. Katasztréfavédelem, NEBIH, Kézm( szolgéltatok stb.),
valamint a hasznalatba vételi engedély kiaddsat megel6z6 szemlét. Az engedélyezési eljaras
elhlzddasa, az engedélyezést érint6 valamely jogszabaly mddosulasa, illetve valamely elGirt
feltételnek csak jelentGs tobbletkoltséggel torténs teljesitése kihat a Kibocsatéd
eredményességére.

«se s

A Kibocsaté érdemben nem kezdte még meg tevékenységét, mikodési multtal még nem
rendelkezik. Uzleti stratégidjanak jovedelmez&ségére nem vonhatok le kdvetkeztetések a
multbeli teljesitményébdl.

A Kibocsatd a Kotvények forgalomba hozataldbdl szarmazd bevételt részben — a jelen
Informdciés Osszedllitds 2.8 bekezdésével 6sszhangban — kisebbségi részesedések
megvasarldsara kivanja felhaszndlni, amely tarsasagok esetében a Kibocsaté varhatdan nem
lesz abban a helyzetben, hogy dont6 befolyast gyakoroljon azok mikodésére vagy
stratégidjara.

A Kibocsato projektjeinek megvaldsitasaval 6sszefiiggd kockazatok

A Kibocsatd tevékenységének eldfeltétele lakdépiletek fejlesztésére alkalmas ingatlanok
tulajdonjogdnak megszerzése. A jelen Informaciés Osszeallitas napjan a Kibocsaté még nem
tulajdonol fejlesztésre alkalmas ingatlanokat, valamint nem rendelkezik ingatlan vasarlasra
elkllonitett t6kével. Az ingatlanvasarlasokhoz sziikséges téke jov6beni biztositasa nélkiil a
Kibocsatd nem tudja megszerezni olyan ingatlanok tulajdonjogat, amelyekre lakéépiletek
épithet6k. Amennyiben a Kibocsatd részére sem a részvényesek, sem a bankok nem
biztositanak forrast (akar a Kibocsaténak, akar a jelenlegi, késébbiekben létrehozandé vagy
akvirdlandé leanyvallalatainak), ugy tervezett projektjeit nem fogja tudni megvaldsitani.

A Kibocsatd tevékenységéhez alvallalkozdkat kivan igénybe venni. Jelenleg az épitGipar
teriiletén kevés a megbizhatd kivitelezi csapat, és igen erés a verseny értiik. igy nem
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zarhatd ki, hogy a Kibocsato alvéllalkozodja a koztik 1évé érvényes és hatalyos szerz6dés
ellenére levonul az épitési teriletrdl egy jobb ajanlat miatt. A Kibocsaté az ilyen esetek
elkeriilését az egyedi szerzdésekben igyekszik majd biztositani (példaul kotbér, kartéritési
igény kikotésével), azonban a szerz6désszegéshbdl eredd karat a Kibocsato valdszindleg peres
uton tudja csak érvényesiteni hosszu id6 elteltével, és gondoskodnia kell uj alvallalkozé
megbizasardl. Mindez jelentds koltséggel és id6veszteséggel jarhat a Kibocsatd szamara,
amely csokkenti eredményességét.

Az alvéllalkozé altal nem megfelel6 minGségben végzett munkakbdl ered6 szavatossagi és
garancialis igényekért a Kibocsato koteles helytallni. A Kibocsato ezt a kitettségét a kdzte és
az alvallalkozok kozott fennalld szerzGdésekbe beépitett garanciakkal igyekszik majd
csOkkenteni (a szerz6dések a felek megallapodasa alapjan tartalmaznanak garancialis, illetve
szavatossagi igényeket a hibas teljesitésbdl fakadod karokra vonatkozodan). Bar jelenleg az Uj
épitési lakoingatlanok iranti kereslet meghaladja a piaci kinalatot, fennall annak a
kockazata, hogy esetleg egy projektben nem minden lakast tud értékesiteni a Kibocsaté. A
Kibocsato ezen kockazat csokkentése érdekében majd folyamatosan monitorozza a piacot,
hogy felmérje a vevéi igényeket és a kindlatot, tovabba kell6 id6ben megkezdi a lakasok
értékesitésének folyamatat.

A Kibocsatd gazdasagi teljesitményével dsszefliggé kockazatok

Amennyiben az elmult évek épit6iparban jelentkezé aremelkedése folytatdédik, gy az
kihatassal lehet a Kibocsaté jovedelmezGségére.

Tekintettel arra, hogy a Kibocsato tevékenységét részben bankhitelbél kivanja finanszirozni,
de még nem rendelkezik aldirt hitelszerz6déssel, fennall annak a kockazata, hogy a Kibocsaté
(vagy leadnyvallalatai) nem jut(nak) hiteldgi finanszirozashoz. Ezen likviditasi kockazat
kihatassal lehet az egyes projektek megvaldsithatdsagara, illetve azok idGigényére, valamint
megtériilésére.

Amennyiben a Kibocsatd (vagy valamely lednyvallalata) bankhitelt vesz igénybe, ugy fennall
annak a kockazata, hogy a Kibocsato (vagy valamely ledanyvallalata) az egyes, a bankhitelhez
kapcsolddd szerz6désben vallalt kotelezettségeket, kovenansokat, biztositékokat stb. nem
vagy nem folyamatosan tudja teljesiteni vagy fenntartani, és emiatt hatranyos
jogkovetkezmény éri, ami altal érvényesitésre kertilhetnek a bank altal lekotott biztositékok,
vagy a szerz6dés felmonddasra keriilhet, és igy esedékessé valhat a teljes kintlévé
hiteltartozas.

Bankhitel igénybevétele esetén a Kibocsatd (vagy valamely ledanyviéllalata) mikodésére és
annak nyereségességére jelentGs hatassal birhat a finanszirozasi és kamatkérnyezet
véltozasa. Amennyiben a finanszirozasi és/vagy kamatkdrnyezet a Kibocsato (vagy valamely
ledanyvallalata) szamdra hatranyosan valtozik, akkor ez emelheti a Kibocsaté (vagy valamely
lednyvallalata) altal a hitelosszegek utan fizetendd kamat Osszegét (akar a baziskamat
emelkedése Utjan, akdr a baziskamat helyett bizonyos esetekben alkalmazhatd alternativ
kamatbazison keresztil), atmeneti vagy hosszantartd finanszirozasi nehézségeket okozhat,
eredményezheti a hitelez6k megemelkedett koltségeinek részleges vagy teljes atharitasat a
Kibocsatora (vagy valamely leanyvallalatara), illetve sziikségessé teheti a refinanszirozast,
amelynek lehet8sége és feltételei akar kedvezétlenil is alakulhatnak az aktudlis piaci
helyzetben. A Kibocsatd ezen hatranyos kamatnovekedés elkeriilése érdekében igyekszik
torekedni fix kamatozasu kolcson-, illetve hitelszerz6dések megkotésére, azonban nincs
kizarva, hogy gazdasagossagi/célszerliségi, vagy egyéb okok folytan a fix kamatozasu hitel-,
kolcsonfelvétel nem, vagy nem a sziikséges finanszirozas teljes 0sszegéig lehetséges.
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A piaci standardoknak megfelel6en, banki finanszirozas esetén a finanszirozé bank a sajat
javdra jelzalogjoggal terheli meg a telket és a felépitményt, albetétesitést kovetGen pedig az
egyes lakasokat. A lakdsok megvasarlasakor a Kibocsdténak gondoskodnia kell a kordbban
bejegyzett banki jelzdlogjogok torlésérdl, amely komplexebbé és némileg idGigényesebbé
teheti az ingatlan-adasvétel folyamatat.

El6fordulhat, hogy a vev6k részben bankhitellel kivanjak megvasarolni a Kibocsatd (vagy
ledanyvdllalata) altal épitett lakasokat. Amennyiben az ilyen vevdk egy része nem jut banki
finanszirozashoz, ugy a Kibocsatonak (vagy leanyvallalatanak) uUjra értékesitenie kell az
érintett lakdsokat. Habar ebben az esetben tobbnyire a foglalét megtarthatja a Kibocsaté
(vagy leanyvallalata), az ujraértékesités koltségeket keletkeztethet, illetve noveli az
értékesitési folyamat idGigényét, és mindez kihatassal lehet a Kibocsatd eredményességére.

Epitési koltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen
hatranyosan érintheti az ingatlan piacot, mivel azok mind a lakas bérleti dijak, mind a lakds
vételdrak tovabbi emelkedéséhez vezethetnek. Ez befolyasolhatja a kereslet tovabbi
alakuldsat.

Munkaerdéhiany

Hatranyos tényez6 lehet a munkaerdhiany tovabbi alakuldsa. A bizonytalan emberi
eréforrdsok miatt az alvallalkozék munkajdnak min6sége sok esetben romld tendenciat
mutat, a vallalasi hatarid6k hosszabbodnak és gyakoriak a hatarid6 csuszasok az
épit6iparban. A minGségi hibak javitdsanak koltségei, a hatarid6csiszas miatti kotbérigények
mind rontjak a Kibocsatd nyereségességét. A Kibocsatdé mindent megtesz annak érdekében,
hogy a megbizhato és tapasztalt alvallalkozdi gardajat megtartsa, stabil kapcsolatrendszert
alakitson ki vellik, és érdekeltté tegye 6ket a tovabbi egylttmikddésben.

Fejleszthet6 ingatlanok szamanak alakulasa

Az elmult években novekvs beruhdzasi kedv kdvetkezményeként egyfel6l csdkkent a piacon
lévé, fejlesztésre alkalmas ingatlanok szama, masrészrdl nétt az Uj épités(, eladasra szant
lakdingatlanok szama. Bar a Kibocsato megitélése szerint az Uj épitést lakdingatlanok iranti
kereslet tovabbra is meghaladja a piaci kindlatot, nem garantdlhatd, hogy ez a piaci
tendencia hosszu tdvon fennmarad. Az Uj épitésd lakdingatlanok iranti kereslet csokkenése
novelheti az ingatlanok 4datlagos eladdsi idejét, amely kihatassal lehet a Kibocsaté
eredményességére.

Lakasarak alakulasa

Bar az elmult években a budapesti lakdspiacon az ingatlanok vételaranak jelent6s
novekedése volt megfigyelhet8, nem zarhatd ki a lakdsarakban bekovetkez§ stagnalas vagy
csokkenés, amely a novekvd épitGipari koltségek mellett, hatranyos hatdssal lehet a
Kibocsato eredményességére.

Tovabbi kockazati tényez6 a 2019 év végén tapasztalt kereslet megtorpands. A véltozé
afakulcs piacra, azon belll is a négyzetméterarakra gyakorolt hatasai varhatéan 2020 elsé

negyedévében fognak realizalodni, a vevdi oldalon észlelhet§ ezzel 6sszefliggs varakozas.

Bérleti dijak alakulasa

A budapesti lakaspiacon a bérleti dijaknak szintén jelentds névekedése volt megfigyelhetd,
sokan vasaroltak lakéingatlant befektetési céllal, ezért nem zarhato ki, hogy a bérbe adhaté
ingatlanok szdmanak novekedése a bérleti dijak csokkenését fogja maga utan vonni, amely
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hatdssal lehet a Kibocsatd eredményességére is, hiszen csokkenhet a befektetési célbdl
lakast vasarlok kore, illetve a Kibocsaté tulajdonaba keriilé és a Kibocsato altal bérbe adandé
ingatlanok is alacsonyabb bérleti dij mellett adhatdak csak ki.

X. Afakulcs

Az Uj lakéingatlanok értékesitésére vonatkozd kedvezményes 5%-os afakulcs 2021 janudr
elsejétSl ujra alkalmazhatdé a Kibocsatd altal épiteni kivant lakdsok értékesitésekor,
amennyiben rendelkezik a Kibocsatd 2023. december 31. napjaig kiadott végleges épitési
engedéllyel. Mindez kihatassal van a Kibocsaté versenypiaci helyzetére.

XI. Covid 19

A Covid19 vilagjarvany kovetkezményeként tavasszal a kijardsi korldtozdsok miatt
érezhetBen lassult az értékesités, mely a korlatozasok feloldasaval Ujra gyorsuldsnak indult.
A masodik hulldam kovetkezményeként ugyanakkor lassulds jelentkezett az értékesitések
Utemében. A vakcinafejlesztéseknek kdszonhetéen a Tarsasadg bizakodd a bérbeadasi célu
ingatlanok (Uzlethelységek, iroda, hotel) jov6beli kihasznaltsdgaval kapcsolatban. A
vilagjarvany kapcsan, a Tarsasag a személyes kontaktusokat minimdlisra csdkkentette,
partnereit folyamatosan tajékoztatta, ahol ezt a folyamatok lehetévé tették, attért az érintés
és érintkezésmentes eljarasrendre.

X1I. Devizaarfolyamok valtozasa

Amennyiben a Kibocsatd bevételei / forrasai, illetve kiadasai / kotelezettségei devizaneme
eltér, akkor a vonatkozd arfolyamok mozgasa esetlegesen arfolyamkockazattal, illetve
arfolyamveszteséggel jarhat. Ezen kockazatok elleni védekezés lehetséges fedezeti
Ugyletekkel, ugyanakkor ezek koltsége és feltételrendszere egyedileg megfontolandd és
menedzselendd. Nem minden pénzligyi kockazat kiszobolhetd ki teljes mértékben ilyen
fedezeti lgyletekkel, illetve bizonyos esetekben nem all rendelkezésre kereskedelmileg
ésszer(i feltételekkel fedezeti lgylet. Egy esetleges hatranyos arfolyam-elmozdulas akar
jelent8s pénziigyi veszteséget okozhat a Kibocsaté részére.

XIII.  Biztositassal nem fedezett karokkal kapcsolatos kockazatok

A sajat mikodtetéséhez kapcsolodo, biztositassal nem fedezett kotelezettségek esetleges
nem teljesitésének kockadzata esetén az ezzel kapcsolatos kadrokat, birsdgokat a Kibocsaténak
kellene viselnie. Osszhangban a jogszabalyi kovetelményekkel, amennyiben a kar
bekovetkezik, a Kibocsaté mindent megtesz a kar enyhitésének érdekében.

Kockazatkezelési mechanizmusok

Munkaszervezet

A Kibocsaté munkavallalékat nem vagy csak minimalis szdmban kivan foglalkoztatni és
tevékenységéhez alvéllalkozdkat kivan igénybe venni, ezért nagy létszamd munkaszervezet
kialakitasara a Kibocsatonal nem keril sor. A kis IétszamU munkaszervezet jellemz6jeként az
informacidk koncentrdlédnak a dontéshozoknal, vagyis azok a személyek, akik dontési
kompetencidkkal rendelkeznek, gyorsan értesiilnek a lehetséges vagy mar bedllt kockazatokrol.
Mivel nem kell sok Iépcs6s bels6 jovahagyasi folyamatokon végigmenni, ezaltal hatékonyabban és
célzottabban van lehetGségiik a dontéshozoknak kezelni a felmerilt kockazatokat.
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A Kibocsatd operativ miikbdéséért az igazgatdsag mindenkori 6nallo cégjegyzési joggal rendelkezd
tagja a felelds. Ebbdl kifolyélag a Kibocsaté miikodése soran jelentkezd kockdazatokrol ezen
igazgatdsagi tag értesiil elséként és a kockazat mértékétél fliggben az alabbi dontések szilethetnek:

(i) az 6nalld cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsagi tag a Kibocsatd mindenkori Iétesité
okirataban és/vagy az igazgatdsagi ligyrendben lefektetett jogkore szerint egyediil jogosult
intézkedni a kockazatok elharitasa és mérséklése targyaban; vagy

(ii) az 6nallé cégjegyzési joggal rendelkez igazgatdsagi tag dsszehivja az igazgatdsag lilését az
igazgatdsag lUgyrendjében foglaltak szerint, ahol az igazgatdsag hatdrozatot hoz a kockazat
mérséklése, elharitdsa érdekében szikséges |épésekrdl és kijeloli a tagok kozil a
végrehajtasért felelGs igazgatdsagi tago(ka)t; vagy

(iii) az onalld cégjegyzési joggal rendelkez6 igazgatdsagi tag kezdeményezi a legf6bb szerv
osszehivasat, hogy a felmeriilt kockdzat mérséklése, elhdritdsa targydban részvényesi

dontés szilessen.

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa els6dlegesen a Kibocsatod igazgatdsaganak
feladata.
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4 A TARSASAG CEGCSOPORTJANAK TAGJAI 2020. DECEMBER 31.-EN:

Lednyvallatok:

= Gaudetti Ingatlan Kft.

A Gaudetti Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 350
539) 2019. december 2. napjan kerlt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, Uzemeltetése. A Tarsasag, a tarsasagot
3.000.000,- forint torzst6kével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

= Oregon 21 Ingatlan Kft.

Az Oregon 21 Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
350538) 2019. november 20. napjan kerilt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag f6 tevékenysége vagyonkezelés. A Tarsasag, a tarsasagot 3.000.000, - forint torzstékével
alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

= Santa Cruz Invest Kft.

A Santa Cruz Invest Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-350
459) 2019. november 19. napjan kertlt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
f6 tevékenysége lakd- és nem lakdéplilet épitése. A Tarsasdg, a tarsasagot 3.000.000, - forint
torzst6kével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

= Copa Carpa Kft.

A Copa Carpa Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Hajos utca 29.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-289231)
2016. oktdber 28. napjan kerilt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége éplletépitési projekt szervezése. A Tdarsasag, a tarsasagban (kozvetett) anyavallalati
részesedése 50% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztiil, illetve (kozvetett) anyavdllalati részesedése 50%
az Oregon 21 Ingatlan Kft-n keresztiil, ami 6sszesen: 100%-os részesedés, melyeket 2020 janudr 24.
napjan szerzett meg.

= Lagoune Invest Kft.

A Lagoune Invest Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.; cégjegyzékszama: Cg. 01-
09-288546) 2016. oktéber 20. napjan kerilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag f6 tevékenysége Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas. A Tarsasag, a tarsasagban (kdzvetett)
anyavallalati részesedése 50% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztil, illetve (kozvetett) anyavallalati
részesedése 9,4% a Denton Invest Kft.-n keresztiil, ami 6sszesen: 59,4%-os részesedés, melyeket 2020
februar 27. napjan szerzett meg.

* DakotaEpité Kft.

A DakotaEpité Kft. (székhelye: 1142 Budapest, Dorozsmai utca 203.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
208309) 2015. junius 30. napjan kerilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
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f6 tevékenysége éplletépitési projekt szervezése. A Tarsasag, a tarsasagban (kdzvetlen) anyavallalati
részesedése 50%, illetve (kdzvetett) anyavallalati részesedése 6,67% a Denton Invest Kft.-n keresztiil,
ami 0sszesen: 56,7%-0s részesedés, melyeket 2020 februar 6. napjan szerzett meg.

= Grado Estate Zrt.

A Grado Estate Zrt. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-
140817) 2020. majus 13. napjan kerilt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
f6 tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, (izemeltetése. A Tarsasag, a tarsasagban
(kdzvetlen) anyavallalati részesedése 50%, illetve (kdzvetett) anyavallalati részesedése 14,26% a
Lagoune Invest Kft.-n keresztiil, ami 6sszesen: 64,3%-0s részesedés.

Tarsult vallalkozasok:

= PhoenArchitekt Kft.

A PhoenArchitekt Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
207289) 2015. junius 5. napjan kerilt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagdn. A tarsasag f6
tevékenysége épitészmérnoki tevékenység. A Tarsasag, a tarsasagban (kozvetett) anyavallalati
részesedése 49% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztiil, melyet 2020 junius 4. napjan szerzett meg.

= Schweidel Investment Kft.

A Schweidel Investment Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20; cégjegyzékszama: Cg.
01-09-205930) 2015. majus 5. napjan keriilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag f6 tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A Tarsasag, a tarsasagban (kdzvetett)
anyavallalati részesedése 28,5% a Lagoune Invest Kft.-n keresztiil, melyet 2020 februdr 27. napjan
szerzett meg.

= SunDell Estate Nyrt.

A SunDell Estate Nyrt. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.; cégjegyzékszama: Cg.
01-10-140036) 2018. december 31. napjan kerllt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag f6 tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A Tarsasag, a tarsasagban (kdzvetlen)
anyavallalati részesedése 250.000 darab valamint tovabbi 195.000 darab azaz 6sszesen 445.000 darab
kozvetlen, illetve (kozvetett) anyavallalati részesedése a Copa Carpa Kft.-n keresztiil 125.000 darab
HU0000173752 ISIN-azonositoju SunDell torzsrészvény, amely Osszesen: 47,7%-os tulajdonrészt
testesit meg.

A Tarsasag, mint anyavallalat a leanyvallalataival és tarsult vallalkozasaival kdzésen konszolidalt
beszamolot készit.

A Tarsasag altal készitett konszolidalt éves pénzligyi kimutatasok a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C.
torvényben meghatdrozott szamviteli elveknek megfelelGen késziiltek.

A Tarsasdg és a cégcsoport tagjai nem végeznek kutatdsi és fejlesztési tevékenységet,
koérnyezetvédelemmel kapcsolatos felelGssége a Tarsasagnak jelenleg nincsen.
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5 ATARSASAG 2020. EVI TEVEKENYSEGENEK ERTEKELESE

A Térsasag sajat tulajdonu ingatlanok adasvételére és fejlesztésére, ingatlankezelésre, épiletépitési
projektek szervezésére, lakd- és nem lakd éplilet épitésére, illetve sajat tulajdond, bérelt ingatlan
bérbeadasara és lizemeltetésére jott létre. Tevékenységét 2020. évben kezdte meg.

A Tarsasag tobb lednyvallalattal és tarsult vallalkozassal is rendelkezik, amelyek a Tarsasaggal egyutt
alkotjak a Tarsasagi csoportot. A Tarsasdg a tevékenységeit a csoport tagjain és sajat akvizicidin
keresztil végezte.

A Tarsasag jelentGs tgyletei a 2020. lzleti évben

= GOPD 2023/A kotvény

A Tarsasag 2020. janudrjaban sikeres kotvény aukciét hajtott végre dematerializalt kotvények
forgalomba hozataldval a Kibocsaté stratégiai és Uzletpolitikai céljainak eléréséhez. A zartkoru
kotvény kibocsatds az aldbbiak szerint tortént:

- kotvény elnevezése: GOPD 2023/A - forgalmazo: MKB Bank Nyrt.

- forgalomba hozatal médja: jegyzési eljarassal

- kotvény el6allitasi formaja: dematerializalt

- kotvény tipusa: névre széld

- 0ssznévérték: 2.320.000.000,- Ft, azaz kettémilliardharomszazhiszmillio forint

- névérték kétvényenként (cimletbeosztds): 58.000.000,- Ft, azaz 6tvennyolcmillié forint
- darabszdm: 40 db, azaz negyven darab

- kotvény pénzneme: HUF (magyar forint)

- futamidd: 2020. januar 17. — 2023. januar 17.

- befektetGi (vasarldi) kor: a Kibocsatd altal meghatarozott azon személyek, akik részére az Informacids
Osszeallitas megkiildésre keriilt

- jegyzés id6pontja: 2020. januar 15.
- forgalomba hozatal értéknapja: 2020. januar 17.
- lejarat napja: 2023. januar 17.

- kamatozas: diszkont kotvény, lejaratkor névértéket fizet
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Az igy bevont forrast a Tdrsasag részesedés vasarlasokra forditotta a kotvény kibocsatasi céljanak
megfelel&en.

= SunDell Estate Nyrt.

2020 januar 24.-én a Nerium Park Zrt.-ben (késébb Sundell Estate Zrt.-ben) kozvetleniil 25%
részesedést, mig lednyvallalatain keresztiil (Gaudetti Ingatlan Kft és Oregon 21 Ingatlan Kft) kdzvetve
tovabbi 12,5% részesedést szerzett.

A Tdrsasdg részt vett a Sundell Estate Zrt t6zsdei bevezetésének tdmogatasaban, valamit a
szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagként vald miuikodés kialakitdsdban, a szlikséges
peremfeltételeknek valé megfelelésben. igy a Sundell Estate Zrt. 2020 juniusaban a BET szabalyozott
piacara bevezetésre kerilt, valamint 2020. julius 31. napjaval mint Nyrt. szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként kerilt nyilvantartasba vételbe a Nemzeti Adé- és Vambhivatalnal.

A Térsasag 2020. november 30. napjaval a SunDell Estate Nyrtben t6keemelést hajtott végre,mely
soran a jegyzett t6két 19.500.000,- Forinttal, valamint 1.930.500.000,- Ft t6ketartalékkal megemelte,
igy a kdzvetett részesedését 37,24 %-ra novelte a korabbi 25%-rdl. A Kozvetetetten lednyvallalatain
keresztll meglévé 125.000,- db részvény pedig tovabbi 10,46% részesedést jelent mely Gsszesen
47,7% mérték( befolyast jelent a SunDell Estate Nyrt-ben. Ezen részvények keletkeztetése 2021.
februar 5. napjaval tortént meg.

* DakotaEpité Kft.

A Tarsasag 2020. februdr 6.-an tékét emelt a DakotaEpits Kft-ben. Kézvetleniil 150.000.000,- Forinttal
50% mértékd, mig lednyvallalatan a Denton Invest Kft-n keresztiil tovabbi 100.000.000,- Forinttal mely
33,3% mértékl befolyast eredményezett, minddsszesen 83,3% mértékben. Ezdltal biztositott az
ingatlanfejlesztési tevékenységhez szlikséges kivitelezdi kapacitas a jovébeli tervezett sajat, valamint
lednyvallalatokon keresztili projektekhez.

A Térsasag a Denton Invest Kft 2020. december 1.-jén értékesitette a Denton Invest Kft-ben meglévé
100%-0s (izletrészének 80%-at, mely tranzakciéval a DakotaEpit6 Kft-ben meglévé kdzvetett
részesedése a korabbi 83,3%-rél 56,7%-ra csokkent.

= Lagoune Invest Kft

A Tarsasag 2020. februar 26. napjaval t6két emelt a Lagoune Invest Kft-ben leanyvallalatain keresztdl
(a Gaudetti Ingatlan Kft-n keresztlil 50%, a Denton Invest Kft-n keresztil 47% mértékben).

= PhoenArchitekt Kft

A sajat tervezGi kapacitas felépitéséhez a Tarsasag 2020. majus 23.-an megvasarolta a PhoenArchitekt
Kft 49%-o0s részesedését, mely tarsasag fétevékenysége épitészeti tervezés.
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A Tarsasag 2020. julius 7. napjaval kozgydlést tartott, melyen Radetzky Tamas igazgatdsagi tagot a
kozgylilés visszahivta tisztségébdl, helyette Szendrdi Gabort nevezte ki igazgatdsagi tagnak. Szendrd
Gdbort bizta meg az igazgatdsag a befektetbi kapcsolattartassal kapcsolatos feladatok ellatasaval.

= Grado Estate Zrt

A Tarsasdg 2020 julius 13.-an 500 millié forinttal t6két emelt a Grado Estate Zrt-ben, melyben igy
kozvetve és kdzvetlenlil 73,3%-0s részesedést szerzett.

= Denton Invest Kft értékesitése

A Tarsasag 2020 decemberében értékesitette a Denton Invest Kft-ben |év6 100%-os (izletrészének
80%-at, melybdl jelentds arbevétele szarmazott.

A Denton Invest Kft-ben 1évé részesdés 20%-ra csokkenésével a Tarsasag DakotaEpitd Kft-ben
meglévs 88,3%-0s befolydsa 56,7%-ra a Lagoune Invest Kft.-ben valé 97%-os részesedése 59,4%-ra
csokkent, valamint a Grado Estate Zrt.-ben vald részesedés is 73,3%-rdl 64,3%-ra csokkent.

A Tarsasagnak peres ligye nincs folyamatban

A mérleg 2020. december 31-i forduldénapjat kovetéen a GOPD Nyrt.-ben és a cégcsport tagjainal
jelentés esemény nem tortént.

Budapest, 2021. marcius 31.

GOPD Nyilvdnosan M{kodd Részvénytdrsasdg

Piukovics Gabor
igazgatdsag elndke

16



