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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Alulirott, GOPD Nyilvianosan Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1148 Budapest,
Fogarasi ut 3.; nyilvantart6 hatésag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzekszam: 01-
10-049841; képviseli: Piukovics Gabor 6nallé cégjegyzésre jogosult igazgatdsagi elndk), mint
kibocsatd (a tovabbiakban: Kibocsatd) az alabbiak szerint 4llapitja meg a 2020. {izleti évre
vonatkozo, Kibocsato kozgytilése altal jovahagyott tartalmu éves jelentését.

Kibocsatd kijelenti, hogy az alkalmazhaté szamviteli eldirdsok alapjan, Kibocsatd legjobb
tudasa szerint elkészitett — jelen éves jelentés részét képezé — éves beszamolo (mérleg,
eredménykimutatas és kiegészité melléklet) valds és megbizhaté képet ad a Kibocsato
eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérol, valamint nyereségérdl és veszteségérol,
tovabba kijelenti, hogy az éves beszamolohoz kapcsolodo iizleti jelentés megbizhat6 képet ad
a Kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockézatokat €s
bizonytalansagi tényezoket.

Kibocsétd kijelenti, hogy az alkalmazhaté szadmviteli el6irasok alapjén, Kibocséaté legjobb
tudasa szerint elkészitett — jelen éves jelentés részét képezd — konszolidalt éves beszamold
(konszolidalt mérleg, konszolidalt eredménykimutatas és konszolidalt kiegészité melléklet)
valés és megbizhaté képet ad a Kibocsatd és a konszolidécidba bevont vallalkozasok
eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl €s veszteségérol,
tovabba kijelenti, hogy a konszolidalt beszamoléhoz kapcsolodo — jelen éves jelentés részét
képez6 — konszolidalt {izleti jelentés megbizhatoé képet ad a Kibocsato és a konszolidacioba
bevont vallalkozasok helyzetérdl, fejlédésérol és teljesitményérdl, ismertetve a fébb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2021. aprilis 20.

flgav ﬁ& .

GOPD Nyrt.
képv.
Piukovics Gabor
igazgatosagi elndk
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Statisztikai szamjel

GOPD Nyrt.

MERLEG Eszkézok (aktivak)

adatok eFt-ban

-srzé;ﬁ: A tétel megnevezése El6z6 év E:gziséi:é(\zz)i Targyév
a b C d e
01. JA. Befektetett eszk6zok (2.+10.+18.) 22 442 8 053 834
02. I. Immaterialis javak (3.-9. sorok) 10 442 8 093
03. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 10 442 8 093
04., Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. Vagyoni érték{ jogok
06. Uzleti vagy cégérték
07. Szellemi termékek
08. Immaterialis javakra adott ellegek
09. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. II. Targyi eszkdzok (11.-17. sorok)
11. Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok
12. Mdiszaki berendezések, gépek, jarmivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek
14. Tenyészallatok
15. Beruhazasok, felujitasok
16. Beruhazasokra adott elélegek
17. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
18. | Ill. Befektetett pénzigyi eszkdzok (19.-25. sorok) 12 000§ 8 045 741
19. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 12 OOOI 659 600
20. Tartésan adott kdlcsdn kapcsolt vallalkozasban
21. Egyéb tartds részesedés 2 547 000
22. Tartésan adott kdlcsdn egyéb rész. visz-ban lévé vall.
23. Egyéb tartésan adott kdlcsdnok
24, Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
25. Befektetett pénzigyi eszk6zok értékhelyesbitése 4 839 141




2.oldal

adatok eFt-ban

-Srzé;ﬁ: A tétel megnevezése El6z6 év E:g;i;:é(:?i Targyév
a b C d e
26. |B. Forgéeszko6zok (27.+34.+40.+45. sor) 681 14766
27. |. Készletek (28.-33. sorok)
28. Anyagok
29. Befejezetlen termelés és félkész termékek
30. Novendék-, hizo- és egyéb allatok
31. Késztermékek
32. Aruk
33. Készletekre adott el6legek
34. Il. Kovetelések (35.-39. sorok) 292 14 081
35. Kodvetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (vevdk)
36. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
37. Kovetelések egyéb rész. visz-ban [évé vall. szemben 13 500
38. Valtdkovetelések
39. Egyéb kovetelések 202 581
40. | Il Ertékpapirok (41.-44. sorok)
41. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
42. Egyéb részesedés
43. Sajat részvények, sajat Uzletrészek
44, Forgatasi célu, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
45. JIV. Pénzeszkdzok (46.-47. sorok) 389 685
46. Pénztar, csekkek
47. Bankbetétek 389 685
48. |C. Aktiv idébeli elhatarolasok (49.-51. sorok) 5 8 246
49. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 8 092
50. Koltsegek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 5 154
51. Halasztott raforditasok
52. |Eszkozok (aktivak) 6sszesen (1.+26.+48. sor) 23128 8 076 846
Keltezés: Budapest, 2021. marcius 31.
<)
J (b g”( -

A vallalkozas vezetdje
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Statisztikai szamjel

GOPD Nyrt.

MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok eFt-ban

'SI':;: A tétel megnevezése El6z6 év E:g;gséi:’é(lzz)i Targyév
2 R g d g
53. JD. Sajat toke (54.-56.+57.+58.+-59.+60.+61. sorok) 21683 5531 756
54. I. Jegyzett t6ke 21000 21 000}
55. ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi rész. névértéken
56. [ Il. Jegyzett, de be nem fizetett t6ke (-)
57. | Ill. Téketartalék
58. | IV. Eredménytartalék 11779 -7 411
59. JV. Lekotott tartalék 10 442 8 093
60. | VI. Ertékelési tartalék 4 839 141
61. [VII. Adbézott eredmény 2020 670 933
62. JE. Céltartalékok (63.-65. sorok)
63. 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
64. J2. Céltartalék a jov6beni koltségekre

65.

3. Egyéb céltartalék




2.oldal

adatok eFt-ban

-srzé;ﬁ: A tétel megnevezése El6z6 év E:g;i;:é(:?i Targyév
3 b C d e
66. [F. Kotelezettségek (67.+71.+80. sorok) 1373 2 542 296
67. |. Hatrasorolt kotelezettségek (68.-70. sorok)
68. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vall. szemben
69. Hatrasorolt kdt. egyéb rész. visz-ban [évé vall-sal sz.
70. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb vallalkozassal sz.
71. [ Il. Hosszu lejaratu kételezettségek (72.-79. sorok) 2102 097
72. Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok
73. Atvaltoztathaté kétvények
74. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 2102 097
75. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
76. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
77. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal sz.
78. Tartos kot. egyéb rész. visz-ban 1évé vall-sal szemben
79. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség
80. [ Ill. Rovid lejaratu kotelezettségek (81.-89. sorok) 1373 440 199
81. Roévid lejaratu kdlcsonok 311
82. -ebbdl atvaltoztathatd kdtvények
83. Rovid lejaratu hitelek
84. Vev6tol kapott elélegek
85. Kotelezettsegek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol 364 2774
86. Valtotartozasok
87. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vall. szemb. 433 000
88. Rovid lejaratu kot. egyéb rész. visz-ban |évé vall-sal sz. 1700
89. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 1 009 2414
90. |G. Passziv idébeli elhatarolasok (91.-93. sorok) 72 2794
91. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
92. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 72 2794
93. Halasztott bevételek
104. JForrasok (passzivak) 6sszesen (53.+62.+66.+90. sor) 23128 8 076 846
[N ’
Keltezés: Budapest, 2021. marcius 31. g Ul gz/{/

A

A vallalkozas vezetdje




Statisztikai szamjele:
Cégjegyz€k szama:

Cég addszama:

Villalkozas megnevezése:

Vallalkozas cime:

26362014-6810-114-01

01-10-04984

1

26362014-2-42

GOPD Nyrt.

1148 Buda

pest, Fogarasi ut 3.

Kiegészito melléklet

a 2020. évi éves beszamolohoz

Keltezés: 2021. marcius 31.

P.H.



1. Altalanos rész

1) A tarsasag bemutatasa

A tarsasag teljes cégneve: GOPD Nyilvanosan Miikod6 Részvénytarsasag
Roviditett cégneve: GOPD Nyrt.

Székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.

Belfoldi telephelyek:

beszamolasi iddszakban belfoldi telephellyel nem rendelkezett

Kiilfoldi telephelyek:
beszamolasi iddszakban kiilfoldi telephellyel nem rendelkezett

Alakulas és bejegyzés kelte: 2018.05.23
Adodszama: 26362014-2-42
Statisztikai szdmjele: 26362014-6810-114-01
Cégjegyzek szama: 01-10-049841
A tarsasag jegyzett tokéje: 21,000 e Ft
Részvények szama 210.000 DB torzsrészvény
Részvények névértéke: 100 Ft

Az Igazgatosag elndke Piukovics Gabor, igazgatosagi tag Piukovics Istvan és Szendréi Gabor.
Feliigyelobizottsagi tagok: Kékesi Marton, Lukacsné Akucs Rita €s dr. Pataki Edina.

Az igazgatosag elnoke és a tagok elérhetdségi adatai:

Nev Lakcim
Piukovics Gabor 2065 Many, Rakdczi Ferenc utca 79.
Piukovics Istvan 1028 Budapest, Széchenyi utca 30.
Szendrdi Gabor 1053 Budapest, Magyar utca 23. 2. em. 27.

Villalkozéas bemutatésa:
A tarsasag alaptevékenysége: 6810°08 Sajat tulajdontl ingatlan adasvétele
Tevékenységi korok valtozasa: a fenti tevékenységek targyévben valtozas nem tortént.

A vallalkozas sajat tokéjében mas vallalkozas nem rendelkezik részesedéssel.



A téarsasag leanyvallalatai:

1. DakotaEpit6 Kft addszdm: 25321313-2-42
2. Gaudetti Ingatlan Kft. adészam: 27120572-2-42
3. Oregon 21 Ingatlan Kft. addszdm: 27120565-2-42
4. Santa Cruz Invest Kft. adoszadm: 27119125-2-42
5. Copa Carpa Kft addszadm: 25789863-2-42
6. Lagoune Invest Kft adészam: 25777831-2-42
7. Grado Estate Zrt addszadm: 27934461-2-42

Tarsult vallalkozasok:

1. Sundell Nyrt adoszam: 26560621-2-42
2. PhoenArchitekt Kft addszadm: 25304538-2-42
3. Schweidel Investment Kft adoszdm: 25280766-2-42

2) Szamvitel politika:

A Dbeszamold 0Osszeallitdsdnak alapjaul a tobbszor moddositott 2000. évi C szdma Torvény a
szamvitelrdl, valamint az érvényben 1évo adotorvények szolgaltak. A torvény eldirdsaitdl valo
eltérésre okot ad6 koriilmény nem meriilt fel. A szamvitel politikdban olyan valtozas nem tortént,
mely a valos és megbizhatd kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmoldban az adatok eltérd jelolés hidnyaban
ezer forintban keriilnek feltlintetésre.

Beszamolo Osszeallitasaért felelds mérlegképes konyveld neve: Jancsé Katalin
Lakcim: 2370 Dabas, Kisfaludy u. 14.
Regisztracio szama: 193248

A vallalkozas konyvvizsgalatra kotelezett.

A konyvvizsgalatot végzé személy neve: Bacsi Ferencné
Lakcim: 1025 Budapest, Z6ldmali lejté 10/B. 4.em. 17.
A konyvvizsgalatot végzo tagsagi szama: 002896

Jelen beszamold a GOPD Nyrt. 2020.01.01-t61 2020.12.31 -ig terjedd iddszakat oleli fel, a mérleg
fordulonapja: 2020.12.31

A szamviteli politika szerint a mérlegkészités idopontja: 2021.01.31.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozads folytatdsanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem allt
fenn, a vallalkozds a belathato jovoben is fenn tudja tartani mukodését, folytatni tudja
tevékenységét, nem varhato a miikodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

A szamviteli beszamol6é és az ahhoz kapcsolodo kiegészitd informaciok, jelentések a székhelyen
megtekinthetok. A székhely cime: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.



Vilasztott mérleg tipusa:

,A” tipustt mérleg

Vilasztott eredménykimutatas tipusa:
Osszkoltség eljarassal

A Sztv. szerinti mérleg és eredménykimutatds tovabb tagolasanak, Osszevondsdnak lehetdségével
nem ¢l a vallalkozas.

A kettds konyvvitel keretében vezetett konyvelés alapjan a beszamolo 0sszeallitasanal alkalmazott
fobb értékelési modszerek és eljarasok a kovetkezok:

A vallalkozés eszkozeit beszerzési aron értékeli, nem él a piaci értéken torténd értékelés
lehetdségével.

Amortizacios politika

A terv szerinti értékcsokkenés Osszegének meghatarozasa egyedi értékelés alapjan, a beszerzett
targyi eszkdz, immateridlis joszadg varhatd hasznos élettartamanak, ¢és maradvanyértékének
figyelembe vételével torténik. A terv szerinti értékcsokkenés elszamolasara havonta keriil sor
figyelembe véve az eszkdz hasznélatban eltoltott idejét.

Immaterialis javak

Az immateridlis javak beszerzési, illetve eldallitasi koltségen halmozott értékcsokkenéssel
csokkentve az ismert piaci értékilknél nem magasabb értéken keriilnek kimutatisra. Az
értekesokkenés kiszamitdsa a linearis moddszer alkalmazasaval torténik az immateridlis javak
varhaté hasznos élettartama alatt torténd leirasdhoz sziikséges értékcsokkenési kulcsok alapjan. Az
immateridlis javak varhatd hasznos élettartama az alabbiak szerint alakul:

Szellemi termékek 3év

Targyi eszkozok

A targyi eszkozok a mérlegben beszerzési, illetve eldallitasi koltségen halmozott értékcsokkenéssel
csOkkentve kerlilnek kimutatasra. Az értékcsokkenés kiszamitasa a linearis modszer alkalmazasaval
torténik, az eszkozok értékének a varhatdo hasznos élettartam alatt torténd leirasahoz sziikséges
értékcsokkenési kulcsok alapjan. Az eszk6zok varhatd hasznos élettartama az aldbbiak szerint
alakul:

Epiilet 50 év

Egyéb berendezések 7 év

Jarmuvek 5év

Szamitastechnikai berendezések 2 év
Készletek

A készletek a tényleges beszerzési aron kerlilnek kimutatisra a mérlegben. A tételes leltar
forduldnapja 2020.12.31.



Kiilfoldi pénzeszkozben felmeriilo iigyletek elszamolasa

A devizas tételek értékelése az el6z0 lizleti évhez képest nem véltozott.

A kiilfoldi pénzértékre sz6l6 eszkdzok és kotelezettségek értékelése soran a vallalkozdé az MNB
arfolyam alkalmazéasa mellett dontott.

A devizdban nyilvantartott tételek, évvégén atértékelésre keriiltek 2020.12.31-i MNB kozép
arfolyamon.

Arbevétel

Az értékesités nettd arbevétele a teljesités idépontjaban keriil elszamolasra, és nem tartalmazza az
altalanos forgalmi adot.

A vallalkozas sajatos tevékenységgel kapcsolatos informaciok kozlésére nem kotelezett.

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolodo targyévben ellendrzés, onellendrzés semmiféle hibat nem
tart fel, a mérleg korabbi évekre vonatkozé korrekciokat nem tartalmaz.

A mérlegben és az eredménykimutatasban a 2019. és a 2020. évek adatai teljes mértékben
Osszehasonlithatoak.

11. Részletezo adatok, elemzések

A. Mérleg

1) Eszkozok

Immaterialis javak

Bekeriilési érték: 11.741 e Ft
Ertékcsokkenés: 3.648 e Ft
Netto érték: 8.093 e Ft

Befektetett pénziigyi eszkozok

A téarsasagi itt a leanyvallalatokban, tarsult vallalkozasokban piaci aron értékelt befektetéseket tartja
nyilvan 8,045,741.e Ft 6sszegben. A befektetések piaci aranak és a bekertilési értékének
kiillonbozete 4,839, 141 e ft 6sszegben értékhelyesbitésként keriilt kimutatasra.



Kovetelések

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Osztalék kovetelés 13,500
Kiilonféle egyéb kovetelések 292 581
Osszesen 292 14,081

Az egyéb kovetelések soron az alabbi tételek keriiltek kimutatasra (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Kaucio 292 292
Koltségvetéssel szemben fennallo tulfizetés 289
EGYEB KOVETELESEK 292 581

A Tarsasag vezeto tisztségviseloknek, igazgatosag, illetve a feliigyel6 bizottsag tagjainak nem

folyositott eloleget, kolcsonoket.

Pénzeszkozok

A pénzeszk6zok az alabbi bontasban szerepelnek a mérlegben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Pénztar, csekkek 0 0
Bankbetétek 389 685
Mindosszesen: 389 685

Aktiv elhatarolasok

A téarsasag az aktiv idébeli elhatarolasokon a korabban kifizetett, de jovore vonatkozo koltségeket

tartja nyilvan.

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Kamat bevétel elhatarolas 8,092
Koltség elhatarolas 5 154
Mindosszesen: 5 8,246




2) Forrasok

Sajat toke alakulasa 2020. évben (adatok e Ft-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt

Jegyzett toke 21,000 21,000
Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0
Cégbirdésagon, még be nem jegyzett 0 0
tokeemelés

Toketartalék 0 0
Eredménytartalék -11,779 -7,411
Lekotott tartalék 10,442 8,093
Ertékelési tartalék 0 4,839,141
Adozott eredmény 2,020 670,933
SAJAT TOKE 21,683 5,531,756

A térsasag birtokdban nincs visszavasarolt sajat részvény.

Lekotott tartalék

A Tarsasag a lekotott tartalék soron az alapitas-atszervezés miatti lekotott tartalékot tartja nyilvan,
értéke bazisévben 10,442 e Ft, a targyévben: 8,093 e Ft.

Kotelezettségek

A mérlegfordulé napon a GOPD Nyrt hatrasorolt kotelezettséget nem szerepeltet a kdnyveiben, a
hosszu lejarata kotelezettségek kozott a kotvénykibocsatassal kapcsolatos 2,102,097 e Ft-os

kotelezettséget tartja nyilvan.

Rovid lejaratu kotelezettségek

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Tagi koleson 311
Szallitok 364 2,774
Kapcsolt vallalkozassal sz. kot. 433,000
Rovid lejarata kot.egyéb.rész.viszonyban 1,700
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 1,009 2,414
Osszesen 1,373 440,199
Az egyéb rovid lejaratia kotelezettségek soron az alabbi tételek kertiltek kimutatasra

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
MKB Ertékpapir szamla kot. 845
Kozponti koltségvetési befizetési 547 737
kotelezettségek
Foglalkoztatottakkal szembeni 462 832
kotelezettségek
Osszesen 1,009 2,414




A tarsasagnak nincs olyan kotelezettsége, amely zalogjoggal, vagy hasonlé jogokkal biztositott €s
amely a mérlegben nem jelenik meg, de a pénziigyi helyzet értékelésekor jelentds lenne.

Passziv elhatarolasok

Targyévi passziv idébeli elhatarolasok: 2,794 eFt.

B. Eredménykimutatas

1) Arbevétel

Targyévi értékesités netto arbevétele: 0 eFt.

Ebbdl belfoldi értékesités: 0 eFt.
Ebbdl export értékesités: 0 eFt.

2) Egyéb bevételek

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Térités nélkiil kapott pénzeszkodz 15,000 1
Osszesen 15,000
3) Egyéb raforditasok
Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Kiilonféle egyéb raforditasok 1 0
Osszesen 1 0
4) Pénziigyi miiveletek bevételei
Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Kapott osztalék 13,500
Részesedés értékesitésének arfolyam nyeresége 847,600
Kapott (jaro) kamatok 8,092
Mindosszesen: 0 869,192
5) Pénziigyi miiveletek raforditasai
Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Fizetend6 kamatok 102,097
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditas 11
Mindosszesen: 0 102,108




II1. Tajékoztato Kiegészitések:

A targyévben a munkavallalok atlagos statisztikai létszama 1 {6, illetve tisztviseld juttatdsokat
fizetett a Tarsasag, a személyi raforditasok a kovetkezOk szerint alakultak:

Megnevezés Osszeg eFt
Bérkoltség 10,793
Bérjarulékok 1,965
Személyi jellegli egyéb kifizetések 295
SZEMELY JELLEGU RAFORDITASOK 13,053

A tarsasag részére a tagok 311 e Ft kolcsont nyujtottak a targyévben, mely 2021-ben visszafizetésre
keriil. A tagi kdlcson kamatmentes.

Kornyezetvédelem

A gazdalkodonak sem az el6z0 évben, sem a targyévben kornyezetvédelmi kotelezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem
jelend kornyezetvédelmi, helyreéllitasi kotelezettsége nincs. A vallalkozéas veszélyes hulladékot,
kornyezetre karos anyagot nem termel, nem térol.

Tarsasagi ado levezetése ( adatok e Ft-ban):

Adozas elotti eredmény 670 933
Csokkent6 tételek

Adotorvény szerinti értékesokkenés 2 348
Bejelentett részesedés értékesités 847 600
Kapott osztalék 13 500
Osszesen 863 448
Noveld tételek:

Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 2 348
Osszesen 2 348
Tarsasagi addalap - 190 167
Tarsasagi adoé: -




A tarsasag gazdalkodasanak fébb mutatoi:

Mutaté megnevezése Mutat6 szamitasa El6z6 év | Targy év
. . Sajat téke
Toékeerdsség (%) - J ~ 93,75 68,49
Forrasok dsszesen
Kotelezettségek
Kotelezettségek aranya (%) o ’e eze“ SCEe 6,25 31,48
Forrasok dsszesen
Hosszu lejarata Hosszu lejarata kot. 0.00 26.03
kotelezettségek aranya (%) Forrasok Osszesen ’ ’
Rovid lejaratu kotelezettségek Rovid lejérata kot. 6.5 545
aranya (%) Forrasok dsszesen ’ ’
Befektetett eszk6zok fedezete Sajat toke
96,62 68,68
(%) Befektetett eszkdzok
i , . , Ertékesités nettd arbevétele
Sajat toke forgasi sebessége Al 4,84 0

Sajat toke




Cash-Flow kimutatas

adatok eFt-ban

Té,t el A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
szam

a b c d
0l. Adozas elotti eredmény 2220 670 933
02. Elszamolt amortizacid 1300 2348
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas

4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete

5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye

6. Szallitoi kotelezettség valtozasa 300 2410
7. Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa 945 3105
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 8 2722
9. Vevokdvetelés valtozasa

10. Forgoeszkdzok ( vevo és pénzeszkdzoknélkil ) valtozasa 292 13 789
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 3 8241
12. Fizetett, fizetend6 ado ( nyereség utan ) 2200

13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés

L Szokasos tevékenységbdl szarmazd pénzeszkdz valt. (1-13.s.) 4284 659 488
14. Befektetett eszk6zok beszerzése 23 742 -3 194 600
15. Befektetett eszkdzok eladasa

16. Kapott osztalék

1L Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénze. valt. (14-16.s.) 23742 -3 194 600
17. Részvénykibocsatas bevétele ( tékebevonas )

18. Kotvénykibocsatas bevétele 2102 097
19. Hitelfelvétel 433 311
20.

21. Véglegesen kapott pénzeszkoz

22. Részvénybevonas ( tokeleszallitas )

23. Kotvényvisszafizetés

24, Hiteltorlesztés, -visszafizetés

25. Véglegesen atadott pénzeszkdz

II1. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz valt. (17-24.s.) 2535 408
Iv. Pénzeszkozok valtozasa ( +-I. +-II. +-I11. ) 19 458 296




FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A GOPD Nyilvanosan Miikod6 Részvénytarsasag részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztem GOPD Nyilvinosan Miikodé Részvénytarsasiag (cégjegyzckszim: 01-10-049841) (,,Tarsasag”)
2020. évi éves beszamolojanak kinyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2020. december 31-i fordulonapra készitett
mérleghél — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 8 076 846 E Ft, az adozott eredmény 670 933 EFt
(nyereség) -, és az ugyanezen id6ponttal végzodé iizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelentés elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszdmold megbizhato és valos képet ad a Térsasag 2020. december 31-én
fenndlld vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idSponttal végzodé lizleti évre vonatkozo Jjovedelmi
helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban:
L,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal dsszhangban és a kényvvizsgalatra vonatkozd
— Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmeben
fennalld felelésségem bivebb leirasat jelentésem .4 kénywizsgdlo éves beszamolo kinyvvizsgalataért valo feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tirsasagtol a vonatkozod, Magyarorszigon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgalo
Kamara ,, A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrél sz616 szabalyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott
JKonyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az
ugyanezen normakban szereplo tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggyézodésem, hogy az altalam megszerzett kdnyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfelel alapot nyujt
véleményemhez.

Egyéb informaciok:

Az egyéb informaciok a GOPD Nyilvinosan Miikodé Részvénytdrsasag 2020. évi lizleti jelentésebol allnak. A
vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozo eléirasaival
osszhangban torténé elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentésem ,,Vélemény™ szakaszaban az éves
beszamolora adott véleményem nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az éves beszamold 4ltalam végzett konyvvizsgalataval kapesolatban az én felelésségem az iizleti jelentés
atolvasdsa ¢s ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-¢ az éves
beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteimnek, vagy egyébként gy tiinik-e, hogy az lényeges
hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kévetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informéciok
lényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességem errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én feleldsségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd el8irdsaival Gsszhangban van-e, és errdl, valamint az lizleti
jelentés és az éves beszamolé dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.
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Véleményem szerint a GOPD Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag 2020. évi lizleti jelentése minden Iényeges
vonatkozasban ésszhangban van a GOPD Nyilvanosan Miitkddo Részvénytarsasag 2020, évi éves beszamolojaval
és a szamviteli torvény vonatkozé el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld tovabbi
kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegii Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas llitas sem jutott a tudomasomra, igy
e tekintetben nincs jelentenivalom.

A Tarsasag 2020. december 31. idoponttal készitett beszamoldjanak feliilvizsgdlatat a jogszabalyi eléirasok nem
teszik kotelezoveé. A beszamolo konyvvizsgalatat a Tarsassag sajat dontése alapjan kérte.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszimoloért

A vezetés felel6s az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel dsszhangban torténd és a valos bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetové valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes ¢ves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a véllalkozas folytatasara
valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulo éves beszamolo dsszeallitdsaért.
A vezetésnek a vallalkozds folytatdsanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré
rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondd tényezd, koriilmény
nem 4all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamolé kényvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgdlat soran célom kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszdmold egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas éllitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet
tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassak ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként létezd lényeges hibds allitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabol, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszeri lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazok
és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

. Azonositom és felmérem az éves beszamolod akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas éllitdsainak
a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem
megalapozisahoz. A csalasbél eredd 1ényeges hibés allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a
hibabol ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat dsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirdsat.

. Megismerem a konyvvizsgdlat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgélati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvéanitsak.

@ Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ¢s kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.
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. Kovetkeztetést vonok le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsinak elvén
alapul6 éves beszamolo 6sszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy
fenndll-e Iényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozis folytatisira vald képességét illeten. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentésemben
fel kell hivnom a figyelmet az éves beszamoloban 1évé kapesolodé kizzétételekre, vagy ha a kdzzétételek
e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésem datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

° Ertékelem az éves beszamolé éatfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul
szolgalo tigyletek és események valés bemutatisa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomésara hozom - egyéb kérdések mellett - a kinyvvizsgalat tervezett
hatokorét ¢s litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentés hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. marcius 31.

s e
o T—
acsi Ferencné
Kamari tag konyvvizsgalo
Nyilvantartasi szam: 002896
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Konszolidalt éves beszamolé

GOPD Nyrt
MERLEG "A" valtozat
Eszkdzok (aktivak)
2020.12.31
adatok eFt-ban
Osszesen Osszesen
Sorszam |A tétel megnevezése 2019.12.31 2020.12.31
A Befektetett eszk6z6k 10 442 7 452 689
l. IMMATERIALIS JAVAK 10 442 8118
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 10 442 8 093
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0
3. Vagyoni értéki jogok 0
4. Szellemi termékek 25
5. Uzleti vagy cégérték 0
6. Immateridlis javakra adott elélegek 0
7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0
1. TARGYI ESZKOZOK 0 492 060
1. Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni értékii jogok 0
2. Mlszaki berendezések, gépek, jarmivek 0
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 1313
4. Tenyészallatok 0
5. Beruhazasok, felujitasok 490 675
6. Beruhazasokra adott el6legek 72
7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0
Mll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 6 952 511
1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban

2. Tartésan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban 0
3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés 0
4. Tartésan adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési 0
5. Egyéb tartés részesedés 4 403 261
6. Tartésan adott kdlcsén egyéb részes.viszonyban 0
7. Egyéb tartésan adott kdlcsén 0
8. Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0
9 .Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0
10. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kildnbdzete 2 549 250
B. |Forgoeszkozok 12 670 2784 535
. KESZLETEK 0 29 507
1. Anyagok 0
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0
3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0
4. Késztermékek 0
5. Aruk 29 507
6. Készletekre adott el6legek 0
7 .kdzvetitett szolgaltatasok 0
Il KOVETELESEK 292 2 691 702
1. Kbvetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 8 689

2. Kdvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
3. Kbvetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban [évé 740 500
4. Kovetelések egyéb tulajd. részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 170 000
5. Valtokdvetelések 0
6. Egyéb kovetelések 292 1772513
7. Kdvetelések értékelési kilonbdzete 0
8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiilénbdzete 0
Il ERTEKPAPIROK 0 0
1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
2. Jelent@s tulajdoni részesedés 0
3. Egyéb részesedés 0
4. Sajat részvények, sajat Uzletrészek 0
5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékp. 0
6. Ertékpapirok értékelési kiilbnbozete 0
V. PENZESZKOZOK 12 378 63 326
1. Pénztar, csekkek 0
2. Bankbetétek 12 378 63 326
C. Aktiv idobeli elhatarolasok 5 243 639
1. Bevételek aktividébeli elhatarolasa 232 881
2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 5 10 758
3. Halasztott raforditasok 0
ESZKOZOK(AKTIVAK) OSSZESEN 23117 10 480 863

Keltezés: Budapest, 2021.03.31

A feltiintetett adatokat konyvvizsgalé alatamasztotta




GOPD Nyrt

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

2020.12.31
adatok eFt-ban
Osszesen Osszesen
Sorszam |A tétel megnevezése 2019.12.31 2020.12.31
D. Sajat toke 21432 6 098 011
. JEGYZETT TOKE 21000 21000
Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0
Il JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE 0
Il TOKETARTALEK 0
V. EREDMENYTARTALEK -11779 1977 312
V. LEKOTOTT TARTALEK 10 442 15 593
VI ERTEKELESI TARTALEK 0
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 2 549 250
Valos értékelés értékelési tartaléka 0
VII. KORRIGALT ADOZOTT EREDMENY 1769 651718
Leanyvallalati sajat téke valtozasa -251 -440
Tarsultként kezelt véllalkozasok részesedésértékelésének valtozasa 2916
Konszolidacié miatti valtozasok 0
Adoéssagkonszolidalas kiulonbozetébdl 0
Kdzbens® eredmény kiilénbdzetébd| 0
Kilsé tagok (mas tulajdonosok) részesedése 880 222
E. CELTARTALEKOK 41 677
1. Céltartalék varhaté kotelezettségekre 0
2. Céltartalék a jovébeni koltségekre 41677
3. Egyéb céltartalék 0
F. KOTELEZETTSEGEK 1373 2 828 242
l. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 2 847
1. Hatrasorolt kdtelezettségek kapcsolt vallalk.szemben

2. Hatrasorolt kdtelezettségek jelentds tulajdoni részesedései 0
3. Hatrasorolt kdt. egyéb részesedési visz.1évé vallalk. 2 847
4. Hatrasorolt két. egyéb gazdalkodéval szemben 0
Il HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 2102 097
1.Hosszu lejaratra kapott kdlcsénok 0
2. Atvéltoztathaté kétvények 0
3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol 2 102 097
4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0
5. Egyéb hosszulejaratu hitelek 0
6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0
7. Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési visz 0
8. Tartds kot. egyéb rész. viszonyban lévé vallalk.szemb. 0
9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0
Il ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1373 723 298
1. Rovid lejaratu koélcsondk 311
- ebbdl: az atvalthatd kotvények 0
2. Rovid lejaratu hitelek 0
3. Vevoktdl kapott elélegek 85 575
4. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol 364 350 175
5. Valtétartozasok 0

6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalk.szemben
7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 9 000
8. Rovid lej.kdt.egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalk. 272 500
9. Egyéb rovidlejaratu kotelezettségek 1009 5737
10. Kotelezettségek értékelési kilonbozete 0
11. Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kiildnbdzete 0
G. |Passziv id6beli elhatarolasok 312 1512 933
1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 312 1512 933
3. Halasztott bevételek 0
FORRASOK(PASSZIVAK) OSSZESEN 23117 10 480 863

Keltezés: Budapest, 2021.03.31

A feltiintetett adatokat konyvvizsgalé alatamasztotta




GOPD Nyrt

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

2020.12.31
adatok eFt-ban
Osszesen Osszesen
Sorszam |A tétel megnevezése 2019.12.31 2020.12.31
01.Belfoldi értékesités nettd arbevétele 105 5464 748
02. Export értékesités nettd arbevétele 0
l. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 105 5464 748
03. Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 0
04. Sajat eldallitasu eszk6zok aktivalt értéke 0
Il AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (+ 03+04) 0
Il EGYEB BEVETELEK 15 000 11 203
Ebbdl: visszairt értékvesztés 0
05. Anyagkéltség 4 1436 997
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 4152 4079 472
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 1921 21525
08. Eladott aruk beszerzési értéke 23 937
09. Eladott ( kdzvetitett ) szolgaltatasok értéke 105 70
V. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 6 182 5562 001
10. Bérkoltség 4737 14 803
11. Személyi jellegll egyéb kifizetések 295
12. Bérjarulékok 916 2 685
V. SZEMELYI| JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 5653 17 783
VI ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 1300 2 661
Vil EGYEB RAFORDITASOK 1 28 910
Ebbdl: értékvesztés 0
A. UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+11+1lI-IV-V-VI-VII) 1969 -135 542
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 847 600
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
15. Befektetett pénziigyi eszk6z6k kamatai, arf.nyeresége 3 345
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 42 147
GOPD kotvénykamat kiszlrés 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
17. Pénzligyi miiveletek egyéb bevételei 867
VIIl.  |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 0 893 959
18. Részesedésekbdl szarmazo raforditas, arfolyamveszteség 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkoznak adott 0
19. Befektetett pénzligyi eszk6zok arfolyamvesztesége 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkoznak adott 0
20. Fizetend® kamatok és kamatjellegi raforditasok 102 201
kotvénykamat kisziirés 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkoznak adott 0
21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0
22. Pénzugyi miveletek egyéb raforditasai 4109
Ebbdl: értékelési killonbozet 0
IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) 0 106 310
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VII-IX) 0 787 649
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 1969 652 245
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 200 2 325
D. |ADOZOTT EREDMENY 1769 649 920
Ebbdl kiils6 tulajdonosokra juto -1 798
Korrigalt ad6zott eredmény 651718
Keltezés: Budapest, 2021.03.31

A feltiintetett adatokat konyvvizsgalé alatamasztotta
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1. Altalanos rész

1) Az anyavallalat bemutatasa

A tarsasag teljes cégneve: GOPD Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag

Roviditett cégneve: GOPD Nyrt.
Székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.
Belfoldi telephelyek:

beszamolasi iddszakban belfoldi telephellyel nem rendelkezett

Kiilfoldi telephelyek:
beszamolasi iddszakban kiilfoldi telephellyel nem rendelkezett

Alakulas és bejegyzés kelte: 2018.05.23
Adodszama: 26362014-2-42
Statisztikai szdmjele: 26362014-6810-114-01
Cégjegyzek szama: 01-10-049841
A tarsasag jegyzett tokéje: 21,000 E Ft
Részvények szama 210.000 DB torzsrészvény
Részvények névértéke: 100 Ft

Az Igazgatosag elndke Piukovics Gabor, igazgatosagi tag Piukovics Istvan és Szendréi Gabor.
Feliigyelobizottsagi tagok: Kékesi Marton, Lukacsné Akucs Rita €s dr. Pataki Edina.

Az igazgatosag elndke és a tagok elérhetdségi adatai:

Nev Lakcim
Piukovics Gabor 2065 Many, Rékoczi Ferenc utca 79.
Piukovics Istvan 1028 Budapest, Széchenyi utca 30.
Szendréi Gabor 1053 Budapest, Magyar utca 23. 2. em. 27.

Villalkozéas bemutatésa:
A tarsasag alaptevékenysége: 6810°08 Sajat tulajdontl ingatlan adasvétele
Tevékenységi korok valtozasa: a fenti tevékenységek targyévben valtozas nem tortént.

A vallalkozas sajat tokéjében mas vallalkozas nem rendelkezik részesedéssel.



A tarsasag konszolidalasba bevont leanyvallalatokat és tarsult vallalkozasok adatai a 2. szamu
mellékletben keriilnek feltiintetésre.

2) Szamvitel politika:

A beszamold 0Osszeallitasanak alapjaul a tobbszér modositott 2000. évi C szdmu Torvény a
szamvitelrdl, valamint az érvényben 1év0 adotdrvények szolgaltak. A torvény eldirdsaitdl vald
eltérésre okot add koriilmény nem meriilt fel.

Az anyavallalat és a leanyvallalat beszamoloja azonos elvek alapjan osszeallitott szamviteli
politika és értékelési eljarasok alapjan késziilt.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoloban az adatok eltérd jelolés hianyaban
ezer forintban keriilnek feltlintetésre.

Beszamolo 0sszeallitasaért felelos mérlegképes konyveld neve: Jancso Katalin
Lakcim: 2370 Dabas, Kisfaludy u. 14.
Regisztracio szama: 193248

A vallalkozas konyvvizsgalatra kotelezett.

A konyvvizsgalatot végzo személy neve: Bacsi Ferencné
Lakcim: 1025 Budapest, Zoldmali lejté 10/B. 4.em. 17.
A konyvvizsgalatot végzo tagsagi szama: 002896

Jelen konszolidalt beszamoldé a GOPD Nyrt. 2020.01.01-t61 2020.12.31 -ig terjed6 idészakat dleli
fel, a mérleg fordulonapja: 2020.12.31

Az anyavallalat és leanyvallatok szamviteli politika szerint a mérlegkészités idépontja: 2021.01.31.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozéas folytatasanak ellentmondd tényezo, koriilmény nem allt
fenn, a vallalkozasok a belathatd jovében is fenn tudjak tartani miikodésiiket, folytatni tudja
tevékenységét, nem varhatd a miikodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

A szamviteli beszamold és az ahhoz kapcsolddo kiegészitd informacidk, jelentések a székhelyen
megtekinthetok. A székhely cime: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.

Vilasztott mérleg tipusa:

,A” tipustt mérleg

Vilasztott eredménykimutatas tipusa:
Osszkoltség eljarassal

A Sztv. szerinti mérleg és eredménykimutatds tovabb tagolasanak, Osszevondsdnak lehetdségével
nem ¢l a vallalkozas.

A kettds konyvvitel keretében vezetett konyvelés alapjan a beszamolo 0sszeallitasanal alkalmazott
fobb értékelési modszerek és eljarasok a kovetkezok:

A vallalkozés eszkozeit beszerzési aron értékeli, nem él a piaci értéken torténd értékelés
lehetdségével.



Amortizacios politika

A terv szerinti értékcsokkenés Osszegének meghatarozasa egyedi értékelés alapjan, a beszerzett
targyi eszkdz, immateridlis joszadg varhatd hasznos élettartamanak, ¢és maradvanyértékének
figyelembe vételével torténik. A terv szerinti értékcsokkenés elszamolasara havonta keriil sor
figyelembe véve az eszkdz hasznélatban eltoltott idejét.

Immaterialis javak

Az immateridlis javak beszerzési, illetve eldallitasi koltségen halmozott értékcsokkenéssel
csokkentve az ismert piaci értékilknél nem magasabb értéken keriilnek kimutatisra. Az
értékesokkenés kiszamitdsa a linearis modszer alkalmazasaval torténik az immateridlis javak
varhaté hasznos élettartama alatt torténd leirasdhoz sziikséges értékcsdkkenési kulcsok alapjan. Az
immateridlis javak varhatd hasznos élettartama az alabbiak szerint alakul:

Szellemi termékek 3év

Targyi eszkozok

A targyi eszk6zok a mérlegben beszerzési, illetve eldallitasi koltségen halmozott értékcsokkenéssel
csOkkentve kerlilnek kimutatasra. Az értékcsokkenés kiszamitasa a linearis modszer alkalmazasaval
torténik, az eszkozok értékének a varhatdo hasznos élettartam alatt torténd leirasahoz sziikséges
értékcsokkenési kulcsok alapjan. Az eszk6zok varhatd hasznos élettartama az aldbbiak szerint
alakul:

Epiilet 50 év

Egyéb berendezések 7 év

Jarmuvek 5év

Szamitastechnikai berendezések 2 év
Készletek

A készletek a tényleges beszerzési aron kerlilnek kimutatisra a mérlegben. A tételes leltar
forduldnapja 2020.12.31.

Kiilfoldi pénzeszkozben felmeriilo iigyletek elszamolasa

A devizas tételek értékelése az el6zd lizleti évhez képest nem valtozott.

A kiilfoldi pénzértékre szolod eszkozok és kotelezettségek értékelése soran a vallalkozo az MNB
arfolyam alkalmazésa mellett dontott.

A devizaban nyilvantartott tételek, évvégén atértékelésre keriiltek 2020.12.31-i MNB kozép
arfolyamon.

Arbevétel

Az értékesités nettd arbevétele a teljesités idopontjdban keriil elszamolasra, és nem tartalmazza az
altalanos forgalmi adét.



A vallalkozas sajatos tevékenységgel kapcsolatos informaciok kozlésére nem kotelezett.

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolodo targyévben ellendrzés, onellendrzés semmiféle hibat nem
tart fel, a mérleg korabbi évekre vonatkozé korrekciokat nem tartalmaz.

A mérlegben és az eredménykimutatasban a 2019. és a 2020. évek adatai teljes mértékben
Osszehasonlithatoak.

11. Részletezo adatok, elemzések

A. Mérleg

A konszolidacié keretében a leanyvallalatok teljes kori bevonasa és ennek megfelelden a
kisziirések megtorténtek 5,425,131 e Ft 6sszegben.

1) Eszkozok

Immaterialis javak

Konyv szerinti érték: 8,118 e Ft
Targyi eszkozok

Egyéb berendezések, felsz., jarmiivek 1,313 e Ft
Beruhazasok 490,675 e Ft
Beruhézasokra adott elélegek 72 e Ft

Befektetett pénziigyi eszkozok

Egyéb tartos részesedés 4,403,261 e Ft
Ertékhelyesbités: 2,546,250 e Ft
Készletek

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Arul 0 29,507
Osszesen 0 29,507
Kovetelések

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Vevokovetelés 0 8,689
Kovetelés jelentds tul.rész.szemben 740,500
Kovetelés egyéb tul.rész.szemben 170,000




Kiilonféle egyéb kovetelések 292 1,772,513
Osszesen 292 2,691,702

A Tarsasagok vezetd tisztségviseloknek, igazgatosag, illetve a feliigyelo bizottsag tagjainak
nem folydsitott elleget, kolesonoket.

Pénzeszkozok

A pénzeszkdzok az alabbi bontasban szerepelnek a mérlegben (adatok eFt-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Pénztar, csekkek 0 0
Bankbetétek 12,378 63,326
Mindosszesen: 12,378 63,326

Aktiv elhatarolasok

A téarsasag az aktiv idébeli elhatarolasokon a korabban kifizetett, de jovore vonatkozo koltségeket
tartja nyilvan.

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Bevétel elhatarolas 232,881
Koltség elhatarolas 5 10,758
Mindosszesen: 5 243,639

2) Forrasok
Sajat toke alakulasa 2020. évben (adatok E Ft-ban):

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt

Jegyzett toke 21,000 21,000
Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0
Cégbirdsagon, még be nem jegyzett 0 0
tokeemelés

Toketartalék 0 0
Eredménytartalék -11,779 1,977,312
Lekotott tartalék 10,442 15,593
Ertékelési tartalék 0 2,549,250
Adozott eredmény 1,769 652,157
Leanyvallalati sajat toke valtozasa 9,560
Tarsult vallalkozasok rész. ért.valt. 2,916




[SAJAT TOKE

| 21,432]

6,098,011 |

A tarsasag birtokaban nincs visszavasarolt sajat részvény, iizletrész.

Lekotott tartalék

A Tarsasag a lekotott tartalék értéke el6zo évben: 10,442 e Ft, targyévben: 15.593 e Ft.

Kotelezettségek

A mérlegfordulé napon a GOPD Nyrt hatrasorolt kotelezettségek kozott a tdkekonszolidacios

kiilonbozetet,
kotelezettséget tartja nyilvan.

Rovid lejaratu kotelezettségek

a hosszii lejaratd kotelezettségek kozott pedig a kotvénykibocsatas miatti

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt

Tagi koleson 311
Vevoktdl kapott eldleg 85,585
Szallitok 364 350,175
Rovid lejarata kot. jelentds tulajdoni 9,000
viszonyban 0 272,500
Rovid lejarath kotelezettség egyéb

tulajdonosi viszonyban

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 1,009 5,737
Osszesen 1,373 723,298

A tarsasagnak nincs olyan kotelezettsége, amely zalogjoggal, vagy hasonld jogokkal biztositott és
amely a mérlegben nem jelenik meg, de a pénziigyi helyzet értékelésekor jelentds lenne.

Passziv elhatarolasok

Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Bevétel elhatarolas 0
Koltség elhatarolas 312 1,512,933
Mindosszesen: 312 1,512,933

B. Eredménykimutatas

1) Arbevétel




Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 105 5,464,748
Export értékesités nettd arbevétele 0 0
Mindosszesen: 105 5,464,748
Az arbevétel jelentds része épitdipari tevékenységbdl szarmazik.
2) Egyéb bevételek
Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Osszesen 15,000 11,203
3) Egyéb raforditasok
Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Osszesen 1 28,910
4) Pénziigyi miiveletek bevételei
Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Mindosszesen: 0 893,959
5) Pénziigyi miiveletek raforditasai
Megnevezés Bazisév eFt Targyév eFt
Mindosszesen: 0 106,310
III. Tajékoztato kiegészitések:
A konszolidécios korben a személyi raforditasok a kovetkezdk szerint alakultak:
Megnevezés Osszeg eFt
Bérkoltség 14,803
Bérjarulékok 2,685
Személyi jellegli egyéb kifizetések 295
SZEMELY JELLEGU RAFORDITASOK 17,783




Az anyavallalatndl a targyévben a munkavallalok atlagos statisztikai létszama 1 f0, illetve
tisztségviseld juttatasokat fizetett a Tarsasdg, a személyi réaforditdsok a kovetkezOk szerint

alakultak:
Megnevezés Osszeg eFt
Bérkoltség 10,793
Bérjarulékok 1,965
Személyi jellegii egyéb kifizetések 295
SZEMELY JELLEGU RAFORDITASOK 13,053

Kornyezetvédelem

A gazdalkodonak sem az eldz6 évben, sem a targyévben kornyezetvédelmi kotelezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem
jelend kornyezetvédelmi, helyredllitasi kotelezettsége nincs. A vallalkozas veszélyes hulladékot,
kornyezetre karos anyagot nem termel, nem térol, a hulladékgazdalkodasra vonatkozd jogszabalyi

eldirasokat betartja.

A téarsasag gazdalkodasanak fobb mutatoi:

Mutaté megnevezése Mutat6 szamitasa El6z6 év | Targy év
Sajat toke
. W o
Tokeerdsség (%) Forrasok 5sszesen 92,71 58,18
Kételezettségek ardnya (%) Kotelezettségek 7,29 26,98
Forrasok dsszesen
Hnoss21'1 lej é’ratﬁ ’ . HOSSZ’I'I lej {1rat1’1 kot. 0,00 20,06
kotelezettségek aranya (%) Forrasok Osszesen
Rovid lejarata kotelezettségek Rovid lejarata kot.
: 0 PSS 7,29 6,90
aranya (%) Forrasok Osszesen
Befektetett eszk6zok fedezete Sajat toke
(%) Befektetett eszk6zok 205,25 81,82
. : Ertékesités nettd drbevétel
Sajat toke forgasi sebessége crosties .r{e ,(,) drbevétele 0,49 89,62
Sajat toke




1.

melléklet

Cash-Flow kimutatas

adatok eFt-ban

Tétel

szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b d d
01. Adozas eldtti eredmény 1 969 652 245
Korrekcio el6z6 év eredménye 1337
02. Elszamolt amortizacio 1300 2 661
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas
4, Céltartalék képzés és felhasznalas kulénbozete 41677
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa 364 349 811
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa 1009 372 124
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 312 1512 621
9. Vevbkovetelés valtozasa -8 689
10. Forgbeszkdzok ( vevd és pénzeszkdzoknélkll ) valtozasa 292 2712 228
11. Aktiv idébeli elhataroldsok valtozésa 5 243 644
12. Fizetett, fizetendd add ( nyereség utan ) 200 21325
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés
L Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz valt. (1-
13.s.) 3120 -35 747
14. Befektetett eszkdzdk beszerzése 11 742 -4 895 658
15. Befektetett eszkdzdk eladasa
16. Kapott osztalék
IL. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénze. valt. (14-
16.s.) -11742 -4 895 658
17. Részvénykibocsatas bevétele ( tékebevonas )
18. Kotvénykibocsatas bevétele 2102 097
19. Hitelfelvétel
20. Hatrasorolt kdtelezettségek 2 847
21. Bevonas miatt sajat téke valtozas 2 877 409
22. Részvénybevonas ( tékeleszallitas )
23. Kotvényvisszafizetés
24, Hiteltdrlesztés, -visszafizetés
25. Véglegesen atadott pénzeszkoz
m Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz valt. (17-
24.s.) 4 982 353
IV. Pénzeszk6zok valtozasa ( +-I. +-II. +-lll. ) -8 622 50 948




2. melléklet

Lednyvallalatok

Kbzvetlen Kozvetett
Kozvetlen részesedés Kozvetett |részesedés
Név Addszam Székhely részesedés értéke (e Ft) |részesedés | értéke (e Ft)
1148 Budapest,
DakotaEpits Kft | 25321313-2-42 | Fogarasi Ut 3. 50,00% 150 000 6,67% 20010
Gaudetti 1148 Budapest,
Ingatlan Kft 27120572-2-42 | Fogarasi ut 3. 100,00% 3000
Oregon 21 1148 Budapest,
Ingatlan Kft 27120565-2-42 | Fogarasi ut 3. 100,00% 3 000
Santa Cruz 1148 Budapest,
Invest Kft. 27119125-2-42 | Fogarasi ut 3. 100,00% 3000
1065 Budapest, Hajds
Copa Carpa Kft |25789863-2-42 | u. 29. 100,00% 53 000
1066 Budapest,
Lagoune Invest Dessewffy utca 18-20.
Kft 25777831-2-42 | fszt. 59,40% 59 400
1066 Budapest,
Grado Estate Dessewffy utca 18-20.
Zrt 27934461-2-42 | fszt. 50,00% 500 000 14,26% 142 560
Tarsult
vallalkozasok
Kozvetlen Kozvetett
Név Addszdm Székhely részesedés részesedés
1066 Budapest,
Dessewffy utca 18-20.
Sundell Nyrt 26560621-2-42 | fszt. 37,24% 44 502 10,46% 12 500
PhoenArchitekt 1066 Budapest,
Kft 25304538-2-42 | Dessewffy utca 18-20. 49,00% 1470
Schweidel 1066 Budapest,
Investment Kft | 25280766-2-42 | Dessewffy utca 18-20. 28,51% 28 512




FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A GOPD Nyilvanosan Miikdd6é Részvénytarsasag részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztem a GOPD Nyilvanosan Miikodd Részvénytirsasag és lednyvallalatainak (Csoport™) 2020. évi
konszolidalt éves beszamol6janak konyvvizsgalatat, amely konszolidalt éves beszamolé a 2020. december 31-i
fordulonapra készitett mérlegb6l — melyben az eszkozok €s forrasok egyezd végosszege 10 480 863 E Ft, a korrigalt
adozott eredmény 652 157 E Ft (nyereség) -, ¢s az ugyanezen idoponttal végzédd iizleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 9sszefoglaldsat is tartalmazo kiegészitd
mellékletbol all.

Véleményem szerint a mellékelt konszolidalt éves beszamolé megbizhatd és valés képet ad a Csoport 2020.
december31-én fennallo vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végzodo iizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszigon hatalyos, a szamvitelrdl szold 2000. évi C. torvénnyel Osszhangban (a
tovabbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgilatra vonatkozo
— Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében
fennallo felelosségem bovebb lefrdsat jelentésem A konyvvizsgdlo konszolidalr éves beszamold konyvvizsgdlatdért valo
felelfssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a Csoporttol a vonatkozoé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamara ,, A konyvvizsgaloi hivatas magatartési (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél szol6 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott
JKonyvvizsgalok Etikai Kodexe™ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az
ugyanezen normakban szereplo tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggybzodésem, hogy az éltalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményemhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéciék a GOPD Nyilvanosan Miikodo Részvénytarsasag és leanyvallalatainak 2020. évi
konszolidalt éves iizleti jelentésével kapcsolatban. A vezetés felels az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eloirasaival Osszhangban torténd  elkészitéséért. A fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésem ,,Vélemény” szakaszaban az konszolidélt éves beszamoléra adott véleményem nem
vonatkozik az iizleti jelentésre.

A konszolidalt éves beszamolé altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az ¢n feleléssegem az tizleti
jelentés atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az
konszolidalt éves beszamolénak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteimnek, vagy egyébként ugy tiinik-
¢, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kbvetkeztetésre jutok, hogy az
egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést
tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felelésségem tovabbé annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival dsszhangban van-g, és errbl, valamint az izleti
jelentés és az konszolidalt éves beszamolo osszhangjarol vélemény nyilvanitasa.
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Véleményem szerint a GOPD Nyilvanosan Miikodo Részvénytarsasag és leanyvallalatainak 2020. évi konszolidalt
tizleti jelentése minden lényeges vonatkozdsban osszhangban van a GOPD Nyilvanosan Mikodd
Részvénytarsasag és leanyvallalatainak 2020. évi konszolidalt éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény
vonatkozé eldirasaival. Mivel egyéb més jogszabdly a Csoport szamara nem ir elo tovabbi kovetelményeket az
iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az iizleti jelentésben més jellegii Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas éllitas sem jutott a tudomasomra, igy
e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelfssége az konszolidalt éves beszamoloért

A vezetés felelés az konszolidalt éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a valos
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetové véljon az akar csalasbol, akar hibabol eredé l1ényeges hibas allitastol
mentes konszolidalt éves beszamold elkészitése.

A konszolidélt éves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden ktizzétegye a vallalkozis folytatasaval kapcsolatos
informaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasanak elvén alapul6 konszolidalt éves beszamolo
ssszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatisanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé
tényezd, korillmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletécrt.

A konyvvizsgalé konszolidalt éves beszamolé kdnyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célom kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy a konszolidalt éves beszamol egésze nem
tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibéas éllitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményemet tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassak ki. A kellé bizonyossag magas foku
bizonyosség, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal dsszhangban elvégzett
kényvvizsgalat mindig feltérja az egyébként létezd Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet aza varakozas, hogy ezek Snmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjék a felhasznalok adott konszolidalt éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgdlat egésze soran szakmai megitélést alkalmazok

és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

o Azonositom és felmérem a konszolidalt éves beszamol6 akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld kanyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a
véleményem megalapozaséhoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockéazata
nagyobb, mint a hibabél ereddé, mivel a csalas magdban foglalhat dsszejatszast, hamisitést, szandékos
kihagyasokat, konszolidalt éves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

. Megismerem a koényvvizsgalat szempontjabol relevins belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleloek, de nem
azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsak.

o Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliseget.

® Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé konszolidélt éves beszamolo Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
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amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a GOPD Nyilvanosan Miikodd Részvénytarsasag és
leanyvallalatainak véllalkozas folytatasara vald képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonom le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésemben fel kell hivnom
a figyelmet a konszolidalt éves beszamoloban 1évé kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleloek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen
konyvvizsgdloi jelentésem datumaig megszerzett konyvvizsgéalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a GOPD Nyilvanosan Miikédd Részvénytarsasag
és vagy leanyvéllalatai nem tudjak a vallalkozast folytatni.

@ Ertékelem a konszolidalt éves beszamolo atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kzzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy a konszolidalt éves beszamoldban teljesiil-
e az alapul szolgalo tigyletek és események valos bemutatasa.

e Az dsszevont (konszolidalt) éves beszamoldra vonatkozo vélemény nyilvanitasahoz elegendd ¢és megfeleld
kényvvizsgalati bizonyitékot szerzek a Csoporton beliili gazdalkodd egységek vagy lizleti tevékenységek
pénziigyi informdacioirdl. Felelds vagyok a csoportaudit iranyitdsaért, felligyeletéért ¢s elvégzéséert.
Tovébbra is kizdrdlagos feleltsséggel tartozom a kinyvvizsgaloi vélemeényemért,

° Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a kényvvizsgalat jelentos megdllapitasait, beleértve a Csoport altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kényvvizsgélatom soran altalam azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. marcius 31.

B G
/Bécsi Ferencné "

Kamarai tag konyvvizsgalo
Nyilvantartasi szam: 002896
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KONSZOLIDALT UZLETI JELENTES

2020. évi lizleti tevékenységérol



GOPD NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
2021. MARCIUS 31.
KONSZOLIDALT UZLETI JELENTES

A GOPD Nyilvdnosan M(ikédé Részvénytarsasag (a tovabbiakban ,Tarsasag”, vagy ,GOPD”) a

tékepiacrél sz6l6 2001. évi CXX. torvény, a Budapesti ErtéktSzsde Zrt.”) ,Az Xtend altaldnos
Uzletszabdlyzata” (a tovabbiakban ,Szabalyzat”), valamint a 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelet (a
tovabbiakban ,PM Rendelet”) alapjan elkészitette, és ezUton kozzéteszi a 2020. pénzligyi évre

vonatkozd konszolidalt Uzleti jelentését, valamint a 2020. pénzligyi évre vonatkozd pénzigyi

kimutatasait (a tovabbiakban egyiitt , Eves Uzleti Jelentés”). A Tarsasag Eves Uzleti Jelentése és az Eves

pénziigyi kimutatdsai a PM Rendelet alapjan, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. toérvényben elbirtaknak

megfelel6en késziilt.

1 CEGINFORMACIOK A TARSASAGROL

A Tarsasag cégneve

GOPD Nyilvanosan M(ikodé Részvénytarsasag

A Tarsasag roviditett cégneve

GOPD Nyrt.

A Tarsasag székhelye

1148 Budapest, Fogarasi ut 3., Magyarorszag

A Tarsasag telefonszama

+36 20 326 7528

A Tarsasag honlapja

www.gopd.hu

A Tarsasag cégbejegyzésének helye és

cégjegyzékszama

Budapest Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga, 01-

10-049841

A Tarsasag bejegyzésének idépont;ja:

2018. junius 28.

A Tarsasag addszama:

26362014-2-42

A Tarsasag tevékenységnek idGtartama

hatarozatlan

A Tarsasag jogi formaja

nyilvdnosan m(ikodé részvénytarsasag

Irdnyado jog

magyar

A Tarsasag f6 tevékenységi kore

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti év

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

A Tarsasag a szabdalyozott informaciokra
vonatkozo hirdetményeit a www.gopd.hu cimd
honlapjan, a BET www.bet.hu cim( honlapjan
és az MNB dltal lzemeltetett

www.kozzetetelek.mnb.hu cim( honlapon

jelenteti meg.

A Részvények ISIN kédja

HU0000166418

T6zsdei bevezetés

A Tarsasag 210.000 darab torzsrészvénye

(tovabbiakban ,,Részvények”)
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bevezetésre keriilt a BET Xtend piacara.

A Tarsasag Konyvvizsgaldja

A Tarsasag jelenlegi konyvvizsgaldja Bacsi
Ferencné konywvizsgald (kamarai nyilvantartasi
szam: 002896). A

konyvvizsgdld megbizatasa 2019. februar 6.
napjatél a 2022. zleti évre vonatkozd
beszamoldt elfogadd kozgy(ilési

hatdrozat meghozatalanak napjdig, de

legkés6bb 2023 aprilis 30. napjaig tart.

A Tarsasdg  tulajdonosainak,

tulajdonosainak személye:

tényleges

I. Kézvetlen tulajdonos személye

Piukovics Gabor (anyja neve: Bobok Beatrix;
lakcim: 2065 Many, Rakdczi Ferenc utca 79.)

Részvényeinek darabszama: 41.900 db

Tarsasagban fenndlld tulajdoni hanyad: 19,95%

Piukovics Andras (anyja neve: Bobok Beatrix;
lakcim: 1142 Budapest, Dorozsmai utca 203-
209. A. ép. 2. |hdz. 5.em. 2.)

Részvényeinek darabszama: 41.900 db

Tarsasagban fennalld tulajdoni hanyad: 19,95%

Piukovics Istvan (anyja neve: Bobok Beatrix;
lakcim: 1028 Budapest, Széchenyi utca 30.)

Részvényeinek darabszama: 41.900 db

Tarsasagban fenndlld tulajdoni hanyad: 19,95%

Piukovics Domonkos (anyja neve: Opravel
Zsuzsanna Erika; lakcim: 1125 Budapest,
Istenhegyi Ut 48. C. ép. TT 5.)

Részvényeinek darabszama: 41.900 db

Tarsasagban fennalld tulajdoni hanyad: 19,95%

Uzsoki Andrds (anyja neve: Sz6nyi Zsuzsanna;
lakcim: 2081 Piliscsaba, Hegyalja utca 11-13.)

Részvényeinek darabszama: 13.000 db

Tarsasagban fennallé tulajdoni hanyad: 6,19%
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Kozkézhanyad:
Részvények darabszdama: 29.400 db

Tarsasagban fenndlld tulajdoni hanyad: 14,00%

2 RESZVENY INFORMACIOK

A Tarsasag alapt6kéje 21.000.000,- Ft, mely 210.000 db. 100 Ft névérték( azonos jogokat biztositd
névre szolo torzsrészvényekbdl all. A részvények szabadon atruhazhatoéak.

3 TARSASAGIRANYITAS

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektetdi tarsadalom, hogy
tegyék egyértelmuvé, milyen irdnyitasi modellt kovetnek és hogyan valésul meg ennek a gyakorlati
alkalmazésa. A Budapesti Ertéktézsde Xtend piacan jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra,
hogy eleget tegylink ezeknek az elvarasoknak, valamint a torvényi és értékt6zsdei kdvetelményeknek.

3.1 Igazgatdsag

A Tarsasag Ugyvezetését 3 (harom) tagu igazgatdsag latja el. A Tdarsasag igazgatdsaganak tagjai
tevékenységiiket a Tarsasag érdekeinek elsédlegessége alapjan, testiiletként latjak el. E min&séglikben
a jogszabdlyoknak, a Tarsasag alapszabdlyanak és a Tarsasag kozgyllési hatarozatainak vannak
alarendelve.

A Tarsasag igazgatdsaga 2019 december 10. napjatdl kezd6d6en 2020. julius 7.- napjdig az alabbi
személyekbdl allt:

1. Piukovics Gabor, 6ndllo képviseleti joggal, igazgatdsdg elnéke
2. Radetzky Tamds, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag
3. Piukovics Istvdn, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag

2020 julius 7. napjatdl kezd6dSéen Radetzky Tamas igazgatdsdgi tag helyett Szendr6i Gabor lett
igazgatdsagi tagga kinevezve, aki egyben a Tarsasag befektetGi kapcsolattartdja is.

Az Uj igazgatdsag elndke maradt Piukovics Gabor, mig Szendrdi Gabor igazgatdsagi tagként folytatja
tevékenységét.

1. Piukovics Gabor, 6ndllo képviseleti joggal, igazgatdsdg elnéke

2. Piukovics Istvdn, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag
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3. Szendrdi Gadbor, egyiittes képviseleti joggal, igazgatosdgi tag

3.2 Felligyel6bizottsag

A Tarsasagnal 3 (harom) tagu fellgyelGbizottsdag mikodik. A fellgyel6bizottsag a Tarsasag
lgyvezetését ellendrzi, feladatkdrében eljdrva a Tarsasag lgazgatdsaganak barmely tagjatdl, illetve a
Tarsasag munkavallaléitdl felvilagositast kérhet, a Tdarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba,
konyveibe betekinthet, bankszamlajat, fé6konyvét, valamint szerzédéseit, egyéb dokumentumait
megvizsgalhatja.

A Tarsasag FellgyelGbizottsaga 2019. junius 13. napjatdél az aldbbi személyekbdl all:

1. Kékesi Mdrton
2. Lukdcsné Akucs Rita

3. Dr. Pataki Edina

3.3 Auditbizottsag

A Tarsasag Auditbizottsaganak tagjai megegyeznek a Felligyel6bizottsag tagjaival, akik 2019. junius 13
napjatél toltik be poziciojukat.

Az auditbizottsag feladata a felligyelGbizottsdg tamogatdsa a Tarsasag pénziigyeinek ellenGrzésével
Osszefliggésben. Az auditbizottsag hataskorébe tartozik (i) a felligyelGbizottsdg tdmogatasa a pénzigyi
beszamoldrendszer ellenGrzésében; (ii) a Tdarsasdg tamogatdsa az dllandd konyvvizsgdld
kivalasztasaban és az allandd konyvvizsgdldval vald egylttm(ikodésben; (iii) a személyében felelGs
konyvvizsgadld és a konyvvizsgdld cég fliggetlenségének felllvizsgalata; (iv) a konyvvizsgalat
figyelemmel kisérése; és (v) a Tarsasag bels6 ellenGrzési, kockazatkezelési rendszerei
hatékonysaganak, a pénzigyi beszamolas folyamatanak figyelemmel kisérése, valamint sziikség esetén
ajanlasok megfogalmazasa

A Ptk. 3:291. § alapjan az Auditbizottsdg legaldbb egy tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgaloi
szakképesitéssel kell rendelkeznie. Ezt a feltételt mind Lukdcsné Akucs Rita, mind dr. Pataki Edina
teljesiti.

3.4 VezetSk

A Tarsasag lgyvezetését a harom tagu igazgatdsag latja el, az igazgatosag elndke Piukovics Gabor,
akinek megbizasa hatarozatlan id6re szdél. Tevékenységét megbizdsi jogviszony alapjan latja el,
képviseleti joga 6nalld.

Az igazgatdsag masik két tagja Piukovics Istvan és Szendrgi Gabor, képviseleti joguk egylittes.
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Szintén megbizasi jogviszony keretei kozott 1atjak el tisztségliket az Igazgatosag, a Fellgyel6bizottsag

és az Auditbizottsag tagjai is.

3.5

Kockazatok

A PIACRA ES AZ IPARAGRA JELLEMZO KOCKAZATOK

111

1.1.2
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1.1.5

Makrogazdasagi tényez6k

A magyar gazdasag az eurdpai, illetéleg a vildggazdasdg folyamatainak kitett, nyitott gazdasdg. A
Kibocsato tevékenységére jelentGs hatdssal vannak a makrogazdasagi folyamatok, igy az inflacio, a
forint arfolyama, a kamatszint és a beruhazasok szintje, amelyek meghatarozéak a Kibocsatd
forrashelyzetére, forraskoltségére és eredményére nézve. A munkanélkiliségi rata csokkenése, a
folyo fizetési mérleg pozitiv egyenlege és a magyar gazdasag novekedése, valamint a stabil
forintarfolyam egyiittesen kedvez6 makrogazdasagi kornyezetet teremtenek a Kibocsatd
tevékenységéhez. Azonban a makrogazdasagi tényez6k esetleges kedvezétlen alakuldsa esetén a
bekovetkez6 kedvezétlen folyamatok hatdsaitdl a Kibocsatd sem fliggetlenitheti magat és a
Kibocsato jovedelmez&sége negativan alakulhat.

Jogrendszerbél eredd kockazatok

Az dltaldnos kozvélekedés szerint Magyarorszagon a jogrendszerben el6fordulhatnak instabil
periddusok, a jogszabalyok valtozdsa gyakorinak mondhaté. El6fordulhat, hogy a hatdsagok,
birésagok dontései olykor nem kovetkezetesek. A fenti koriilmények kdvetkeztében el6fordulhat,
hogy a Kibocsato a jogszabalyi valtozasoknak vagy a hatdsagok, birdsagok dontéseinek nem tud kell6
id6ben eleget tenni. Ezen koriilmények megnehezithetik a Kibocsaté eredményességét, és tovabbi
hatdsagi, birdsagi és egyéb eljarasoknak tehetik ki a Kibocsatot.

Politikai kockazat

A magyarorszagi politikai rendszer megvaltozasa kihatassal lehet a magyar gazdasag teljesitményére.
A Kibocsaté, mint magyarorszagi jogalany, ki van téve ezeknek a hazai politikai kockazatoknak is. A
politikai valtozasok masodlagos hatasaik miatt jelent&s valtozast okozhatnak a Kibocsatd lzleti
kérnyezetében.

Kulcsfontossagu vezetbk és alkalmazottak, valamint szakszemélyzet tadvozasaval kapcsolatos

kockazat

A Kibocsatd szempontjabdl kozvetetten jelents veszélyforras a human eréforrasbol eredé kockazat.
Ezért a Kibocsatd megteszi a sziikséges erdfeszitéseket, kidolgozta és folyamatosan mdkodteti
mindazokat az eljarasokat, amelyek szlikségesek a kulcsfontossagu alkalmazottak megtartasanak,
sziikség esetén potlasanak biztositasa érdekében. Amennyiben a Kibocsatd a fentiek ellenére
barmely okbdl nem tudja megtartani, vagy poétolni kulcsfontossagu alkalmazottait az Iényeges
hatranyos hatdssal lehet a Kibocsaté mikodésére, pénziigyi helyzetére és eredményességére.

Technoldgiai kockazatok

A Kibocsaté folyamatos jelleggel figyelemmel kiséri az innovativ technoldgiai megolddsokat,
monitorozza azok fejl6dését. A Kibocsatd igyekszik megfelelni az Uj technoldgiai kihivasoknak,
tovabba az ilyen technoldégiai fejl6dés kovetkeztében megvaltozott piaci, gazdasagi kdrnyezetnek.
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A Kibocsatéra vonatkozd jelenlegi addzasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovGben
valtozhatnak, igy kilonésen nem kizarhatd, hogy az iparagi szereplGkre kivetett kiilonadé mértéke
novekedhet, valamint azokat hatranyosan érint6 Gjabb addk kerilhetnek kivetésre, névelve ezzel a
Kibocsato addterhelését. A vonatkozd addszabalyok akar visszahatd hatdllyal is modosulhatnak,
amelyeknek akdr a Kibocsaté arbevételére és eredményességére is hatdsa lehet.

Tulajdonosi szerkezet megvaltozasabdl eredé kockazatok

A Kibocsatd tulajdonosi szerkezetében bekovetkezd jelentSs valtozdsok kihatassal lehetnek a
Kibocsatd szokasos Uzletmenetére, tovabba esetlegesen lényeges hatranyos hatdssal birhatnak a
Kibocsaté megfelel6 miikddésére vonatkozdan.

A Kibocsatdval kapcsolatos és iparagi kockazatok

A Kibocsato fotevékenységét az ingatlanpiacon fejti ki, ingatlanfejlesztSi tevékenysége keretében.

L

IL

III.

Szabalyozasi kockazat

Lakdingatlanok épitése az illetékes 6nkormanyzat épitésligyi hatdsaga altal kiadott épitési-
és hasznalatbavételi engedélyhez kotott. Az engedélyezési eljaras soran eldirasra kerilnek
az engedélyek kiadasanak feltételei, ideértve tovabbi szakhatdsagoktdl torténé engedélyek,
hozzéjaruldsok beszerzését (pl. Katasztréfavédelem, NEBIH, Kézm( szolgéltatok stb.),
valamint a hasznalatba vételi engedély kiaddsat megel6z6 szemlét. Az engedélyezési eljaras
elhlzddasa, az engedélyezést érint6 valamely jogszabaly mddosulasa, illetve valamely elGirt
feltételnek csak jelentGs tobbletkoltséggel torténs teljesitése kihat a Kibocsatéd
eredményességére.

«se s

A Kibocsaté érdemben nem kezdte még meg tevékenységét, mikodési multtal még nem
rendelkezik. Uzleti stratégidjanak jovedelmez&ségére nem vonhatok le kdvetkeztetések a
multbeli teljesitményébdl.

A Kibocsatd a Kotvények forgalomba hozataldbdl szarmazd bevételt részben — a jelen
Informdciés Osszedllitds 2.8 bekezdésével 6sszhangban — kisebbségi részesedések
megvasarldsara kivanja felhaszndlni, amely tarsasagok esetében a Kibocsaté varhatdan nem
lesz abban a helyzetben, hogy dont6 befolyast gyakoroljon azok mikodésére vagy
stratégidjara.

A Kibocsato projektjeinek megvaldsitasaval 6sszefiiggd kockazatok

A Kibocsatd tevékenységének eldfeltétele lakdépiletek fejlesztésére alkalmas ingatlanok
tulajdonjogdnak megszerzése. A jelen Informaciés Osszeallitas napjan a Kibocsaté még nem
tulajdonol fejlesztésre alkalmas ingatlanokat, valamint nem rendelkezik ingatlan vasarlasra
elkllonitett t6kével. Az ingatlanvasarlasokhoz sziikséges téke jov6beni biztositasa nélkiil a
Kibocsatd nem tudja megszerezni olyan ingatlanok tulajdonjogat, amelyekre lakéépiletek
épithet6k. Amennyiben a Kibocsatd részére sem a részvényesek, sem a bankok nem
biztositanak forrast (akar a Kibocsaténak, akar a jelenlegi, késébbiekben létrehozandé vagy
akvirdlandé leanyvallalatainak), ugy tervezett projektjeit nem fogja tudni megvaldsitani.

A Kibocsatd tevékenységéhez alvallalkozdkat kivan igénybe venni. Jelenleg az épitGipar
teriiletén kevés a megbizhatd kivitelezi csapat, és igen erés a verseny értiik. igy nem
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zarhatd ki, hogy a Kibocsato alvéllalkozodja a koztik 1évé érvényes és hatalyos szerz6dés
ellenére levonul az épitési teriletrdl egy jobb ajanlat miatt. A Kibocsaté az ilyen esetek
elkeriilését az egyedi szerzdésekben igyekszik majd biztositani (példaul kotbér, kartéritési
igény kikotésével), azonban a szerz6désszegéshbdl eredd karat a Kibocsato valdszindleg peres
uton tudja csak érvényesiteni hosszu id6 elteltével, és gondoskodnia kell uj alvallalkozé
megbizasardl. Mindez jelentds koltséggel és id6veszteséggel jarhat a Kibocsatd szamara,
amely csokkenti eredményességét.

Az alvéllalkozé altal nem megfelel6 minGségben végzett munkakbdl ered6 szavatossagi és
garancialis igényekért a Kibocsato koteles helytallni. A Kibocsato ezt a kitettségét a kdzte és
az alvallalkozok kozott fennalld szerzGdésekbe beépitett garanciakkal igyekszik majd
csOkkenteni (a szerz6dések a felek megallapodasa alapjan tartalmaznanak garancialis, illetve
szavatossagi igényeket a hibas teljesitésbdl fakadod karokra vonatkozodan). Bar jelenleg az Uj
épitési lakoingatlanok iranti kereslet meghaladja a piaci kinalatot, fennall annak a
kockazata, hogy esetleg egy projektben nem minden lakast tud értékesiteni a Kibocsaté. A
Kibocsato ezen kockazat csokkentése érdekében majd folyamatosan monitorozza a piacot,
hogy felmérje a vevéi igényeket és a kindlatot, tovabba kell6 id6ben megkezdi a lakasok
értékesitésének folyamatat.

A Kibocsatd gazdasagi teljesitményével dsszefliggé kockazatok

Amennyiben az elmult évek épit6iparban jelentkezé aremelkedése folytatdédik, gy az
kihatassal lehet a Kibocsaté jovedelmezGségére.

Tekintettel arra, hogy a Kibocsato tevékenységét részben bankhitelbél kivanja finanszirozni,
de még nem rendelkezik aldirt hitelszerz6déssel, fennall annak a kockazata, hogy a Kibocsaté
(vagy leadnyvallalatai) nem jut(nak) hiteldgi finanszirozashoz. Ezen likviditasi kockazat
kihatassal lehet az egyes projektek megvaldsithatdsagara, illetve azok idGigényére, valamint
megtériilésére.

Amennyiben a Kibocsatd (vagy valamely lednyvallalata) bankhitelt vesz igénybe, ugy fennall
annak a kockazata, hogy a Kibocsato (vagy valamely ledanyvallalata) az egyes, a bankhitelhez
kapcsolddd szerz6désben vallalt kotelezettségeket, kovenansokat, biztositékokat stb. nem
vagy nem folyamatosan tudja teljesiteni vagy fenntartani, és emiatt hatranyos
jogkovetkezmény éri, ami altal érvényesitésre kertilhetnek a bank altal lekotott biztositékok,
vagy a szerz6dés felmonddasra keriilhet, és igy esedékessé valhat a teljes kintlévé
hiteltartozas.

Bankhitel igénybevétele esetén a Kibocsatd (vagy valamely ledanyviéllalata) mikodésére és
annak nyereségességére jelentGs hatassal birhat a finanszirozasi és kamatkérnyezet
véltozasa. Amennyiben a finanszirozasi és/vagy kamatkdrnyezet a Kibocsato (vagy valamely
ledanyvallalata) szamdra hatranyosan valtozik, akkor ez emelheti a Kibocsaté (vagy valamely
lednyvallalata) altal a hitelosszegek utan fizetendd kamat Osszegét (akar a baziskamat
emelkedése Utjan, akdr a baziskamat helyett bizonyos esetekben alkalmazhatd alternativ
kamatbazison keresztil), atmeneti vagy hosszantartd finanszirozasi nehézségeket okozhat,
eredményezheti a hitelez6k megemelkedett koltségeinek részleges vagy teljes atharitasat a
Kibocsatora (vagy valamely leanyvallalatara), illetve sziikségessé teheti a refinanszirozast,
amelynek lehet8sége és feltételei akar kedvezétlenil is alakulhatnak az aktudlis piaci
helyzetben. A Kibocsatd ezen hatranyos kamatnovekedés elkeriilése érdekében igyekszik
torekedni fix kamatozasu kolcson-, illetve hitelszerz6dések megkotésére, azonban nincs
kizarva, hogy gazdasagossagi/célszerliségi, vagy egyéb okok folytan a fix kamatozasu hitel-,
kolcsonfelvétel nem, vagy nem a sziikséges finanszirozas teljes 0sszegéig lehetséges.
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A piaci standardoknak megfelel6en, banki finanszirozas esetén a finanszirozé bank a sajat
javdra jelzalogjoggal terheli meg a telket és a felépitményt, albetétesitést kovetGen pedig az
egyes lakasokat. A lakdsok megvasarlasakor a Kibocsdténak gondoskodnia kell a kordbban
bejegyzett banki jelzdlogjogok torlésérdl, amely komplexebbé és némileg idGigényesebbé
teheti az ingatlan-adasvétel folyamatat.

El6fordulhat, hogy a vev6k részben bankhitellel kivanjak megvasarolni a Kibocsatd (vagy
ledanyvdllalata) altal épitett lakasokat. Amennyiben az ilyen vevdk egy része nem jut banki
finanszirozashoz, ugy a Kibocsatonak (vagy leanyvallalatanak) uUjra értékesitenie kell az
érintett lakdsokat. Habar ebben az esetben tobbnyire a foglalét megtarthatja a Kibocsaté
(vagy leanyvallalata), az ujraértékesités koltségeket keletkeztethet, illetve noveli az
értékesitési folyamat idGigényét, és mindez kihatassal lehet a Kibocsatd eredményességére.

Epitési koltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen
hatranyosan érintheti az ingatlan piacot, mivel azok mind a lakas bérleti dijak, mind a lakds
vételdrak tovabbi emelkedéséhez vezethetnek. Ez befolyasolhatja a kereslet tovabbi
alakuldsat.

Munkaerdéhiany

Hatranyos tényez6 lehet a munkaerdhiany tovabbi alakuldsa. A bizonytalan emberi
eréforrdsok miatt az alvallalkozék munkajdnak min6sége sok esetben romld tendenciat
mutat, a vallalasi hatarid6k hosszabbodnak és gyakoriak a hatarid6 csuszasok az
épit6iparban. A minGségi hibak javitdsanak koltségei, a hatarid6csiszas miatti kotbérigények
mind rontjak a Kibocsatd nyereségességét. A Kibocsatdé mindent megtesz annak érdekében,
hogy a megbizhato és tapasztalt alvallalkozdi gardajat megtartsa, stabil kapcsolatrendszert
alakitson ki vellik, és érdekeltté tegye 6ket a tovabbi egylttmikddésben.

Fejleszthet6 ingatlanok szamanak alakulasa

Az elmult években novekvs beruhdzasi kedv kdvetkezményeként egyfel6l csdkkent a piacon
lévé, fejlesztésre alkalmas ingatlanok szama, masrészrdl nétt az Uj épités(, eladasra szant
lakdingatlanok szama. Bar a Kibocsato megitélése szerint az Uj épitést lakdingatlanok iranti
kereslet tovabbra is meghaladja a piaci kindlatot, nem garantdlhatd, hogy ez a piaci
tendencia hosszu tdvon fennmarad. Az Uj épitésd lakdingatlanok iranti kereslet csokkenése
novelheti az ingatlanok 4datlagos eladdsi idejét, amely kihatassal lehet a Kibocsaté
eredményességére.

Lakasarak alakulasa

Bar az elmult években a budapesti lakdspiacon az ingatlanok vételaranak jelent6s
novekedése volt megfigyelhet8, nem zarhatd ki a lakdsarakban bekovetkez§ stagnalas vagy
csokkenés, amely a novekvd épitGipari koltségek mellett, hatranyos hatdssal lehet a
Kibocsato eredményességére.

Tovabbi kockazati tényez6 a 2019 év végén tapasztalt kereslet megtorpands. A véltozé
afakulcs piacra, azon belll is a négyzetméterarakra gyakorolt hatasai varhatéan 2020 elsé

negyedévében fognak realizalodni, a vevdi oldalon észlelhet§ ezzel 6sszefliggs varakozas.

Bérleti dijak alakulasa

A budapesti lakaspiacon a bérleti dijaknak szintén jelentds névekedése volt megfigyelhetd,
sokan vasaroltak lakéingatlant befektetési céllal, ezért nem zarhato ki, hogy a bérbe adhaté
ingatlanok szdmanak novekedése a bérleti dijak csokkenését fogja maga utan vonni, amely

9
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hatdssal lehet a Kibocsatd eredményességére is, hiszen csokkenhet a befektetési célbdl
lakast vasarlok kore, illetve a Kibocsaté tulajdonaba keriilé és a Kibocsato altal bérbe adandé
ingatlanok is alacsonyabb bérleti dij mellett adhatdak csak ki.

X. Afakulcs

Az Uj lakéingatlanok értékesitésére vonatkozd kedvezményes 5%-os afakulcs 2021 janudr
elsejétSl ujra alkalmazhatdé a Kibocsatd altal épiteni kivant lakdsok értékesitésekor,
amennyiben rendelkezik a Kibocsatd 2023. december 31. napjaig kiadott végleges épitési
engedéllyel. Mindez kihatassal van a Kibocsaté versenypiaci helyzetére.

XI. Covid 19

A Covid19 vilagjarvany kovetkezményeként tavasszal a kijardsi korldtozdsok miatt
érezhetBen lassult az értékesités, mely a korlatozasok feloldasaval Ujra gyorsuldsnak indult.
A masodik hulldam kovetkezményeként ugyanakkor lassulds jelentkezett az értékesitések
Utemében. A vakcinafejlesztéseknek kdszonhetéen a Tarsasadg bizakodd a bérbeadasi célu
ingatlanok (Uzlethelységek, iroda, hotel) jov6beli kihasznaltsdgaval kapcsolatban. A
vilagjarvany kapcsan, a Tarsasag a személyes kontaktusokat minimdlisra csdkkentette,
partnereit folyamatosan tajékoztatta, ahol ezt a folyamatok lehetévé tették, attért az érintés
és érintkezésmentes eljarasrendre.

X1I. Devizaarfolyamok valtozasa

Amennyiben a Kibocsatd bevételei / forrasai, illetve kiadasai / kotelezettségei devizaneme
eltér, akkor a vonatkozd arfolyamok mozgasa esetlegesen arfolyamkockazattal, illetve
arfolyamveszteséggel jarhat. Ezen kockazatok elleni védekezés lehetséges fedezeti
Ugyletekkel, ugyanakkor ezek koltsége és feltételrendszere egyedileg megfontolandd és
menedzselendd. Nem minden pénzligyi kockazat kiszobolhetd ki teljes mértékben ilyen
fedezeti lgyletekkel, illetve bizonyos esetekben nem all rendelkezésre kereskedelmileg
ésszer(i feltételekkel fedezeti lgylet. Egy esetleges hatranyos arfolyam-elmozdulas akar
jelent8s pénziigyi veszteséget okozhat a Kibocsaté részére.

XIII.  Biztositassal nem fedezett karokkal kapcsolatos kockazatok

A sajat mikodtetéséhez kapcsolodo, biztositassal nem fedezett kotelezettségek esetleges
nem teljesitésének kockadzata esetén az ezzel kapcsolatos kadrokat, birsdgokat a Kibocsaténak
kellene viselnie. Osszhangban a jogszabalyi kovetelményekkel, amennyiben a kar
bekovetkezik, a Kibocsaté mindent megtesz a kar enyhitésének érdekében.

Kockazatkezelési mechanizmusok

Munkaszervezet

A Kibocsaté munkavallalékat nem vagy csak minimalis szdmban kivan foglalkoztatni és
tevékenységéhez alvéllalkozdkat kivan igénybe venni, ezért nagy létszamd munkaszervezet
kialakitasara a Kibocsatonal nem keril sor. A kis IétszamU munkaszervezet jellemz6jeként az
informacidk koncentrdlédnak a dontéshozoknal, vagyis azok a személyek, akik dontési
kompetencidkkal rendelkeznek, gyorsan értesiilnek a lehetséges vagy mar bedllt kockazatokrol.
Mivel nem kell sok Iépcs6s bels6 jovahagyasi folyamatokon végigmenni, ezaltal hatékonyabban és
célzottabban van lehetGségiik a dontéshozoknak kezelni a felmerilt kockazatokat.

10



GOPD NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
2021. MARCIUS 31.
KONSZOLIDALT UZLETI JELENTES

A Kibocsatd operativ miikbdéséért az igazgatdsag mindenkori 6nallo cégjegyzési joggal rendelkezd
tagja a felelds. Ebbdl kifolyélag a Kibocsaté miikodése soran jelentkezd kockdazatokrol ezen
igazgatdsagi tag értesiil elséként és a kockazat mértékétél fliggben az alabbi dontések szilethetnek:

(i) az 6nalld cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsagi tag a Kibocsatd mindenkori Iétesité
okirataban és/vagy az igazgatdsagi ligyrendben lefektetett jogkore szerint egyediil jogosult
intézkedni a kockazatok elharitasa és mérséklése targyaban; vagy

(ii) az 6nallé cégjegyzési joggal rendelkez igazgatdsagi tag dsszehivja az igazgatdsag lilését az
igazgatdsag lUgyrendjében foglaltak szerint, ahol az igazgatdsag hatdrozatot hoz a kockazat
mérséklése, elharitdsa érdekében szikséges |épésekrdl és kijeloli a tagok kozil a
végrehajtasért felelGs igazgatdsagi tago(ka)t; vagy

(iii) az onalld cégjegyzési joggal rendelkez6 igazgatdsagi tag kezdeményezi a legf6bb szerv
osszehivasat, hogy a felmeriilt kockdzat mérséklése, elhdritdsa targydban részvényesi

dontés szilessen.

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa els6dlegesen a Kibocsatod igazgatdsaganak
feladata.
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4 A TARSASAG CEGCSOPORTJANAK TAGJAI 2020. DECEMBER 31.-EN:

Lednyvallatok:

=  Gaudetti Ingatlan Kft.

A Gaudetti Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 350
539) 2019. december 2. napjan kerlt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, Uzemeltetése. A Tarsasag, a tarsasagot
3.000.000,- forint torzst6kével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

= QOregon 21 Ingatlan Kft.

Az Oregon 21 Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
350538) 2019. november 20. napjan kerilt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag f6 tevékenysége vagyonkezelés. A Tarsasag, a tarsasagot 3.000.000, - forint torzstékével
alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

= Santa Cruz Invest Kft.

A Santa Cruz Invest Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-350
459) 2019. november 19. napjan kertlt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
f6 tevékenysége lakd- és nem lakdéplilet épitése. A Tarsasdg, a tarsasagot 3.000.000, - forint
torzst6kével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

= Copa Carpa Kft.

A Copa Carpa Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Hajos utca 29.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-289231)
2016. oktdber 28. napjan kerilt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége éplletépitési projekt szervezése. A Tdarsasag, a tarsasagban (kozvetett) anyavallalati
részesedése 50% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztiil, illetve (kozvetett) anyavdllalati részesedése 50%
az Oregon 21 Ingatlan Kft-n keresztiil, ami 6sszesen: 100%-os részesedés, melyeket 2020 janudr 24.
napjan szerzett meg.

= lLagoune Invest Kft.

A Lagoune Invest Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.; cégjegyzékszama: Cg. 01-
09-288546) 2016. oktéber 20. napjan kerilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag f6 tevékenysége Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas. A Tarsasag, a tarsasagban (kdzvetett)
anyavallalati részesedése 50% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztil, illetve (kozvetett) anyavallalati
részesedése 9,4% a Denton Invest Kft.-n keresztiil, ami 6sszesen: 59,4%-os részesedés, melyeket 2020
februar 27. napjan szerzett meg.

* DakotaEpitd Kft.

A DakotaEpité Kft. (székhelye: 1142 Budapest, Dorozsmai utca 203.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
208309) 2015. junius 30. napjan kerilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
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f6 tevékenysége éplletépitési projekt szervezése. A Tarsasag, a tarsasagban (kdzvetlen) anyavallalati
részesedése 50%, illetve (kdzvetett) anyavallalati részesedése 6,67% a Denton Invest Kft.-n keresztiil,
ami 0sszesen: 56,7%-0s részesedés, melyeket 2020 februar 6. napjan szerzett meg.

= Grado Estate Zrt.

A Grado Estate Zrt. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-
140817) 2020. majus 13. napjan kerilt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
f6 tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, (izemeltetése. A Tarsasag, a tarsasagban
(kdzvetlen) anyavallalati részesedése 50%, illetve (kdzvetett) anyavallalati részesedése 14,26% a
Lagoune Invest Kft.-n keresztiil, ami 6sszesen: 64,3%-0s részesedés.

Tarsult vallalkozasok:

= PhoenArchitekt Kft.

A PhoenArchitekt Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
207289) 2015. junius 5. napjan kerilt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagdn. A tarsasag f6
tevékenysége épitészmérnoki tevékenység. A Tarsasag, a tarsasagban (kozvetett) anyavallalati
részesedése 49% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztiil, melyet 2020 junius 4. napjan szerzett meg.

= Schweidel Investment Kft.

A Schweidel Investment Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20; cégjegyzékszama: Cg.
01-09-205930) 2015. majus 5. napjan keriilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag f6 tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A Tarsasag, a tarsasagban (kdzvetett)
anyavallalati részesedése 28,5% a Lagoune Invest Kft.-n keresztiil, melyet 2020 februdr 27. napjan
szerzett meg.

=  SunDell Estate Nyrt.

A SunDell Estate Nyrt. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.; cégjegyzékszama: Cg.
01-10-140036) 2018. december 31. napjan kerllt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag f6 tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A Tarsasag, a tarsasagban (kdzvetlen)
anyavallalati részesedése 250.000 darab valamint tovabbi 195.000 darab azaz 6sszesen 445.000 darab
kozvetlen, illetve (kozvetett) anyavallalati részesedése a Copa Carpa Kft.-n keresztiil 125.000 darab
HU0000173752 ISIN-azonositoju SunDell torzsrészvény, amely Osszesen: 47,7%-os tulajdonrészt
testesit meg.

A Tarsasag, mint anyavallalat a leanyvallalataival és tarsult vallalkozasaival kdzésen konszolidalt
beszamolot készit.

A Tarsasag altal készitett konszolidalt éves pénzligyi kimutatasok a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C.
torvényben meghatdrozott szamviteli elveknek megfelelGen késziiltek.

A Tarsasdg és a cégcsoport tagjai nem végeznek kutatdsi és fejlesztési tevékenységet,
koérnyezetvédelemmel kapcsolatos felelGssége a Tarsasagnak jelenleg nincsen.
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5 ATARSASAG 2020. EVI TEVEKENYSEGENEK ERTEKELESE

A Térsasag sajat tulajdonu ingatlanok adasvételére és fejlesztésére, ingatlankezelésre, épiletépitési
projektek szervezésére, lakd- és nem lakd éplilet épitésére, illetve sajat tulajdond, bérelt ingatlan
bérbeadasara és lizemeltetésére jott létre. Tevékenységét 2020. évben kezdte meg.

A Tarsasag tobb lednyvallalattal és tarsult vallalkozassal is rendelkezik, amelyek a Tarsasaggal egyutt
alkotjak a Tarsasagi csoportot. A Tarsasdg a tevékenységeit a csoport tagjain és sajat akvizicidin
keresztil végezte.

A Tarsasag jelentGs tgyletei a 2020. lzleti évben

= GOPD 2023/A kotvény

A Tarsasag 2020. janudrjaban sikeres kotvény aukciét hajtott végre dematerializalt kotvények
forgalomba hozataldval a Kibocsaté stratégiai és Uzletpolitikai céljainak eléréséhez. A zartkoru
kotvény kibocsatds az aldbbiak szerint tortént:

- kotvény elnevezése: GOPD 2023/A - forgalmazo: MKB Bank Nyrt.

- forgalomba hozatal médja: jegyzési eljarassal

- kotvény el6allitasi formaja: dematerializalt

- kotvény tipusa: névre széld

- 0ssznévérték: 2.320.000.000,- Ft, azaz kettémilliardharomszazhiszmillio forint

- névérték kétvényenként (cimletbeosztds): 58.000.000,- Ft, azaz 6tvennyolcmillié forint
- darabszdm: 40 db, azaz negyven darab

- kotvény pénzneme: HUF (magyar forint)

- futamidd: 2020. januar 17. — 2023. januar 17.

- befektetGi (vasarldi) kor: a Kibocsatd altal meghatarozott azon személyek, akik részére az Informacids
Osszeallitas megkiildésre keriilt

- jegyzés id6pontja: 2020. januar 15.
- forgalomba hozatal értéknapja: 2020. januar 17.
- lejarat napja: 2023. januar 17.

- kamatozas: diszkont kotvény, lejaratkor névértéket fizet
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Az igy bevont forrast a Tdrsasag részesedés vasarlasokra forditotta a kotvény kibocsatasi céljanak
megfelelGen.

= SunDell Estate Nyrt.

2020 januar 24.-én a Nerium Park Zrt.-ben (késébb Sundell Estate Zrt.-ben) kozvetleniil 25%
részesedést, mig lednyvallalatain keresztiil (Gaudetti Ingatlan Kft és Oregon 21 Ingatlan Kft) kdzvetve
tovabbi 12,5% részesedést szerzett.

A Tdrsasdg részt vett a Sundell Estate Zrt t6zsdei bevezetésének tdmogatasaban, valamit a
szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagként vald miuikodés kialakitdsdban, a szlikséges
peremfeltételeknek valé megfelelésben. igy a Sundell Estate Zrt. 2020 juniusaban a BET szabalyozott
piacara bevezetésre kerilt, valamint 2020. julius 31. napjaval mint Nyrt. szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként kerilt nyilvantartasba vételbe a Nemzeti Adé- és Vambhivatalnal.

A Térsasag 2020. november 30. napjaval a SunDell Estate Nyrtben t6keemelést hajtott végre,mely
soran a jegyzett t6két 19.500.000,- Forinttal, valamint 1.930.500.000,- Ft t6ketartalékkal megemelte,
igy a kdzvetett részesedését 37,24 %-ra novelte a korabbi 25%-rdl. A Kozvetetetten lednyvallalatain
keresztll meglévé 125.000,- db részvény pedig tovabbi 10,46% részesedést jelent mely Gsszesen
47,7% mérték( befolyast jelent a SunDell Estate Nyrt-ben. Ezen részvények keletkeztetése 2021.
februar 5. napjaval tortént meg.

* DakotaEpitd Kft.

A Tarsasag 2020. februdr 6.-an tékét emelt a DakotaEpits Kft-ben. Kézvetleniil 150.000.000,- Forinttal
50% mértékd, mig lednyvallalatan a Denton Invest Kft-n keresztiil tovabbi 100.000.000,- Forinttal mely
33,3% mértékl befolyast eredményezett, minddsszesen 83,3% mértékben. Ezdltal biztositott az
ingatlanfejlesztési tevékenységhez szlikséges kivitelezdi kapacitas a jovébeli tervezett sajat, valamint
lednyvallalatokon keresztili projektekhez.

A Térsasag a Denton Invest Kft 2020. december 1.-jén értékesitette a Denton Invest Kft-ben meglévé
100%-0s (izletrészének 80%-at, mely tranzakciéval a DakotaEpit6 Kft-ben meglévé kdzvetett
részesedése a korabbi 83,3%-rél 56,7%-ra csokkent.

= lLagoune Invest Kft

A Tarsasag 2020. februar 26. napjaval t6két emelt a Lagoune Invest Kft-ben leanyvallalatain keresztdl
(a Gaudetti Ingatlan Kft-n keresztlil 50%, a Denton Invest Kft-n keresztil 47% mértékben).

= PhoenArchitekt Kft

A sajat tervezGi kapacitas felépitéséhez a Tarsasag 2020. majus 23.-an megvasarolta a PhoenArchitekt
Kft 49%-o0s részesedését, mely tarsasag fétevékenysége épitészeti tervezés.

15



GOPD NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
2021. MARCIUS 31.
KONSZOLIDALT UZLETI JELENTES

A Tarsasag 2020. julius 7. napjaval kozgydlést tartott, melyen Radetzky Tamas igazgatdsagi tagot a
kozgylilés visszahivta tisztségébdl, helyette Szendrdi Gabort nevezte ki igazgatdsagi tagnak. Szendrd
Gdbort bizta meg az igazgatdsag a befektetbi kapcsolattartassal kapcsolatos feladatok ellatasaval.

= Grado Estate Zrt

A Tarsasdg 2020 julius 13.-an 500 millié forinttal t6két emelt a Grado Estate Zrt-ben, melyben igy
kozvetve és kdzvetlenlil 73,3%-0s részesedést szerzett.

= Denton Invest Kft értékesitése

A Tarsasag 2020 decemberében értékesitette a Denton Invest Kft-ben |év6 100%-os (izletrészének
80%-at, melybdl jelentds arbevétele szarmazott.

A Denton Invest Kft-ben 1évé részesdés 20%-ra csokkenésével a Tarsasag DakotaEpitd Kft-ben
meglévs 88,3%-0s befolydsa 56,7%-ra a Lagoune Invest Kft.-ben valé 97%-os részesedése 59,4%-ra
csokkent, valamint a Grado Estate Zrt.-ben vald részesedés is 73,3%-rdl 64,3%-ra csokkent.

A Tarsasagnak peres ligye nincs folyamatban

A mérleg 2020. december 31-i forduldénapjat kovetéen a GOPD Nyrt.-ben és a cégcsport tagjainal
jelentés esemény nem tortént.

Budapest, 2021. marcius 31.

GOPD Nyilvdnosan M{kodd Részvénytdrsasdg
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