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A GOPD Nyilvdnosan M(ikéd6 Részvénytarsasag (a tovabbiakban ,Tarsasag”, vagy ,GOPD”) a
tékepiacrél szélé6 2001. évi CXX. torvény, a Budapesti Ertéktézsde Zrt.”) ,Az Xtend 4&ltaldnos
Uzletszabdlyzata” (a tovabbiakban ,Szabalyzat”), valamint a 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelet (a
tovabbiakban ,PM Rendelet”) alapjan elkészitette, és ezUton kozzéteszi a 2023. pénzlgyi évre
vonatkozo egyedi izleti jelentését, valamint a 2023. pénziigyi évre vonatkozd pénziigyi kimutatasait (a

tovabbiakban egyiitt , Eves Jelentés
a PM Rendelet alapjan, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvényben el6irtaknak megfelel6en késziilt.

). ATarsasag Eves Uzleti Jelentése és az Eves pénziigyi kimutatasai

1 CEGINFORMACIOK A TARSASAGROL

A Tdrsasag cégneve

GOPD Nyilvanosan M(ikodé Részvénytarsasag

A Tdarsasag roviditett cégneve

GOPD Nyrt.

A Tarsasag székhelye

1148 Budapest, Fogarasi Ut 3., Magyarorszag

A Tdrsasag honlapja

www.gopd.hu

A Tarsasag cégbejegyzésének helye és

cégjegyzékszama

Budapest Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga, 01-

10-049841

A Tdarsasag bejegyzésének id6pontja:

2018. junius 28.

A Tarsasag addszama:

26362014-2-42

A Tarsasag tevékenységnek idGtartama

hatarozatlan

A Tdrsasag jogi formaja

nyilvanosan m(ikodd részvénytarsasag

Irdnyado jog

magyar

A Tdrsasag f6 tevékenységi kore

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti év

naptari évvel megegyezé

Hirdetmények kozzétételének helye

A Tdrsasdag a szabdlyozott informaciokra
vonatkozo hirdetményeit a www.gopd.hu cim{
honlapjan, a BET www.bet.hu cim( honlapjan
és az MNB dltal Gzemeltetett

www.kozzetetelek.mnb.hu cim{ honlapon

jelenteti meg.
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2 TARSASAG TEVEKENYSEGE

A Térsasdag sajat tulajdonu ingatlanok adasvételére és fejlesztésére, ingatlankezelésre, éplletépitési
projektek szervezésére, lakd- és nem lakéd épiilet épitésére, illetve sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasara és lizemeltetésére jott létre.

A GOPD holdingtarsasagként fogja 6ssze a cégcsoportba tartozo leanyvallalatok és tarsult vallalatok
irdnyitdsat, amelyeken keresztiil f6leg értékesitésre fejleszt ingatlanokat. A Tarsasag felligyeli a teljes
fejlesztési folyamatot, a telek megvasarlasatdl az értékesitési tevékenységig. Az értékesitést kdvetben
az adott projekt lezarul.

A GOPD-ben egyedileg évente 1-2 telekfejlesztési projekt van folyamatban. A GOPD ingatlanfejlesztési
tevékenységének jelentds részét leanyvallalatain, projekttdrsasdgain keresztiil végzi. Amennyiben a
SunDell Estate Nyrt (tovabbiakban ,, SunDell”) a fejleszt6, az épitkezések kivitelezését a tulajdonosokkal
hosszutavu (zleti kapcsolatban allé generalkivitelez6k, alvallalkozék végzik. Az ingatlan inkubacids
projektek elvégzése soran a GOPD altal kozvetlenil vagy leanyvallalatan keresztil megvasarolt telkek
vagy egyéb ingatlanok részleges fejlesztése torténik. Az elGkészitett ingatlanok a SunDell vagy
harmadik felek részére kertlnek értékesitésre.

2.1 Egyéb kiegészitések

2.1.1 Foglalkoztatas- és sokszin(iségi politika

A Tarsasag el6remutatdan gondolkozik és miikddik a munkavallalok egyenl6é banasmaddjara és szakmai
kiilonboz6éségére torekedve, minden jellegl diszkriminacidt elutasit. Ezzel egyiitt — mivel 2023-ban a
munkavallalok atlagos statisztikai Iétszdma 1 f6 — a Tarsasdg mérete miatt nem indokolt foglalkoztatas-
és sokszinlségi politika kialakitdsa. A Tarsasag kiemelt figyelmet fordit a munkavédelmi elGirasok
betartasara az épitkezéseken.

2.1.2 Koérnyezetvédelem

Ugyan a Tarsasag tevékenysége nem kiemelt kockdzatu a kornyezetre, a Tarsasag a jelenlegi és jovGbeli
ingatlanfejlesztési projektek soran is elGtérbe helyezi az energiahatékony épliletek kialakitasat,
Ggyelve a mindenkori érvényben |év6 jogszabalyokra. A Tarsasdg a projektek soran a felhasznalt
anyagok és berendezések kivalasztasa soran koriltekintéen jar el, hogy elkeriilje a kérnyezetkarositast.

2.1.3 Kutatas és kisérleti fejlesztés

A Tarsasag semmilyen jellegl kutatas és kisérleti fejlesztéshez kapcsolddé tevékenységet nem végez.

2.2 Részvényinformaciok

A Tarsasag alaptdkéje 2020.12.31-én 21.000.000,- Ft volt, mely 210.000 db. 100 Ft névértékl azonos
jogokat biztositd névre sz6ld torzsrészvényekbdl allt. 2021.05.07-én 4.000.000 db, darabonként 1 Ft
névértékl és 521 Ft kibocsatdsi értékl részvényt bocsatott ki a Tarsasdg, az évkdzbeni 1:100 aranyu
részvényfelosztas, illetve tovabbi részvényrabocsatas kovetkeztében, igy 2021.12.31-re az aldbbiak
szerint mddosult az alaptGke:
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Névérték: 1 HUF
Részvények darabszama: 25.000.000
ISIN kéd: HU0000186911
A részvények szabadon atruhazhatéak.
Az alapt6kében a 2023.évben valtozas nem tortént.

Tulajdonosi szerkezet:

2022.12.31. 2023.12.31.
Piukovics Gabor (ifj.) 16,76% 13,50%
Piukovics Gabor (id.) 0,00% 34,75%
Schweidel Investment Kft. 11,32% 11,32%
Uzsoki Andrés 5,20% 7,17%
Piukovics Domonkos 16,76% 0,03%
Piukovics Andras 16,76% 0,29%
Piukovics Istvan 16,76% 13,50%
Santa Cruz Invest Kft. 4,00% 4,00%
K6zkézhanyad 12,44% 15,44%
Osszesen 100,00% 100,00%

3  TARSASAGIRANYITAS

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektet6i tdrsadalom, hogy
tegyék egyértelmvé, milyen irdnyitasi modellt kovetnek és hogyan valésul meg ennek a gyakorlati
alkalmazésa. A Budapesti ErtéktSzsde Xtend piacan jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra,
hogy eleget tegylink ezeknek az elvédrasoknak, valamint a torvényi és értékt6zsdei kbvetelményeknek.

A Tdarsasag lgyvezetését a harom tagu igazgatdsag latja el, az igazgatdsdg elndke Piukovics Gabor,
akinek megbizasa hatarozatlan id6re szd6l. Tevékenységét megbizdsi jogviszony alapjan latja el,
képviseleti joga 6nallo.

Az igazgatdsag masik két tagja Piukovics Istvan és Szendr6i Gabor, képviseleti joguk egyittes.

Szintén megbizasi jogviszony keretei kozott 1atjak el tisztségliket az Igazgatdsag, a FellgyelSbizottsag
és az Auditbizottsag tagjai is.

3.1 |gazgatdsag

A Tarsasag Ugyvezetését 3 (harom) tagu igazgatdsag latja el. A Tarsasdg igazgatdsaganak tagjai
tevékenységiiket a Tarsasag érdekeinek elsédlegessége alapjan, testiiletként latjak el. E min&séglikben
a jogszabdlyoknak, a Tarsasadg alapszabdlyanak és a Tarsasag kozgyllési hatarozatainak vannak

alarendelve.
A Tdrsasag igazgatdsaga 2023. december 31-én az alabbi személyekbdl allt:

1. Piukovics Gabor, 6ndllo képviseleti joggal, igazgatdsdg elnéke

2. Piukovics Istvdn, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag
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3. Szendréi Gabor, egyilittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag

Az igazgatdsag elndke Piukovics Gabor. Szendr6i Gadbor igazgatdsagi tagsdga mellett egyben a Tarsasag
befektet6i kapcsolattartdja is. A Tarsasag igazgatdsagi tagjainak személyében 2020 julius 7. napja 6ta
nem tortént valtozas.

3.2 Felligyel6bizottsag

A Tarsasagnal 3 (harom) tagu fellgyelGbizottsag mdkodik. A fellgyel6bizottsag a Tarsasag
ligyvezetését ellendrzi, feladatkorében eljdrva a Tarsasag lgazgatdsaganak barmely tagjatdl, illetve a
Tdarsasdg munkavallaléitdl felvildgositast kérhet, a Tdrsasdg irataiba, szamviteli nyilvdntartasaiba,
konyveibe betekinthet, bankszamldjat, f6konyvét, valamint szerz6déseit, egyéb dokumentumait
megvizsgalhatja.

A Térsasag 2023. marcius 23-dn megtartott rendkiviili kozgy(ilésen elfogadta dr. Mernyei Akos Pétert
lemondasat, erre tekintettel a Tarsasag alapszabalyat mddositva 2023. marcius 23-tél, 2023. december
31. napjdara is vonatkozdan a Tarsasag FelligyelSbizottsaga:

1. Kékesi Mdrton
2. Lukdcsné Akucs Rita
3. dr. Pataki Edina

3.3 Auditbizottsag
A Tdarsasag Auditbizottsdganak tagjai, akik 2019. junius 13. napjatél toltik be pozicidjukat:

1. Kékesi Mdrton
2. Lukdcsné Akucs Rita
3. dr. Pataki Edina

Az auditbizottsag feladata a felligyelGbizottsdg tamogatdsa a Tarsasag pénziigyeinek ellen6rzésével
Osszefliggésben. Az auditbizottsag hataskorébe tartozik (i) a felligyel6bizottsag tamogatdsa a pénziigyi
beszamoldrendszer ellenGrzésében; (ii) a Tdarsasdg tamogatdsa az 4dllandd konywvizsgdld
kivalasztasdban és az allandd konyvvizsgaldval valé egyittmUikodésben; (iii) a személyében felel6s
konyvvizsgald és a konyvvizsgald cég fliggetlenségének felllvizsgalata; (iv) a kodnyvvizsgdlat
figyelemmel kisérése; és (v) a Tarsasag bels6 ellen6rzési, kockazatkezelési rendszerei
hatékonysaganak, a pénziigyi beszamolas folyamatdnak figyelemmel kisérése, valamint sziikség esetén
ajanlasok megfogalmazasa

A Ptk. 3:291. § alapjan az Auditbizottsag legalabb egy tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgaldi
szakképesitéssel kell rendelkeznie. Ezt a feltételt mind Lukdcsné Akucs Rita, mind dr. Pataki Edina
teljesiti.

3.4 Kozgylilés

Az 6sszes részvényesbdl allo kozgy(ilés a Tarsasag legf6bb dontéshozo szerve. Az éves rendes kdzgy(ilés
dont tobbek kozott az éves beszamoldk elfogaddsardl, az osztalékfizetésrél. Emellett a kozgydilés
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hatdskorébe tartozik példdul, de nem kizardlag az alapt6kéhez kapcsolddd dontések, Igazgatdsagi és
Felligyel6bizottsagi tagok megvalasztasa és visszahivdsa, konyvvizsgaléd megvalasztdsa és visszahivasa,
Alapszabdaly médositasa.

4 KOCKAZATOK

A Tdrsasdgra mind gazdasag, mind ipardgspecifikus kockazatok vonatkoznak. A kockazatkezelési elvek
és folyamatok meghatdrozasa els6dlegesen a Tdrsasag igazgatdsdganak feladata, ezeket sziikség
esetén fellilvizsgaljak.

4.1 Makrogazdasagi tényezbk, jogrendszeri és politikai kockazatok

A Tdrsasag mikodése tekintetében ki van téve a magyar, és eurdpai gazdasdgok makrogazdasagi,
politikai és jogrendszeri tényezG8inek, igy az inflacid, a kamatszint és a beruhdzasok szintje, amelyek
meghatdrozdak a Tarsasag forrashelyzetére, forraskoltségére és eredményére nézve. Tovabba a
magyarorszagi politikai rendszer megvaltozasa kihatdssal lehet a magyar gazdasag teljesitményére. A
makrogazdasagi és politikai tényez6k esetleges kedvezé6tlen alakuldsa esetén tehat a bekovetkezd
kedvezétlen folyamatok hatdsaitél a Tarsasdag sem flggetlenitheti magat és jovedelmezlsége
negativan alakulhat.

4.2 Kereslet valtozasa

A szabad lakasok kindlatanak jelentds csdkkenését eredményezte az elmult id6szak jelentGs
lakaseladasi szama a kindlat novekedéséhez mérten, emellett a lakdsok 78%-a esetében nétt a kinalati
ar 2022 masodik negyedévében az ELTINGA lakdspiaci elemzd tarsasag szerint. Az Otthon Centrum
Ujlakdspiaci Kérkép elnevezésl 2022 oktdberben kiadott Gjlakaspiaci elemzése szerint 2022 harmadik
negyedévében is folytatédott az ujlakas kindlat csokkenése 15,6%-kal kevesebb projekt van
megvaldsitds alatt a 2021-es év azonos idészakdhoz képest. Az MNB 2023 novemberében kiadott
lakaspiaci jelentése alapjan az el6z6 negyedévhez viszonyitva 10%-kal emelkedett a tranzakcidk szama
2023 harmadik negyedévében (az azonos mutatd éves szinten 11%-os csokkenést mutatott). A
lakdshitelek kamatcsokkenésének kezdete, az azokkal szembeni pozitivabb varakozasok a 2024-es
évre, illetve a 2024-ben bevezetett CSOK Plusz program pozitiv hatdssal lehet a keresletre. Az NHP Zold
Otthon Program 2021 masodik félévében és 2022 elsé félévében tdmogatta a ndvekvd keresletet. A
Csoport szamos projektje energiahatékony lakdépiiletek fejlesztésére iranyul, igy megfelel a Magyar
Nemzeti Bank altal kezdeményezett és tamogatott NHP Z6ld Otthon Program
kovetelményrendszerének, mely segitségével a vevék kedvezményesen (évi 2,5%-os kamattal)
juthattak finanszirozdshoz lakdsvarlashoz. A 2021. 10. 04-én inditott program 200 millidrd forintos
keretosszeggel rendelkezett, amely keretet 2022. aprilis 5-én 100 millidrd forinttal bévitette az MNB,
a keret kimerilése utanra hosszu tavu célkitlizésként jelolte meg az energiahatékony Uj lakdsokra vald
atmenetet. Ha a jév6ben a vevGk szamara kedvez6 finanszirozasi forrast nehéz elérni, potencialisan
csokkenhet a kereslet a Tarsasag altal megépitett lakasok irant.

4.3 Szabalyozasi kockazat

Lakdingatlanok épitése az illetékes onkormanyzat épitésiigyi hatdsaga altal kiadott épitési- és
haszndlatbavételi engedélyhez kotott. Az engedélyezési eljards elhlizddasa, az engedélyezést érinté
valamely jogszabaly mddosuldsa, illetve valamely elGirt feltételnek csak jelentds tobbletkoltséggel
torténd teljesitése kihat a Tarsasag eredményességére.
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4.4 Alvéllalkozéi kockazat

A Tarsasag tevékenységéhez generalkivitelezGket, és igy alvallalkozdkat vesz igénybe. A
generalkivitelez6kkel, alvallalkozékkal szoros és stabil kapcsolatrendszert alakitott ki, aminek
koészonhetben szamit a tovabbi egylttm{kodés zavartalansagara. A generalkivitelezGi, alvéllalkozdi
kor, amellyel a Tdrsasag egyiitt dolgozik tapasztaltak és megbizhatd munkaeréelldtottsaggal
rendelkeznek. Lehetséges kockazatként meriilhet fel a munkaer6hiany tovabbi alakuldsa. A
bizonytalan emberi eréforrasok miatt az alvdllalkozok munkajanak mindsége valtozo lehet, a vallalasi
hatdrid6k hosszabbodnak és a hatdridé csuszasahoz vezethet. A mindségi hibak javitasanak koltségei,
a hataridécsuszas miatti kotbérigények ronthatjdk a Tarsasag nyereségességét.

4.5 Lakasarak alakulasa

A korabbi években a budapesti lakaspiacon az ingatlanok vételdranak jelentés novekedése volt
megfigyelhetS: 2021 negyedik negyedévében az Ujépitési lakasok atlagos négyzetméterara 14 %-kal
haladta meg a 2020-as év azonos id6szaki értéket az ELTINGA lakdspiaci elemz6 tarsasag szerint, mig
ez a novekedés 2022. elsé félévében 16%-os volt. Az MNB 2022 novemberében adott ki lakdspiaci
jelentést, mely szerint 2022 masodik negyedévében a 2021-es év azonos iddszakahoz képest 24,8%-
kal néttek a lakdsarak. Ez a novekedés 2022 harmadik negyedévben jelent6sen csokkent,
redlértelemben éves 1,7%-ra. Az éves szint( csokkenés 2023 harmadik negyedévben negyedévében
12%-os volt redlértelemben az MNB 2023 novemberi jelentése alapjan. Ugyan a jelentés szerint a
lakdsdrak nomindlis novekedése lesz jellemz6 a kozeljovében, nem zarhatd ki a lakdsarakban
bekovetkez6 stagndlas vagy csokkenés, amely a noévekvs épit6ipari koltségek mellett, hatranyos
hatdssal lehet a Tarsasag eredményességére.

4.6 Epitési koltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése - kiemelt tekintettel a 2022-2023-as
inflacids kornyezetre - hatranyosan érintheti az ingatlan piacot, mivel azok a lakds vételarak tovabbi
emelkedéséhez vezethetnek. Ez befolyasolhatja a kereslet tovabbi alakulasat.

4.7 Pénzigyi kockazatok

A Téarsasag hosszu lejaratu kotelezettségei kozott taldlhatd a kibocsatott GOPD 2031/A kotvény. Mivel
a kibocsatott GOPD 2031/A kotvény fix kamatozasl, igy a Tarsasag nincs kitéve jelentés
kamatldbkockazatnak a jov6beni cash flow tekintetében. A kovetkezd, 2024-es évben a GOPD 2031/A
kotvény utan 272,25 mFt kamatot kell fizetnie a Tarsasagnak, ez nem okoz likviditasi gondot. A
Tdarsasdgnak korlatozott kitettsége van a devizaarfolyamok valtozdsai miatt, mivel bevételei és
koltségei tulnyomd része és az addssdgszolgdlat is forintban denomindltak. A Tarsasag fedezeti
Ugyleteket nem hajt végre.

4.8 Kockazatkezelési mechanizmusok

A Tarsasag munkavallalékat nem, vagy csak minimalis szamban kivan foglalkoztatni és
tevékenységéhez generalkivitelez6ket, alvallalkozdkat kivan igénybe venni, ezért nagy létszamu
munkaszervezet kialakitdsdra a Tarsasagnal nem keril sor. A kis létszdamU munkaszervezet
jellemzGjeként az informacidk koncentrdlédnak a dontéshozoknal, vagyis azok a személyek, akik

9



GOPD NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
EGYEDI UZLETI JELENTES 2023

dontési kompetencidkkal rendelkeznek, gyorsan értesiiinek a lehetséges vagy mar beallt
kockdazatokrdl. Mivel nem kell sok lépcsés belsé jovahagyasi folyamatokon végig menni, ezaltal
hatékonyabban és célzottabban van lehet6séglik a dontéshozéknak kezelni a felmeriilt kockazatokat.

A Tarsasag operativ m(ikodéséért az igazgatdsdg mindenkori 6nallé cégjegyzési joggal rendelkezd tagja
(igazgatdsag elndke) a felel6s. EbbdI kifolydlag a Tarsasag miikddése soran jelentkezé kockazatokrol
ezen igazgatdsagi tag értesil els6ként és a kockdzat mértékétsl fliggben az alabbi dontések
szlilethetnek:

(i) az 6nallé cégjegyzési joggal rendelkezé igazgatdsagi tag a Tarsasag mindenkori létesit6
okiratdban és/vagy az igazgatdsagi lgyrendben lefektetett jogkére szerint egyediil jogosult
intézkedni a kockazatok elharitdsa és mérséklése targydban; vagy

(ii) az 6nallé cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsagi tag Osszehivija az igazgatdsag
Ulését az igazgatdsag lgyrendjében foglaltak szerint, ahol az igazgatdsdg hatarozatot hoz a
kockazat mérséklése, elharitasa érdekében sziikséges |épésekrdl és kijeloli a tagok kozil a
végrehajtasért felelds igazgatdsagi tago(ka)t; vagy

(iii) az 6nalld cégjegyzési joggal rendelkezl igazgatdsagi tag kezdeményezi a legfébb szerv
Osszehivasat, hogy a felmerilt kockdzat mérséklése, elharitasa targyaban részvényesi dontés
sziilessen.
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5 A TARSASAG CEGCSOPORTJIANAK TAGJAI:

Lednyvallalatok és tarsult
vallalkozasok, egyéb Tevékenység
részesedés

2022.évi 2023.évi
részesedés | részesedés

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele, sajat
SunDell Estate Nyrt. tulajdonu ingatlan bérbeadasa, 54,8% 63,13%
lizemeltetése

Sajat tulajdond, bérelt ingatlan

Gaudetti Ingatlan Kft. bérbeadasa, lzemeltetése 100% 100%
Santa Cruz Invest Kft Lakd- és nem lakdéplilet épitése 100% 100%
L.B Hungarchitect Kft. Sajat tulajdond ingatlan adasvétele 100% 100%
Copa Carpa Kft. Epiletépitési projekt szervezése 50% 100%
Meghlyn Kft. Uzletviteli, egyéb vezetési tanicsadas 50% 90,91%
PIANDOS Kft. Epiletépitési projekt szervezése 0% 66,67%
PhoenArchitekt Kft. Epitészmérnoki tevékenység 49% 19%
Oregon 21 Ingatlan Kft. Vagyonkezelés 100% 0%

A Tdarsasag az Oregon 21 Ingatlan Kft 100%-os lizletrészét értékesitette a 2023-es évben.
5.1 Leanyvallalatok:

5.1.1 SunDell Estate Nyrt.

A SunDell Estate Nyrt. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.; cégjegyzékszama: Cg.
01-10-140036) 2018. december 31. napjan keriilt bejegyzésre a FGvarosi Térvényszék Cégbirdsagan. A
SunDell Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagként (SZIT) mikodik, f6 tevékenysége sajat tulajdonu
ingatlan addsvétele, épitési beruhdzasok végrehajtasa, melyet lednyvallalatain keresztiil: Szabalyozott
Ingatlanbefektetési Projekttarsasdgokon (SZIP) keresztiil vitelez ki. A Tarsasag, a tarsasagban
(kbzvetlen) anyavallalati részesedése 665.353 darab kozvetlen, illetve (kozvetett) anyavallalati
részesedése a Copa Carpa Kft.-n keresztiil 125.000 darab, a Meghlyn Kft.-n keresztiil 113.636 darab
HU0000173752 ISIN-azonositéju SunDell torzsrészvény, amely Osszesen: 63,13%-os tulajdonrészt
testesit meg. A Tarsasag 2021. december 21-én szerezte meg a kontrollt a SunDell, illetve egyuttal
annak lednyvallalatai felett.

5.1.2 Gaudetti Ingatlan Kft.

A Gaudetti Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 350
539) 2019. december 2. napjan kerilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, Gzemeltetése. A Tarsasag, a tarsasagot
3.000.000,- forint torzst6kével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.
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5.1.3 Santa Cruz Invest Kft.

A Santa Cruz Invest Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-350
459) 2019. november 19. napjan kerlt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
f6 tevékenysége lakd- és nem lakdéplilet épitése. A Tarsasdg, a tarsasagot 3.000.000, - forint
torzst6kével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

5.1.4 L.B Hungarchitect Kft.

Az L.B Hungarchitect Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
732853) 2004. december 16. napjan keriilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag f6 tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A Tarsasag, a tarsasagban (kozvetlen)
anyavallalati részesedése 100%, amelyet 2022. junius 23-an szerzett meg.

5.1.5 Copa Carpa Kft.

A Copa Carpa Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Hajos utca 29.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-289231)
2016. oktdber 28. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirésagan. A tarsasag f6
tevékenysége épliletépitési projekt szervezése. A Tarsasag 2022-ben, a tarsasagban (kdzvetett)
anyavallalati részesedése 50% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztiil, amelyet 2020 janudr 24. napjan
szerzett meg. A Tarsasag a tarsasagban 2023. decemberében (kdzvetlen) 50% részesedést szerzett, igy
Osszességében 100% részesedést birtokol.

5.1.6 PIANDOS Kft.

A PIANDOS Kft (Székhely: 1037 Budapest, Bébita u.2.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-394663) 2021.
december 16. napjan kerilt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsdgan. A tarsasdg f6
tevékenysége éplletépitési projekt szervezése. A Tarsasag, a tarsasagban (kozvetlen) anyavallalati
részesedése 66,67%, amelyet 2023. december 14-én szerzett meg.

5.1.7 Meghlyn Kft.

A Meqghlyn Kft. (székhelye: 1064 Budapest, Vorosmarty utca 77.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 288872)
2016. oktdber 19. napjan alapitottdak Green-Rose Kft. néven. A tarsasag f6 tevékenysége Uzletviteli,
egyéb vezetési tanacsadas. A Tdarsasag, a tarsasagban (kozvetett) anyavallalati részesedése 50%,
amelyet 2021. november 5-én szerzett meg a Santa Cruz Invest Kft-n keresztiil. A Tarsasag a
tarsasagban 2023. decemberében (kozvetlen) 40,91% részesedést szerzett, igy 6sszességében 90,91%
részesedést birtokol.

5.2 Tarsult vallalkozasok:

5.2.1 PhoenArchitekt Kft.

A PhoenArchitekt Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
207289) 2015. junius 5. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag 6
tevékenysége épitészmérndki tevékenység. A Tarsasdg, a tarsasagban (kozvetett) anyavallalati
részesedése 49% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztil, melyet 2020 junius 4. napjan szerzett meg. 2023
junius 30. napjan Gaudetti Ingatlan Kft részesedése 19%-ra csokkent, ezért atsoroldsra kerlt az egyéb
tartds részesedések kozé.
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2023-BAN TORTENT LENYEGES VALTOZASOK

A GOPD Nyrt. ingatlanok kezdeti fazisaban torténd ingatlaninkubacios tevékenységet folytat, illetve

holdingtdrsasag szerepét tolti be.

7

A Tarsasag 2023. januar 12-én kotvény-addsvételi szerz6dést kotott két leanyvallalataval, a
Gaudetti Ingatlan Kft.-vel és a Santa Cruz Invest Kft.-vel, amely szerint a GOPD megvasarolta a
2020. januar 17. napjan HU0O000359450 ISIN azonositd alatt kibocsatott 6sszesen 40 db GOPD
2023/A elnevezésli, 58.000.000 forint névértékd, 2023. januar 17. napjan lejard diszkont
kotvényt.

A Tarsasag, mint vev6 2023. majus 24-én lzletrész-adasvételi szerz6déseket kotott:

o Copa Carpa Kft. torzst6kéjének 50%-anak megszerzésére, a szerz6dés 2023. december
13.-i teljesiilése kovetkeztében a GOPD kozvetlenll, és Gaudetti Ingatlan Kft.
lednyvallalatdn keresztlil kozvetve 0Osszesen 100%-os tulajdoni részésedéssel
rendelkezik a Copa Carpa Kft.-ben.

o MEQHLYN Kft. torzst6kéjének 40,91%-anak megszerzésére, a szerzGdés 2023.
december 13.-i teljestlése kovetkeztében a GOPD kozvetlendl, és Santa Cruz Invest
Kft. lednyvallalatdn keresztll kozvetve Osszesen 90,91%-os tulajdoni részésedéssel
rendelkezik a Copa Carpa Kft.-ben.

A Tarsasag, mint adds a 2023. oktéber 11-én egy 3.356.500.000 forint Osszegli koélcson
nyujtasardl szolé kolcsénszerzédést kotott az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkorlen
MUkodd Részvénytarsasaggal mint hitelezével. A GOPD a kolcson teljes 6sszegét a Copa Carpa
Kft. és a MEQHLYN Kft. 2023. mdjus 24. napjan megkotott lzletrészaddsvételi szerz6désekkel
megvasarolt Gzletrészei vételdranak megfizetésére forditotta.

2023. oktéber 17-én a Scope Ratings GmbH fliggetlen hitelmindsit6 tette kozzé, hogy elvégezte
a Tarsasag, illetve a Tarsasdg altal a 2021. év negyedik negyedévében kibocsatott, az allami
tulajdonban |évé Magyar Fejlesztési Bank altal a névérték 80%-aig garantdlt kotvények
hitelmingsitésének fellilvizsgalatat. A Scope Ratings GmbH sajtékdzleményében megerdsitette
a Tarsasag kapcsan kordbban megallapitott B hitelmingsitést (az eddigi stabil kilatast negativra
madositva), illetve a kdotvények kapcsan korabban megallapitott B+ hitelmindsitést.

2023.12.14.-én a Tarsasdg értékesitette az Oregon 21 Ingatlan Kft.-ben [évé 100%-o0s
részesedését.

2023. december 18-an a Tarsasag, mint vevé a 2023. aprilis 25. napjan megkotott, majd késébb
modositott  lizletrészadasvételi szerz6dés teljesitésével megszerezte a PIANDOS
torzst6kéjének 66,67%-at kitevé 2.000.000 forint 0Osszegli torzsbetétet megtestesité
Uzletrészt. A PIANDOS Kft. kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Balatonféldvar,
belteriilet 1555/12 helyrajzi szamon nyilvantartott, dsszesen 8166 m2 alapteriletd, kivett
épitési teriilet megnevezésd ingatlan.

FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

A beszdmolas utani idészakban nem tortént a Tarsasdg miikodésére jelentds hatdssal |év6 esemény.
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8 A TARSASAG 2023. EVI EREDMENYENEK ERTEKELESE ES KILATASAI

8.1 Stratégia, jov6beli kilatasok

A Tarsasag f6 profilja az ingatlanfejlesztés leanyvallalatain keresztiil: budapesti vagy Budapest
befektetési fokusz elsGsorban 100-200 lakadsos pesti lakdparkok vagy ennél kisebb, de prémium kivitell
budai lakasok. A telekfejlesztés a holdingtarsasag projektcég leanyvallalatain keresztil torténik. A
Tdrsasag a tevékenységeit a csoport tagjain és sajat akvizicidin keresztiil végezte.

A GOPD évente 1-2 ingatlanfejlesztési projekt megkezdését tervezi, az elkésziilt ingatlanokat SunDell-
nek vagy harmadik feleknek értékesitve. A GOPD az Oregon 21 Ingatlan Kft.-n keresztiil a Mecset utca
ingatlanon a Tarsasag stratégiajanak megfelel6en kezdeti fazisaban torténdé ingatlaninkubacids
tevékenységet folytatott, majd értékesitette harmadik fél részére. Emellett a GOPD Csoport
ingatlanfejlesztési tevékenységének jelentls részét a SunDell és SZIP leanyvallalatai végzik.

8.2 2023-es pénzligyi helyzet rovid bemutatdsa

Az egyedi beszamold alapjan a Tdarsasag fébb pénzligyi adatai (ezer Ft-ban) és mutatdi (%-ban) a

kovetkezbk:
Adat/mutaté megnevezése 2022.12.31 2023.12.31
Ertékesités nettd arbevétele 2393423 21178
Addzott eredmény 1802 394 3724783
Mérlegf66sszeg 23 166 828 23748 623
Sajat t6ke 14 702 980 14 500 439
Befektetett pénziigyi eszk6zok 19685 720 20 893 057
Eladésodottsag
(Hosszu lejaratu kotelezettségek/Forrasok 24% 35%
Osszesen)
Likviditasi rata
(Forgoeszkdzok/ 115% 370%
Rovid lejaratu kotelezettségek)
Befektetett eszkdzok fedezete
(Sajat t6ke/ 75% 69%
Befektetett eszk6zok)

Késziilt: Budapest, 2024. aprilis 08.

Piukovics Gabor
igazgatdsag elndke
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