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A GOPD Nyilvdnosan M(ikéd6 Részvénytarsasag (a tovabbiakban ,Tarsasag”, vagy ,GOPD”) a
tékepiacrél szélé6 2001. évi CXX. torvény, a Budapesti Ertéktézsde Zrt.”) ,Az Xtend 4&ltaldnos
Uzletszabdlyzata” (a tovabbiakban ,Szabalyzat”), valamint a 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelet (a
tovabbiakban ,PM Rendelet”) alapjan elkészitette, és ezUton kozzéteszi a 2024. |. pénzlgyi félévére
vonatkozd konszolidalt lzleti jelentését, valamint a 2024. |. pénziigyi félévére vonatkozd pénziigyi

row

kimutatasait (a tovabbiakban egyiitt ,Eves Jelentés”). A Tarsasag Eves Uzleti Jelentése és az Eves
pénziigyi kimutatdsai a PM Rendelet alapjan, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvényben elbirtaknak

megfelel6en késziilt.

1 CEGINFORMACIOK A TARSASAGROL

A Tdrsasdag cégneve

GOPD Nyilvdnosan M(ikod6 Részvénytarsasag

A Térsasdg roviditett cégneve

GOPD Nyrt.

A Tarsasag székhelye

1148 Budapest, Fogarasi ut 3., Magyarorszag

A Tarsasag honlapja

www.gopd.hu

A Tarsasag cégbejegyzésének helye és

cégjegyzékszama

Budapest F6varosi Torvényszék Cégbirdsaga, 01-

10-049841

A Tarsasag bejegyzésének idépont;ja:

2018. junius 28.

A Tdrsasag addszama: 26362014-2-42

A Tdrsasag tevékenységnek idGtartama hatarozatlan

A Tarsasag jogi formaja nyilvdnosan mikodd részvénytarsasag

Irdnyado jog magyar

A Tarsasag f6 tevékenységi kore Sajat tulajdond ingatlan adasvétele

Uzleti év naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye A Tdrsasag a szabdlyozott informacidkra
vonatkozd hirdetményeit a www.gopd.hu cimd
honlapjan, a BET www.bet.hu cim(i honlapjan

és az MNB altal Gzemeltetett

www.kozzetetelek.mnb.hu cim( honlapon

jelenteti meg.



http://www.gopd.hu/
http://www.gopd.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.mnb.hu/
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2  TARSASAG TEVEKENYSEGE

A Tarsasag sajat tulajdonu ingatlanok adasvételére és fejlesztésére, ingatlankezelésre, éplletépitési
projektek szervezésére, lakd- és nem lakéd épiilet épitésére, illetve sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasara és lGzemeltetésére jott létre. A Tarsasag a leanyvallalatokkal egyutt alkotja a Tarsasagi
csoportot (tovabbiakban ,,Csoport”).

A GOPD holdingtarsasagként fogja 6ssze a cégcsoportba tartozo leanyvallalatok és tarsult vallalatok
irdnyitasat, amelyeken keresztill f6leg értékesitésre és bérbeaddsra fejleszt ingatlanokat. A Tarsasag
felligyeli a teljes fejlesztési folyamatot, a telek megvasarlasatdl az értékesitési tevékenységig. Az
értékesitést kovetSen az adott projekt lezarul.

A telekfejlesztés a GOPD projektcég ledanyvallalatain keresztil torténik. Amennyiben a SunDell Estate
Nyrt. (tovabbiakban ,SunDell”), vagy leanyvallalatai a fejleszt6ék, az épitkezések kivitelezését a
tulajdonosokkal hosszutdvu lzleti kapcsolatban allé generalkivitelez6k és alvallalkozok végzik.

Az ingatlan inkubdciés projektek elvégzése soran a GOPD a&ltal kozvetlenil vagy SunDell-t6l eltérd
lednyvallalatan keresztil megvasarolt telkek vagy egyéb ingatlanok részleges fejlesztése torténik,
egyuttmikoédve a PhoenArchitekt Kft-vel, a Csoport épitészeti tervezd, korabban tarsult
vallalkozdsaval. Az el6készitett ingatlanok a SunDell és leanyvallalatai, vagy harmadik felek részére
kerilnek értékesitésre.

2.1 Egyéb kiegészitések

2.1.1 Foglalkoztatas- és sokszin(iségi politika

A Csoport el6re mutatdan gondolkozik és mikodik a munkavallalék egyenlé banasmddjara és szakmai
kilonboz6ségére torekedve, minden jellegl diszkriminacidt elutasit. Ezzel egyitt a Csoport mérete
miatt nem indokolt foglalkoztatds- és sokszinlségi politika kialakitdsa. A Csoport kiemelt figyelmet
fordit a munkavédelemi el6irdsok betartdsara az épitkezéseken.

2.1.2 Koérnyezetvédelem

Ugyan a Csoport tevékenysége nem kiemelt kockazatu a kornyezetre, a Csoport a jelenlegi és jov6beli
ingatlanfejlesztési projektek sordn is el6térbe helyezi az energiahatékony épuletek kialakitasat,
tgyelve a mindenkori érvényben lévé jogszabdlyokra. A Csoport a projektek soran a felhasznalt
anyagok és berendezések kivalasztasa soran koriltekint6en jar el, hogy elkeriilje a kérnyezetkarositast.

2.1.3 Kutatas és kisérleti fejlesztés

A Tdrsasag semmilyen jellegl kutatas és kisérleti fejlesztéshez kapcsolddé tevékenységet nem végez.

2.2 Részvényinformaciok

A Tarsasag alapt6kéje 2020.12.31-én 21.000.000,- Ft volt, mely 210.000 db 100 Ft névérték(i azonos
jogokat biztositd névre sz6ld torzsrészvényekbdl allt, 2021.05.07-én 4.000.000 db, darabonként 1 Ft
névértékl és 521 Ft kibocsatasi értékl részvényt bocsatott ki a Tarsasag, az évkdzbeni 1:100 aranyu
részvényfelosztds, illetve tovabbi részvényrabocsatas kovetkeztében igy 2021.12.31-re az alabbiak
szerint mddosult az alaptdke:

Névérték: 1 HUF
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Részvények darabszdma: 25.000.000

ISIN kéd: HU0O000186911

A részvények szabadon atruhazhatéak.

Az alapt6kében a 2024. év |. félévében valtozas nem tortént.

Tulajdonosi szerkezet:

2023.12.31. 2024.06.30.
Piukovics Andras 0,29% 0,29%
Piukovics Domonkos 0,03% 0,03%
Piukovics Gabor (ifj.) 13,50% 13,50%
Piukovics Istvan 13,50% 13,50%
Piukovics Gabor (id.) 34,75% 34,75%
Schweidel Investment Kft. 11,32% 11,32%
Uzsoki Andras 7,17% 7,17%
Santa Cruz Invest Kft. 4,00% 4,00%
K6zkézhanyad 15,44% 15,44%
Osszesen 100,00% 100,00%

3  TARSASAGIRANYITAS

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektet6i tarsadalom, hogy
tegyék egyértelmvé, milyen irdnyitasi modellt kovetnek és hogyan valésul meg ennek a gyakorlati
alkalmazasa. A Budapesti Ertékt6zsde Xtend piacan jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra,
hogy eleget tegylink ezeknek az elvdrasoknak, valamint a torvényi és értéktézsdei kbvetelményeknek.

A Tarsasag lgyvezetését a harom tagl igazgatdsag latja el, az igazgatdsag elndke Piukovics Gabor,
akinek megbizasa hatarozatlan id6re szd6l. Tevékenységét megbizdsi jogviszony alapjan latja el,
képviseleti joga 6nalld.

Az igazgatdsag masik két tagja Piukovics Istvan és Szendr6i Gabor, képviseleti joguk egylttes.

Szintén megbizasi jogviszony keretei kozott 1atjak el tisztségliket az Igazgatdsdag, a FelligyelSbizottsag
és az Auditbizottsag tagjai is.

3.1 |gazgatdsag

A Tarsasag Ugyvezetését 3 (harom) tagu igazgatdsag latja el. A Tarsasdg igazgatdsaganak tagjai
tevékenységiiket a Tarsasag érdekeinek elsédlegessége alapjan, testiiletként latjak el. E min&séglikben
a jogszabdlyoknak, a Tarsasdg alapszabdlyanak és a Tarsasag kozgyllési hatarozatainak vannak

alarendelve.
A Tdrsasdg igazgatdsaga 2024. junius 30-an az aldbbi személyekbdl allt:

1. Piukovics Gabor, 6ndllo képviseleti joggal, igazgatosdg elnéke
2. Piukovics Istvdn, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag

3. Szendrdi Gabor, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag
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Az igazgatdsag elndke Piukovics Gabor. Szendr6i Gabor igazgatdsagi tagsaga mellett egyben a Tarsasag
befektet6i kapcsolattartéja is. A Tarsasag igazgatdsagi tagjainak személyében 2020. julius 7. napja 6ta
nem tortént valtozas.

3.2 Felligyel6bizottsag

A Tarsasagnal 3 (harom) tagu fellgyelGbizottsag mikodik. A fellgyel6bizottsag a Tarsasag
lgyvezetését ellendrzi, feladatkérében eljdrva a Tdrsasag lgazgatdsaganak barmely tagjatdl, illetve a
Tdarsasdg munkavallaléitdl felvildgositast kérhet, a Tdrsasdg irataiba, szamviteli nyilvdntartasaiba,
konyveibe betekinthet, bankszamldjat, f6konyvét, valamint szerz6déseit, egyéb dokumentumait
megvizsgalhatja.

A Tdarsasdg 2022. szeptember 20-an megtartott rendkivili kozgyllés hatarozatlan idétartamra a
Tarsasag felligyel6bizottsaganak fiiggetlen tagjava valasztotta dr. Mernyei Akos Pétert, 2023. marcius
23-an megtartott rendkiviili kozgy(ilés megallapitotta, hogy dr. Mernyei Akos Péter felligyel6bizottsagi
tagi tisztsége megsz(int. 2024. junius 30. napjara vonatkozdan a Tarsasag Fellgyel6bizottsaga:

1. Kékesi Mdrton
2. Lukdcsné Akucs Rita

3. dr. Pataki Edina

3.3 Auditbizottsag
A Tarsasdag Auditbizottsdganak tagjai, akik 2019. junius 13. napjatdl toltik be pozicidjukat:

1. Kékesi Mdrton
2. Lukdcsné Akucs Rita
3. dr. Pataki Edina

Az auditbizottsag feladata a felligyelGbizottsdg tamogatdsa a Tarsasag pénziigyeinek ellen6rzésével
Osszefliggésben. Az auditbizottsag hataskorébe tartozik (i) a felligyel6bizottsag tamogatdsa a pénziigyi
beszamoldrendszer ellenGrzésében; (i) a Tarsasag tamogatdsa az allandd konyvvizsgalo
kivalasztasdban és az allandd konyvvizsgaldval valé egylittm(kodésben; (iii) a személyében felelSs
konyvvizsgald és a konyvvizsgadld cég fliggetlenségének felllvizsgdlata; (iv) a konyvvizsgdlat
figyelemmel kisérése; és (v) a Tarsasag belsé ellen6rzési, kockazatkezelési rendszerei
hatékonysaganak, a pénzigyi beszamolas folyamatdnak figyelemmel kisérése, valamint szlikség esetén
ajanlasok megfogalmazasa.

A Ptk. 3:291. § alapjan az Auditbizottsdg legaldbb egy tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgdloi
szakképesitéssel kell rendelkeznie. Ezt a feltételt mind Lukdcsné Akucs Rita, mind dr. Pataki Edina
teljesiti.
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3.4 Kozgylilés

Az Osszes részvényesbdl allé kozgy(ilés a Tarsasag legf6bb dontéshozd szerve. Az éves rendes kozgy(ilés
dont tobbek kozott az éves beszamoldk elfogaddsardl, az osztalékfizetésrél. Emellett a kozgydilés
hatdskorébe tartozik példaul, de nem kizardlag az alapt6kéhez kapcsoldodd dontések, Igazgatdsagi és
Fellgyel6bizottsagi tagok megvalasztasa és visszahivdsa, konyvvizsgaléd megvalasztasa és visszahivasa,
Alapszabaly médositasa.

4 KOCKAZATOK

A Csoportra mind gazdasag, mind iparagspecifikus kockdzatok vonatkoznak. A kockazatkezelési elvek
és folyamatok meghatarozasa els6dlegesen a Csoport igazgatdsdgdnak feladata, ezeket sziikség esetén
fellilvizsgaljak.

4.1 Makrogazdasagi tényezdk, jogrendszeri és politikai kockazatok

A Csoport m(ikodése tekintetében ki van téve a magyar, és eurdépai gazdasagok makrogazdasagi,
politikai és jogrendszeri tényezGinek, igy az inflacid, a kamatszint és a beruhdzasok szintje, amelyek
meghatdrozdéak a Csoport forradshelyzetére, forraskoltségére és eredményére nézve. Tovdbbd a
magyarorszagi politikai rendszer megvaltozasa kihatassal lehet a magyar gazdasag teljesitményére. A
makrogazdasagi és politikai tényez6k esetleges kedvezé6tlen alakuldsa esetén tehat a bekovetkezd
kedvezGtlen folyamatok hatdsaitdl a Csoport sem fliggetlenitheti magat és jovedelmezdsége negativan
alakulhat.

4.2 Kereslet valtozasa

2024 elején a makrogazdasagi fundamentumok javuldsa miatt rendezddés és élénkuls kereslet volt
megfigyelheté a hazai lakaspiacon. Els6sorban a realbérek Ujbdli emelkedése, a kedvezébb
hitelkondicidk és az otthonteremtési tdmogatasok hoztak kereslet oldali emelkedést az év elsé felében.
2024 els6 negyedévében orszagosan 30%-kal haladta meg az addsvételek szama az elmult év azonos
id6szakdhoz mért szamot. A lakaspiaci forgalom névekedését a lakashitelezés élénkilése is kisérte, a
2024 els6 két hénapjaban megkotott lakashitelszerz6dések volumene az egy évvel korabbi szint tobb
mint duplajara emelkedett. Az inflacié enyhiilésével javuld gazdasagi kilatasok, csokkend hitelkamatok
és a megljult otthonteremtési tamogatasok is érdemi szerepet jatszottak a hitelkereslet
élénkilésében. Utdbbi az atlagos hitelosszegek megugrasahoz is hozzdjarult, ugyanis az elsé
negyedévben megkotott CSOK Plusz hitelek atlagos szerz8déses 6sszege érdemben meghaladta a
tdmogatas kiszlirésével a hasznalt lakasokra felvett hitelek atlagos 6sszegét.

A févarosi Ujlakaspiac forgalma 2024 els6 negyedévében fokozott aktivitdst mutatott, Budapesten az
Uj tarsashazi lakasok eladdsa az el6z6 év azonos negyedévi eladdsait 84 szdzalékkal meghaladta. Az
élénkilé kereslethez alkalmazkodva kimagasld szamu Gjlakas keriilt a piacra a negyedév soran, igy a
Budapesten még megvasarolhato lakasok szama enyhén emelkedett éves Gsszevetésben.

Az NHP Z6ld Otthon Program 2021 masodik félévében és 2022 elsé félévében tdmogatta a névekvd
keresletet. A Csoport szdmos projektje energiahatékony lakdépuletek fejlesztésére iranyul, igy
megfelel a Magyar Nemzeti Bank altal kezdeményezett és tamogatott NHP Z6ld Otthon Program
kovetelményrendszerének, mely segitségével a vevSk kedvezményesen (évi 2,5%-os kamattal)
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juthattak finanszirozashoz lakdsvarlashoz. A 2021. 10. 04-én inditott program 200 millidrd forintos
keretosszeggel rendelkezett, amely keretet 2022. aprilis 5-én 100 millidrd forinttal bGvitette az MNB,
a keret kimerilése utanra hosszu tavu célkitlizésként jelolte meg az energiahatékony Uj lakdsokra vald
atmenetet. Ha a jév6ben a vev6k szamara kedvez6 finanszirozasi forrdst nehéz elérni, potencialisan
csokkenhet a kereslet a Csoport altal megépitett lakdsok irant.

4.3 Szabalyozasi kockazat

Lakdingatlanok épitése az illetékes megyei kormanyhivatal épitésiligyi hatdsaga altal kiadott épitési- és
hasznalatbavételi engedélyhez kotott. Az engedélyezési eljards elhuzddasa, az engedélyezést érinté
valamely jogszabadly mddosuldsa, illetve valamely elGirt feltételnek csak jelentds tobbletkoltséggel
torténd teljesitése kihat a Csoport eredményességére.

4.4 Alvéllalkozéi kockazat

A Csoport tevékenységéhez generalkivitelez6ket, és igy alvallalkozdkat vesz igénybe. A
generdlkivitelez6kkel, alvallalkozokkal szoros és stabil kapcsolatrendszert alakitott ki, aminek
koszonhetben szamit a tovabbi egylttmikodés zavartalansagara. A generdlkivitelezdi, alvallalkozoi
koér, amellyel a Csoport egyilitt dolgozik tapasztaltak és megbizhaté munkaerGellatottsaggal
rendelkeznek. Lehetséges kockazatként merilhet fel a munkaerGhidny tovabbi alakuldsa. A
bizonytalan emberi er6forrasok miatt az alvallalkozék munkdjanak minésége valtozé lehet, a vallalasi
hatdrid6k hosszabbodnak és a hataridd cslszasahoz vezethet. A minGségi hibak javitasanak koltségei,
a hatarid6csuszas miatti kotbérigények ronthatjdk a Csoport nyereségességét.

4.5 Lakasarak alakulasa

A kordbbi években a budapesti lakdspiacon az ingatlanok vételdranak jelentés novekedése volt
megfigyelhet6: 2021 negyedik negyedévében az Gjépitésli lakasok atlagos négyzetméterara 14 %-kal
haladta meg a 2020-as év azonos id6szaki értéket az ELTINGA lakaspiaci elemz6 tarsasag szerint, mig
ez a novekedés 2022. els6 félévében 16%-os volt. Az MNB 2022 novemberében adott ki lakdspiaci
jelentést, mely szerint 2022 masodik negyedévében a 2021-es év azonos id6szakahoz képest 24,8%-
kal néttek a lakadsarak. Ez a novekedés 2022 harmadik negyedévben jelent6sen csokkent,
redlértelemben éves 1,7%-ra. Az éves szintl csokkenés 2023 harmadik negyedévben negyedévében
12%-0s volt redlértelemben az MNB 2023 novemberi jelentése alapjan. Az ingatlankdzvetitGi
tranzakciokon szamolt el6zetes MNB-lakdsarindex alapjan 2024 els6 negyedévében orszagosan 7,2
szazalékra, Budapesten 6,1 szazalékra gyorsulhatott az éves lakdsar-névekedés. Budapesten a szabad
lakdsok 23 szazalékat araztdk at az év elsd felében, ezen belll 78 szazalékuknal arat emeltek az
ingatlanfejleszt6 cégek. A févarosi Ujlakasok atlagos négyzetméterara 1,47 millié forintra emelkedett
2024 els6 negyedévének végére, ami 2,8 szazalékos éves fajlagos aremelkedést jelent.

Ugyan a jelentés szerint a lakasarak nomindlis névekedése lesz jellemz6 a kdzeljovében, nem zarhato
ki a lakasarakban bekovetkezd stagndlds vagy csokkenés, amely a novekvé épitSipari koltségek mellett,
hatrdnyos hatdssal lehet a Csoport eredményességére.

4.6 Epitési koltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése - kiemelt tekintettel a 2022-2023-as
inflacios kdrnyezetre - hatranyosan érintheti az ingatlan piacot, mivel azok a lakas vételarak tovabbi
emelkedéséhez vezethetnek. Ez befolyasolhatja a kereslet tovabbi alakulasat.
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4.7 Miikodési kockazat — SunDell, mint SZIT

A Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagrol sz6l6 (tovabbiakban ,SZIT”) torvény szerinti feltételek:
A SunDell SZIT-ként kivan md{kddni, amely forma kedvezményes addzasi elbirdlasban részesil. A
SunDell 2020.07.31-i forduld nappal kérte a nyilvantartdsba vételét a Nemzeti Add- és Vambhivatalnal,
és ez a 2020.09.24-én kelt értesités szerint 2020.07.31. hatdllyal meg is tortént. A 2023.12.31-es
pénzligyi kimutatdsokban a SZIT kritériumoknak a SunDell megfelel.

4.8 Pénzigyi kockazatok

A Csoport hosszu lejaratu kotelezettségei kozott taldlhatok a kibocsatott, GOPD 2031/A, SUNDELL
2030/A, és SUNDELL 2031/A az MNB altal inditott Novekedési Kotvényprogram (NKP) kotvényprogram
keretében kibocsatott kétvények, illetve a GOPD altal 2023-ban felvett hosszu lejaratu hitel az MFB-
t6l. Mivel a kibocsatott kotvények, illetve a hitel fix kamatozasuak, igy a Csoport nincs kitéve jelentGs
kamatldbkockazatnak a jovébeni cash flow tekintetében. A 2024-es évben a GOPD 2031/A kétvény
utdn 272,283 mFt, a hitel utan 204,747 mFt kamatot, valamint 559,417 mFt t6ketorlesztést, a két
SunDell kotvény utan Osszesen 558,25 mFt kamatot szikséges fizetni, mely kamatfizetési napok
tobbsége a masodik félévre esik ez nem okoz likviditasi gondot a Csoportnak. A Csoportnak korlatozott
kitettsége van a devizaarfolyamok valtozdsai miatt, mivel bevételei és koltségei tulnyomo része és az
addssdagszolgalat is forintban denomindltak. A kdltségek esetén a devizas tételek ardnya kevesebb mint
1%. A Csoport fedezeti Uigyleteket nem hajt végre.

49 Kockazatkezelési mechanizmusok

Mivel nem sok Ilépcs6s bels6 jovahagydsi folyamatok vannak jelen a Csoportban, ezaltal
hatékonyabban és célzottabban van lehetG6ségik a dontéshozéknak kezelni a felmeriilt kockazatokat.

A Csoport operativ m(ikodéséért az igazgatdsdg mindenkori 6nallé cégjegyzési joggal rendelkezé tagja
(igazgatdsag elnoke) a felel6s. EbbdI kifolydlag a Csoport miikddése soran jelentkezé kockazatokrél
ezen igazgatdsagi tag értesil els6ként és a kockazat mértékétsl figgben az aldbbi dontések
szlilethetnek:

(i) az 6nalld cégjegyzési joggal rendelkezl igazgatdsagi tag a Csoport mindenkori létesité
okiratdban és/vagy az igazgatdsagi ligyrendben lefektetett jogkére szerint egyedil jogosult
intézkedni a kockazatok elharitdsa és mérséklése targydban; vagy

(ii) az 6ndllé cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsagi tag Osszehivja az igazgatdsag
Ulését az igazgatdsag lgyrendjében foglaltak szerint, ahol az igazgatdsdg hatdrozatot hoz a
kockazat mérséklése, elharitasa érdekében sziikséges lépésekrdl és kijeldli a tagok kozil a
végrehajtasért felelGs igazgatosagi tago(ka)t; vagy

(iii) az 6nalld cégjegyzési joggal rendelkezl igazgatdsagi tag kezdeményezi a legf6bb szerv
Osszehivasat, hogy a felmerilt kockdzat mérséklése, elharitasa targyaban részvényesi dontés
sziilessen.
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5 A TARSASAG CEGCSOPORTJANAK TAGJAI:

Leanyvallalatok,

tarsult és kozos

vezetésii Tevék i 2023.12.31-i 2024.06.30-i

vallalkozasok, evekenysee tulajdoni hanyad | tulajdoni hanyad

valamint egyéb

részesedések
Sajat tulajdonu ingatlan

SunDell Estate Nyrt. adasvétele, épitési beruhdzasok 75,27% 75,17%
végrehajtasa

Gaudetti Ingatlan kft, | oot tulajdond, bérelt ingatlan 100,00% 100,00%
bérbeadasa, Uzemeltetése

Santa Cruz Invest Kft. Lakod- és nem lakdéplilet épitése 100,00% 100,00%

LB Hungarchitect kft, | >2Jat tulajdondingatlan 100,00% 100,00%
adasvétele

Copa Carpa Kft. Epiletépitési projekt szervezése 100,00% 100,00%

Meghlyn Kft. Uzletviteli, egyeb vezetesi 90,91% 90,91%
tanacsadds

Piandos Kft. Epiletépitési projekt szervezése 66,67% 66,67%

PhoenArchitekt Kft. Epitészmérndki tevékenység 19,00% 19,00%

5.1 Leanyvallalatok:

5.1.1 SunbDell Estate Nyrt.

A SunDell Estate Nyrt. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.; cégjegyzékszama: Cg.
01-10-140036) 2018. december 31. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi Térvényszék Cégbirdsagan. A
SunDell Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagként (SZIT) mikadik, f6 tevékenysége sajat tulajdonu
ingatlan adasvétele, épitési beruhazasok végrehajtasa, melyet lednyvallalatain keresztiil: Szabalyozott
Ingatlanbefektetési Projekttarsasdgokon (SZIP) keresztiil vitelez ki. A Tarsasag, a tarsasagban
(kbzvetlen) anyavdllalati részesedése 665.353 darab kozvetlen, illetve (kbzvetett) anyavdllalati
részesedése a Copa Carpa Kft.-n keresztlil 125.500 darab, valamint a Meghlyn Kft.-n keresztiil 113.638
db, HU0000173752 ISIN-azonositdju SunDell torzsrészvény, amely dsszesen: 63,13%-os tulajdonrészt
testesit meg (a fenti tdblazatban feltiintetett 75,17% a valds ellenérzé befolyds tekintettel arra, hogy
a GOPD Nyrt. és az MFB Invest Zrt. kozott kottetett befektetési és szindikatusi megallapodds alapjan a
GOPD Nyrt. szempontjabdl az MFB Invest Zrt., valamint az MFB Vallalati Beruhazasi és Tranzakcids
MagantGkealap részesedése nem mindgsiil ellenérzé részesedésnek.). A Csoport 2021. december 21-én
szerezte meg a kontrollt a SunDell, illetve egyuttal annak leanyvallalatai felett.

5.1.2 Gaudetti Ingatlan Kft.

A Gaudetti Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 350
539) 2019. december 2. napjan kerlt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lGzemeltetése. A Tarsasag, a tarsasagot
3.000.000,- forint torzst6kével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.
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5.1.3 Santa Cruz Invest Kft.

A Santa Cruz Invest Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-350
459) 2019. november 19. napjan kerilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
f6 tevékenysége lakd- és nem lakdéplilet épitése. A Tarsasdg, a tarsasagot 3.000.000, - forint
torzst6kével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

5.1.4 L.B Hungarchitect Kft.

Az L.B Hungarchitect Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
732853) 2004. december 16. napjan keriilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tdrsasdg f6 tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A Tarsasag, a tdrsasdgban (kozvetlen)
anyavallalati részesedése 100%, amelyet 2022. junius 23-an szerzett meg.

5.1.5 Copa Carpa Kft.

A Copa Carpa Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Hajos utca 29.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-289231)
2016. oktdber 28. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirésagan. A tarsasag f6
tevékenysége épliletépitési projekt szervezése. A Tarsasag 2022-ben, a tarsasagban (kdzvetett)
anyavallalati részesedése 50% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztll, amelyet 2020 januar 24. napjan
szerzett meg. A Tarsasag a tdrsasagban 2023. decemberében (kdzvetlen) 50% részesedést szerzett, igy
Osszességében 100% részesedést birtokol.

5.1.6 PIANDOS Kft.

A PIANDOS Kft (Székhely: 1037 Budapest, Bébita u.2.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-394663) 2021.
december 16. napjan kerllt bejegyzésre a FGvdarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége éplletépitési projekt szervezése. A Tarsasag, a tarsasagban (kozvetlen) anyavallalati
részesedése 66,67%, amelyet 2023. december 14-én szerzett meg.

5.1.7 Meghlyn Kft.

A Meghlyn Kft. (székhelye: 1064 Budapest, Vorosmarty utca 77.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 288872)
2016. oktdber 19. napjan alapitottdak Green-Rose Kft. néven. A tarsasag f6 tevékenysége uzletviteli,
egyéb vezetési tanacsadas. A Tdarsasag, a tarsasagban (kozvetett) anyavallalati részesedése 50%,
amelyet 2021. november 5-én szerzett meg a Santa Cruz Invest Kft-n keresztiil. A Tarsasag a
tarsasagban 2023. decemberében (kozvetlen) 40,91% részesedést szerzett, igy 6sszességében 90,91%
részesedést birtokol.

5.2 Egyéb részesedés:

5.2.1 PhoenArchitekt Kft.

A PhoenArchitekt Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
207289) 2015. junius 5. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége épitészmérnoki tevékenység. A Tdrsasag, a tarsasagban 49% (kozvetett) anyavallalati
részesedést szerzett a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztiil 2020 jdnius 4. napjan. 2023.06.30.-an a
Gaudetti Ingatlan Kft. a meglévé 49%-os részesedésébdl 30%-ot értékesitett egy maganszemély
részére, igy 2023. |. félévének végére a Tarsasag (kdzvetett) anyavallalati részesedése 19%-ra csokkent,
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ennélfogva a 2023. (izleti és a 2024. lzleti évben is egyéb részesedésként keril bemutatasra és nem
tarsult vallalkozasként.

6 20

24. |. FELEVEBEN TORTENT LENYEGES VALTOZASOK

A GOPD Nyrt. ingatlanok kezdeti fazisaban torténd ingatlaninkubacids tevékenységet folytat, illetve

holdingtdrsasag szerepét tolti be. Az ingatlanfejlesztési alapvet6 lzleti tevékenységhez kapcsolodéd

2024. 1.

féléves lényeges események jelentbs része a SunDell-hez kapcsolddik.

2024. januar 18-an ifj. Piukovics Gabor igazgatdsagi elnok ajandékozassal 2.867.750 db,
Piukovics Istvan igazgatdsagi tag ajandékozdssal 2.193.250 db torzsrészvényt bocsatott
id6sebb Piukovics Gabor részére.

- Ezzel ifj. Piukovics Gdabor Kibocsatdoban gyakorolt szavazati jogot biztositéd
részvényeinek és szavazati joganak aranya 14,06%-r6 2,11%-ra, Piukovics Istvané
14,06%-rél 4,92%-ra csokkent, id6sebb Piukovics Gaboré pedig egyidejlleg 36,20%-rol
57,29%-ra novekedett.

- A t6zsdén kivili Ggyletként kotott ajandékozdsi szerz6dést 2024. februar 15-én
felbontottak.

A SunDell 2024. aprilis 30-an adott tajékoztatast, hogy Nagy Attila igazgatdsagi tag aznapi
hatdllyal lemondott ezen tisztségérdl és projektvezetbként folytatta munkajat.

A SunDell 2024. junius 26-an Uzletrész- és kovetelés-adasvételi el6szerz6dést kotott az
Alhambra 36 Invest Kft. 100%-o0s Uzletrészének, valamint az Alhambraval szemben fenndllé
valamennyi kovetelése értékesitésének targydban. A végleges adasvételi szerz&dés
megkotésekor az Alhambra 1/1 aranyu tulajdonat fogja képezni a Budapest, XllI. keriilet 27508
helyrajzi szdmon nyilvantartott, Hajdu utca 9. alatt taldlhatd, 6sszesen 2.499 m2 teriletl
ingatlan.

7 KO6zGYULESEK

Datum Targy
2023.évi egyedi beszamolod és ehhez tartozd Uzleti jelentés elfogadasa; 2023.évi
konszolidalt beszamolo és ehhez tartozd zleti jelentés elfogadasa; 2023. évi Uzleti
évre vonatkozé fliggetlen konyvvizsgaldi jelentés elfogaddsa; Dontés a szabad
2024.04.29 eredménytartalék felosztasardl; Dontés vezetd tisztségvisel6k részére megadhato

felmentvény targyaban; 2023. évi felel6s tarsasagirdnyitdsi jelentés és
javadalmazasi jelentés elfogaddsa; Uj konywvizsgdlé megvdlasztasa, dijazas
megallapitasa, erre tekintettel a Tarsasag alapszabdlydnak mddositasa

8 FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

A SunDell 2024. julius 9-én nyilvanossagra hozta a z6ld pénzigyi bizottsag altal elfogadott,
2021. juliusdban kibocsatott zo6ld kotvényekhez kapcsolddd allokacids és kornyezeti hatas
jelentést.

A SunDell 2024. julius 10-én adott tajékoztatast (egyszemélyes korlatolt felel6sségli tarsasagok
formajaban) harom leanyvallalat alapitasarol:
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- Dob Estate Korlatolt FelelGsség(i Tarsasag (sajat tulajdonu ingatlan adasvétele)

- Fogarasi Estate Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasa, lizemeltetése)

- Zsigard Estate Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (sajat tulajdonu ingatlan adasvétele)

- A SunDell 2024. jdlius 31-én megkotott adasvételi szerz6déssel értékesitette a Niobarbara
Invest Korlatolt Felel6sségl Tarsasag 100%-os Uzletrészét.

- A SunDell 2024. augusztus 1-én adott tajékoztatast, hogy az MFB Invest Befektetési és
Vagyonkezel6 Zartkorlien Mkods Részvénytdrsasag Kibocsatdonal betdltott igazgatdsagi tagi
tisztségéhez kapcsolddo feladatok MFB Invest Zrt. nevében térténd ellatasara aznapi hatdllyal
Katona Bence Gergely helyett Hradszki LaszI6t jel6lte ki.

9 A TARSASAG 2024. |. FELEVES TEVEKENYSEGENEK ERTEKELESE ES KILATASAI

9.1 A 2024-es év els6 félévének 0sszegzése

A Csoport a 2023-es év eredményeire épitve folytatta tovabb a célok megvaldsitasat. A Csoport
eredményesnek tekinti az elmult id6szakot, amellett, hogy az Uzleti kdrnyezetet tébb tényezf is
bizonytalanabba tette: dgy, mint az ukran-orosz konfliktus okozta makrogazdasdgi hatdsok, az
emelkedd inflaciés és alapkamati kdrnyezet vagy a szabalyozdi kdrnyezet gyors alakuldsa (pl.: AFA
kérdéskor). A SunDell részérél 2024. 1. félévében folytatddtak a Paskal Garden ,B” és ,C” éplileteinek
lakdsdtadasai, illetve megindultak a Paskal Rose I, Hun utca és az Erzsébet kirdlyné Utja projekt
értékesitései, az épitkezések elérehaladasa mellett. Mindezek mellett, befejez6d6tt a Kérénd és a
Harshegy Resort épitkezése az év elsé felében.

A Téarsasagnak peres ligye nincs folyamatban.

9.2 Stratégia, jov6beli kilatasok

< sz

laképarkok épittetése a teljes folyamatban torténd aktiv részvétellel. A befektetési fékusz elsGsorban
100-200 lakasos pesti lakdparkok vagy ennél kisebb, de prémium kivitelezési lakdsok. A Csoport célja
emellett a bérbeaddsi portfolid bévitése, mind sajat épitésl lakdsok bérbeadasaval, mind kész
ingatlanok vasarlasaval. A telekfejlesztés a holdingtdrsasag projektcég leanyvallalatain keresztil
torténik. A Tarsasag a tevékenységeit a csoport tagjain és sajat akvizicidin keresztiil végezte.

A piaci kockdzatok és korilmények felmérése mellett a Csoport célja kiemelkedé min&ség(, vevéi
elégedettséget eredményezé ingatlanok fejlesztése, fokuszalt méretben és valogatott elhelyezkedés(
telkeken.

A Csoport kozéptdvu stratégidja a jelenleg folyamatban Iévé projektek minél gyorsabb befejezése,
illetve a Csoport céljat kielégit6 rendelkezésre allé projektlehet&ségek aktiv felkutatdsa és jovébeli
kivitelezése. Ezek alapjaul a Tarsasag torekszik a t6kekezelési célok figyelembevételével optimalis
finanszirozasi strukturat kialakitani.

A GOPD-n, illetve a SunDell-en kiviili lednyvallalatokon keresztiil az elkdvetkez6 években évente 1-2
ingatlanfejlesztési projekt megkezdését tervezi, az elkésziilt ingatlanokat SunDell-nek vagy harmadik
feleknek értékesitve. A Tarsasag 2021-ben kotott adasvételi szerz6dést a Budakeszi Ut telekre, a
telekfejlesztési munkalatok 2022 I. félévében megkezdddtek, az ingatlan értékesitésre kerdlt 2022 1.
félévében a SunDell szamara, aki tovabb folytatja a fejlesztést és sajat hasznalatra irodat alakit ki a
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miiemlék épiiletben. A Grado Estate Zrt. lednyvallalaton keresztil a kivitelezési munkalatok 2022-ben
Ujraindultak a Budapest, 30319 hrsz. alatt elhelyezked ingatlanon, a leanyvallalattal egylitt a projektet
a SunDell 2022 1. félévében vésarolta meg. A GOPD az Oregon 21 Ingatlan Kft.-n keresztil a Mecset
utca ingatlanon a Csoport stratégiajanak megfelel6en kezdeti fazisaban torténé ingatlaninkubaciés
tevékenységet folytatott, majd értékesitette harmadik fél részére. Emellett a Csoport
ingatlanfejlesztési tevékenységének jelentds részét a SunDell és SZIP leanyvallalatai végzik.

A Csoport meglatdsa szerint az ingatlanfejlesztési piacon két tényezd képes versenyel6Gnyt biztositani
a szerepl6k szamara: az ingatlanok elhelyezkedése és a generalkivitelezdi, alvallalkozéi kor. A Csoport
sajat megitélése szerint projektjei el6nyods lokacidban valdsulnak meg. A Paskal Gydgy- és Strandfiirdé
és a Rakos-patak kornyéke egy ,Uj”, zoldovezeti kozpontot jelent az ingatlanpiacon. A teriilet tovabb3a
kivald kozlekedési lehet&séggel rendelkezik. A Csoport kiprébalt, stabil generalkivitelezdi, alvallalkozéi
korrel mikodik egyitt, ennek f6 oka, hogy alvallalkozéi megbizhaté munkaeré ellatottsaggal
rendelkeznek, kovetkezésképpen, a Csoport vevdi kiszamithatd Gtemezéssel és az elkésziilt lakasok
tekintetében magas minéséggel szamolhatnak.

9.3 2024. 1. féléves pénzigyi helyzet rovid bemutatasa

Az IFRS szamviteli standardok elGirasai alapjan készitett beszamold alapjan a Csoport f6bb pénzigyi
adatai (ezer Ft-ban) és mutatdi (%-ban) a kovetkezdk:

Adat/mutat6 megnevezése 2023.06.30 2024.06.30
Ertékesités nettd arbevétele 6 850 400 5819451
Egyéb bevételek 140 201 39 803
Addzott eredmény -1310438 -2 977 409
Adat/mutaté megnevezése 2023.12.31 2024.06.30
Mérlegf66sszeg 61298 052 60 699 397
Sajat téke 18101 138 14 291 104

Ingatlan vagyon
(Befektetési célu ingatlanok+ Készletek+ 49 093 014 48 933 592
Budakeszi Ut 65-67. villa épllet)

Eladésodottsag
(Hosszu lejaratu kotelezettségek/Forrasok 53% 61%
Osszesen)
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GOPD NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
KONSZOLIDALT UZLETI JELENTES — 2024 . FELEV

10 FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

A GOPD Nyilvdnosan M(ikod6 Részvénytarsasag (1148 Budapest, Fogarasi Gt 3.; nyilvantartd hatdsag:
Budapest Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; Cg.: 01-10-049841; képviseletében eljdr: Piukovics Gabor,
az igazgatdsag elnoke) kijelenti, hogy
- az alkalmazhatd szémviteli elGirasok alapjan, a Tarsasag legjobb tuddsa szerint elkészitett a
féléves konszolidalt beszamold valds és megbizhaté képet ad a Csoport eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabbd

- az uzleti jelentés megbizhatd képet ad a Csoport helyzetérdl, fejlGdésérdl és teljesitményérdl,
ismertetve a fébb kockdzatokat és bizonytalansagi tényezdket.

- A konszolidalt féléves beszamolot fuggetlen kdnyvvizsgald nem vizsgalta, kényvvizsgélé dltal
auditalasra nem keriilt.

Budapest, 2024. szeptember 30.

GOPD Nyilvdnosan M(ik6d8 Részvénytarsasdg

de

Piukovics Gabor
igazgatdsag elndke
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