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cégjegyzék szama

GOPD Nyrt.

a vallalkozas megnevezése

1148 Budapest, Fogarasi ut 3.

a vallalkozas cime

2021.01.01 - 2021.12.31.

Eves beszamolé

Keltezés: Budapest, 2022. aprilis [..]

A vallalkozas vezetbje
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Statisztikai szamjel

GOPD Nyrt.

MERLEG Eszkdzék (aktivak)

adatok eFt-ban

Té’tel A tétel megnevezése El6z6 év Ek'?zé é,vgek)_ Targyév
szam 2020.12.31 | médositasai] 2021.12.31
a b c d e
01. JA. Befektetett eszkdzok (2.+10.+18.) 8 053 834 16 358 050l
02. I. Immateridlis javak (3.-9. sorok) 8 093' 5 745
03. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 8 093| 5745
04., Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. Vagyoni értéki jogok
06. Uzleti vagy cégérték
07. Szellemi termékek
08. Immaterialis javakra adott el6legek
09. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. | Il. Targyi eszkdzok (11.-17. sorok)
11. Ingatlanok és a kapcsolédo vagyoni értékii jogok
12. Miszaki berendezések, gépek, jarmlvek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek
14. Tenyészallatok
15. Beruhazasok, felljitasok
16. Beruhazasokra adott el6legek
17. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése
18. | lll. Befektetett pénziigyi eszk6zok (19.-25. sorok) 8 045 741 16 352 305
19. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 659 600 8 816 000!
20. Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban
21. Egyéb tartos részesedés 2 547 000!
22. Tartdsan adott kdlcsdn egyéb rész. visz-ban Iévé vall.
23. Egyéb tartésan adott kdlcsdnok
24. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
25. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése 4 839 141 7 536 305




2.oldal

adatok eFt-ban

Té’tel A tétel megnevezése El6z6 év Ek'?zé é,vgek)_ Targyév
szam 2020.12.31 | médositasai] 2021.12.31
a b c d e
26. |B. Forgéeszkozok (27.+34.+40.+45. sor) 14 766l 2 143 768
27. | 1. Készletek (28.-33. sorok) 120 5001
28. Anyagok
29. Befejezetlen termelés és félkész termékek sool
30. Novendék-, hizo- és egyéb allatok
31. Késztermékek
32. Aruk
33. Készletekre adott el6legek 119 900
34. | Il. Kovetelések (35.-39. sorok) 14 081 1 891 180l
35. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevék) 3286
36. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 1878 000!
37. Kovetelések egyeb rész. visz-ban 1évé vall. szemben
38. Valtokovetelések
39. Egyéb kovetelések 14 081 9894
40. | Il Ertékpapirok (41.-44. sorok) 505
41. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
42. Egyéb részesedés
43. Sajat részvények, sajat lizletrészek
44. Forgatasi célu, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 505
45. |IV. Pénzeszkozok (46.-47. sorok) 685 131 5831
46. Pénztar, csekkek
47. Bankbetétek 685 131 583
48. |C. Aktiv idébeli elhatarolasok(49.-51. sorok) 8 246l 94 563l
49. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 8092 18 983
50. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 154 75 580
51. Halasztott raforditasok
52. JEszko6zok (aktivak) 6sszesen (1.+26.+48. sor) 8 076 846| 18 596 381

Keltezés:

Budapest, 2022. aprilis [..]

A vallalkozas vezetdje
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Statisztikai szamjel

GOPD Nyrt.

MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok eFt-ban

Té’tel A tétel megnevezése El6z6 év Ek'?zé é,vgek)_ Targyév
szam 2020.12.31 | moédositasai] 2021.12.31
a b c d e
53. |D. Sajat toke (54.-56.+57.+58.+-59.+60.+61. sorok) 5531 756l 10 426 431
54. I. Jegyzett téke 21 000! 25 000!
55. ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi rész. névértéken
56. | Il. Jegyzett, de be nem fizetett téke (-)
57. | ll. Téketartalék 2 080 000!
58. | IV. Eredménytartalék -7 411 665 871
59. | V. Lekotott tartalék 8 093l 5745
60. | VI. Ertékelési tartalék 4 839 141 7 536 305
61. |VII. Adézott eredmény 670 933 113 510
62. |E. Céltartalékok (63.-65. sorok)
63. |1. Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre
64. ]2. Céltartalék a jovobeni koltségekre
65. 3. Egyéb céltartalék




2.oldal

adatok eFt-ban

Té’tel A tétel megnevezése El6z6 év Ek'?zé é,vgek)_ Targyév
szam 2020.12.31 | médositasai] 2021.12.31
a b C d e

66. JF. Kotelezettségek (67.+71.+80. sorok) 2 542 296l 8 052 913l
67. |. Hatrasorolt kotelezettségek (68.-70. sorok)

68. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vall. szemben

69. Hatrasorolt kot. egyéb rész. visz-ban 1évé vall-sal sz.

70. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb vallalkozassal sz.

71. | 1l. Hosszu lejaratu kételezettségek (72.-79. sorok) 2102 097, 7 708 569l
72. Hosszu lejaratra kapott kdlcsondk

73. Atvaltoztathatod kétvények

74. Tartozasok kétvénykibocsatasbol 2102 097 7 708 569
75. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

76. Egyéb hosszu lejaratu hitelek

77. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal sz.

78. Tartds kot. egyéb rész. visz-ban lévé vall-sal szemben

79. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség

80. | IIl. Révid lejaratu kotelezettségek (81.-89. sorok) 440 199] 344 3441
81. Rovid lejaratu kélcsdnok 433 311

82. -ebbdl atvaltoztathato kétvények

83. Rovid lejaratu hitelek

84. Vevétél kapott el6legek

85. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 2774 38 090
86. Valtotartozasok

87. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vall. szemb. 304 019
88. Rovid lejaratu koét. egyéb rész. visz-ban 1év6 vall-sal sz.

89. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 4 114 2235
90. |G. Passziv id6beli elhatarolasok(91.-93. sorok) 2 7941 117 037
91. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

92. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 2 794 23 837
93. Halasztott bevételek 93 200
104. [Forrasok (passzivak) 6sszesen (53.+62.+66.+90. sor) 8 076 345' 18 596 381

Keltezés:

Budapest, 2022. aprilis [..]

A vallalkozas vezetdje



3|]6|2|0|1|4|6|8|1|]0|1]1]4]0]1

Statisztikai szamjel

GOPD Nyrt.

"A" EREDMENYKIMUTATASA

(6sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

:f;ﬁ: A tétel megnevezése 2(I)EZI((;.2(;)1 i;,'l- E:gziséi:é((seg 2J;1r%¥li‘)’1_
2020.12.31 2021.12.31

a b Cc d e

01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 8 650
02. |Export értékesités nett6 arbevétele

I. |Ertékesités netté arbevétele(01. + 02.) 8 650
03. |Sajat el6allitdsu eszkdzok aktivalt értéke
04. |Sajat termelésu készletek allomanyvaltozasa

Il. JAktivalt sajat teljesitmény értéke(03. + 04.)

lll. JEgyéb bevételek 1 1

ebbdl: visszairt értékvesztés
05. JAnyagkoltség
06. Jlgénybe vett szolgaltatasok értéke 77 956 104 361
07. |JEgyéb szolgaltatasok értéke 2795 11 430l
08. [|Eladott &ruk beszerzési értéke
09. ]Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke
IV. |Anyagijellegii raforditasok(05.+ 06.+ 07.+ 08.+09.) 80 751 115 791
10. Bérkoltség 10 793 11 760]
11. |Személyi jellegii egyéb kifizetések 205 204
12. |Bérjarulékok 1965 1 999
V. |Személyi jellegii raforditasok (09. + 10. + 11.) 13 053 13 963
VI. |Ertékcsokkenési leiras 2348 2348
VII. |Egyéb raforditasok 87
ebbdl: értékvesztés
A. |Uzemi tevékenység eredménye (I.+-11.+111.-IV.-V.-VI.-VIL.) -96 151 -123 538




2.oldal

adatok eFt-ban

:f;?r: A tétel megnevezése 2(I)EZI((;.2(;)1 i;,'l- E:gziséi:é((seg 2J;1r%¥li‘)’1_
2020.12.31 2021.12.31
a b Cc d e
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 13 500
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
14. |Részesedés értékesitésének arfolyam nyeresége 847 600 344 400|
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
15. |Befektetett pénziigyi eszk6z6k kamatai, arfolyam nyeresége|
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
16. |Egyeéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 8 092 12 295
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 12 295
17. |Pénzigyi miiveletek egyéb bevételei 384
VIIl. JPénziigyi miiveletek bevételei(13.+ 14.+ 15.+16.+17.) 869 192 357 079
18. |Befektetett pénziigyi eszk6zok arfolyam vesztesége
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
19. |Fizetett kamatok és kamatjellegl raforditasok 102 097 120 013
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. JRészesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21. [Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 11 18
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai(18.+ 19.+ 20.+21.) 102 108 120 031
B. |Pénziigyi miiveletek eredménye(VIll.-IX.) 767 084 237 048
C. JAdodzas elétti eredmény (+-A. +-B.) 670 933 113 510|
X. JAdofizetési kotelezettség
D. |JAdézott eredmény (+-E. - XII.) 670 933 113 510|
Keltezés: Budapest, 2022. aprilis [..]

A vallalkozas vezetéje



Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szdma:

Cég addszama:

Vallalkozas megnevezése:

Vallalkozas cime:

26362014-6810-114-01
01-10-049841

26362014-2-42

GOPD Nyrt.

1148 Budapest, Fogarasi ut 3.

Kiegészito melléklet

a 2021. évi éves beszamolohoz

Keltezés: 2022. aprilis ...
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GOPD Nyrt.

Kiegészitd Melléklet a Magyar Szamviteli Torvény szerint készitett

1. Altalinos rész

1) A tarsasag bemutatasa

2021.évi éves beszamolohoz

A tarsasag teljes cégneve: GOPD Nyilvanosan Mitk6do Részvénytarsasag

Roviditett cégneve: GOPD Nyrt.

Székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi 1t 3.

Belfoldi telephelyek: beszamolasi id6szakban belfoldi telephellyel nem rendelkezett
Kiilfoldi telephelyek: beszamolasi idészakban kiilfoldi telephellyel nem rendelkezett

Alakulés és bejegyzés kelte:
Adodszama:

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzek szama:

A tarsasag jegyzett tokéje:
Részvények szama
Részvények névértéke:

2018.05.23
26362014-2-42
26362014-6810-114-01
01-10-049841

25,000 e Ft
25,000,000 DB torzsrészvény
1Ft

A GOPD Nyilvanosan Miikodé Részvenytarsasag (a tovabbiakban ,Tarsasag” vagy ,,GOPD”,
leanyvallalataival egylitt a tovabbiakban: ,,.Csoport” vagy ,,GOPD Csoport”) a Budapesti Ertékt6zsde
masodlagos ,,X-tend” piacan jegyzett vallalat.

Ertékpapir megnevezése GOPD részvény
Ertékpapir kibocsatdja GOPD Nyilvanosan Miikddo Részvénytarsasag
Részvényfajta Torzsrészvény
Ertékpapir Tipus Névre sz616
Ertékpapir eléallitisi modja Dematerializalt
Ertékpapirkod (ISIN) HU0000186911
Kijelzés modja (Ticker) GOPD
Ertékpapir névértéke 1 HUF
Bevezetett értékpapir mennyisége (db) 25000 000
Osztalékjogosultsag Teljes évi
Bevezetési Nap 2019. jun. 13.
Els6é Kereskedési Nap 2019. aug. 12.
Kotésegység 1

Kibocsatas napja 2019. 4pr. 10.




GOPD Nyrt.
Kiegészitd Melléklet a Magyar Szamviteli Torvény szerint készitett
2021.évi éves beszamolohoz

A targyév illetve 0sszehasonlito idészak végén az alabbi tulajdonosi struktura volt érvényben:

Tulajdonosi részesedés (%)

Név 2020.12.31 2021.12.31
Piukovics Gabor 19,95% 16,76%
Piukovics Andras 19,95% 16,76%
Piukovics Istvan 19,95% 16,76%
Piukovics Domonkos 19,95% 16,76%
Uzsoki Andras 6,20% 5,20%
Schweidel Investment Kft 0% 15,32%
Kozkézhanyad 14,00% 12,440%
Osszesen 100,00% 100,00%

Az lgazgatosag elnoke Piukovics Gébor, igazgatosagi tag Piukovics Istvan és Szendréi Gabor.
Feliigyelobizottsagi tagok: Kékesi Marton, Lukacsné Akucs Rita és dr. Pataki Edina.

Az igazgatosag elndke és a tagok elérhetdségi adatai:

Név Lakcim
Piukovics Gabor 2065 Many, Rakoczi Ferenc utca 79.
Piukovics Istvan 1028 Budapest, Széchenyi utca 30.
Szendr6i Gabor 1053 Budapest, Magyar utca 23. 2. em. 27.

Vallalkozas bemutatésa:
A tarsasag alaptevékenysége: 6810°08 Sajat tulajdontl ingatlan adasvétele

Tevekenységi korok valtozasa: a fenti tevékenyseégek targyévben valtozas nem tortént.

A GOPD Nyrt. anyavallalatként konszolidalt éves beszamolo Osszeallitasara kotelezett.

Az alabbi vaéllalkoz¢ allitja 0ssze a vallalkozascsoport azon legkisebb egységének Osszevont
(konszolidalt) éves beszamolojat, amelybe a Tarsasag, mint leanyvallalat bevonasra kertil:

GOPD Nyrt.
Székhely: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.

A beszamol6 megtekintésének helye vagy weboldala:
http://gopd.hu/

A GOPD Csoport sajat tulajdonu ingatlanok adasvételére és fejlesztésére, ingatlankezelésre, épiiletépitési
projektek szervezésére, lako- és nem lako épiilet épitésére, illetve sajat tulajdont ingatlan bérbeadasa és
tartozo, 10-450 lakéasos lakoparkok épittetését célozza, magaban foglalva a telekvasarlastol kezdve a
tervezésen, engedélyeztetésen, kivitelezésen és sajat marketing-tevékenységen at az értékesitésig terjedd
Osszes részfolyamatot az egyes projektek szintjén.


http://gopd.hu/

GOPD Nyrt.
Kiegészitd Melléklet a Magyar Szamviteli Torvény szerint készitett
2021.évi éves beszamolohoz

A GOPD Nyrt. részesedéseit a kovetkezo tablazatok mutatjak be.

Leanyvallalatok 2020.12.31. 2021.12.31.
Sundell Nyrt
addszdam: 26560621-2-42 0% 63%

1066 Budapest, Dessewffy u. 18-20.fszt.

Gaudetti Ingatlan Kft
addszdam: 27120572-2-42 100% 100%
1148 Budapest, Fogarasi ut. 3.

Oregon 21 Ingatlan Kft
addszam: 27120565-2-42 100% 100%
1148 Budapest, Fogarasi ut. 3.

Santa Cruz Invest Kft
addszam: 27119125-2-43 100% 100%
1148 Budapest, Fogarasi ut. 3.

Copa Carpa Kft
addszam: 25789863-2-42 100% 50%
1065 Budapest, Hajds u. 29.

Grado Estate Zrt
addszdam: 27934461-2-42 73% 50%
1066 Budapest, Dessewffy u. 18-20.fszt.

DakotaEpitd Kft
addszam: 25321313-2-42 60% 0%
1148 Budapest, Fogarasi ut. 3.

Tarsult vallalatok 2020.12.31. 2021.12.31.
Sundell Nyrt
addszam: 26560621-2-42 48% 0%

1066 Budapest, Dessewffy u. 18-20.fszt.

Phoen Architekt Kft
addszam: 25304538-2-42 49% 49%
1066 Budapest, Dessewffy u. 18-20.fszt.

Schweidel Investment Kft

addszam: 25280766-2-42 48% 0%
1066 Budapest, Dessewffy u. 18-20.fszt.

Meghlyn Kft

addészam: 25783740-2-42 0% 50%

1064 Budapest, Vorosmarty u. 77.

Egyéb részesedés 2020.12.31. 2021.12.31.
Denton Invest Kft 20% 0%




GOPD Nyrt.
Kiegészitd Melléklet a Magyar Szamviteli Torvény szerint készitett
2021.évi éves beszamolohoz

addszam: 27119101-2-42
1148 Budapest, Fogarasi ut. 3.

A részesedések értéke a Mérleg 1/A/IIL. befektetett pénziigyi eszkozok fejezetben részletezve.

2) Szamvitel politika:

A beszamold 0Osszedllitasanak alapjaul a tobbszor modositott 2000. évi C szamu Torvény a
szamvitelrdl, valamint az érvényben 1évo adotorvények szolgaltak. A torvény eldirasaitol vald
eltérésre okot add koriilmény nem meriilt fel. A szamvitel politikdban olyan valtozas nem tortént,
mely a valds és megbizhato kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

Jelentés osszegii hiba

Jelentds 0sszegli hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6z6 ellendrzések soran, egy adott lizleti
évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatdsok — eredményt, sajat tokét novelo-
csokkentd — értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) 6sszege meghaladja a az alabbi értékhatart.

A Gazdalkod6 ugy dont, hogy — 6sszhangban az Szt. 3. § (3) 3. pontban foglaltakkal — jelentds
Osszegll a hiba, ha a hiba feltardsanak évében az ellendrzések soran — ugyanazon évet érintéen —
megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét nodveld-csokkentd értékének egyiittes
(eldjeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott tizleti év mérlegfédsszegének 2%-at, illetve
ha a mérlegf6osszeg 2%-a nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 milli6 forintot.

Nem jelentos osszegii hiba

Nem jelentOs Osszegti hiba: ha a hiba feltdrasanak évében, a kiilonb6z6 ellendrzések soran, egy adott
iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatdsok — eredményt, sajat tokét
noveld-csokkentd — értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Osszege nem haladja meg a jelentds
Osszegli hibaként meghatarozott értékhatart.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmoldban az adatok eltérd jelolés hidnyaban
ezer forintban keriilnek feltlintetésre.

Beszamol6 0sszeallitasaért felelos mérlegképes konyveld neve: Jancsoé Katalin
Lakcim: 2370 Dabas, Kisfaludy u. 14.
Regisztracio szama: 193248

A vallalkozas konyvvizsgalatra kotelezett.

A konyvvizsgalatot végzd tarsasag neve: PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft
A konyvvizsgalatot végz6 személy neve: Timar Pal

Lakcim: 1188 Budapest, Tancsics Mihaly ut 98/b.

A konyvvizsgalatot végz06 tagsagi szama: 002527

A konyvvizsgalati dij: 11.700 e Ft



GOPD Nyrt.
Kiegészitd Melléklet a Magyar Szamviteli Torvény szerint készitett
2021.évi éves beszamolohoz

Jelen beszdmolé a GOPD Nyrt. 2021.01.01-t81 2021.12.31 -ig terjedd id6szakat oleli fel, a mérleg
fordulonapja: 2021.12.31

A szamviteli politika szerint a mérlegkészités idopontja:  2022.01.31.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondo tényezo, koriilmény nem allt fenn,
a vallalkozas a belathato jovdében is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem
varhato a miikodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

A szamviteli beszdmol6 és az ahhoz kapcsolodo kiegészitdé informaciok, jelentések a székhelyen
megtekinthetok. A székhely cime: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.

A Tarsasag el6z6 évben és targyévben is ,,A” tipusi mérleget ¢és Osszkoltség eljarast
eredménykimutatast készit.

A Sztv. szerinti mérleg és eredménykimutatds tovabb tagolasanak, dsszevonasanak lehetdségével
nem ¢l a vallalkozas.

A kettds konyvvitel keretében vezetett konyvelés alapjan a beszamold Osszedllitdsanal alkalmazott
fobb értékelési modszerek és eljarasok a kovetkezok:

A vallalkozas eszkozeit beszerzési aron értékeli, a részesedéseknél a piaci értéken torténd értékelést
alkalmazza.

Amortizacios politika

A terv szerinti értékcsokkenés 6sszegének meghatarozasa egyedi értékelés alapjan, a beszerzett targyi
eszkOz, immaterialis joszag varhaté hasznos €lettartamanak, és maradvanyértékének figyelembe
vételével torténik. A terv szerinti értékcsokkenés elszamolasara havonta kertil sor figyelembe véve
az eszkdz hasznalatban eltoltott idejét.

Immaterialis javak

Az immateridlis javak beszerzési, illetve eldallitdsi koltségen halmozott értékcsokkenéssel
csokkentve az ismert piaci értékiikknél nem magasabb értéken keriilnek kimutatisra. Az
értékcsokkenés kiszamitasa a linedris modszer alkalmazésaval torténik az immateridlis javak varhato
hasznos élettartama alatt torténd leirdsahoz sziikséges értékcsokkenési kulcsok alapjan. Az
immateridlis javak varhat6 hasznos élettartama az alabbiak szerint alakul:

Szellemi termekek 3év

Targyi eszkozok

A targyi eszk0z0k a mérlegben beszerzési, illetve eldallitasi koltségen halmozott értékcsokkenéssel
csokkentve kerlilnek kimutatasra. Az értékcsokkenés kiszamitasa a linedris modszer alkalmazasaval
torténik, az eszkozok értékének a varhatd hasznos élettartam alatt torténd leirdsdhoz sziikséges
értékcsokkenési kulcsok alapjan. Az eszkdzok varhatd hasznos élettartama az aldbbiak szerint alakul:

Epiilet 50 év

Egyéb berendezések 7év
Jarmuvek 5¢v
Szamitastechnikai berendezések 2¢év
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Befektetett pénziigyi eszkozok

A befektetett pénziigyi eszkozoket az Szt.-nek megfelelden egyedileg kell értékelni.

A mérlegbe allitando érték a konyv szerinti érték és a mérlegkészitéskor elszdmoland6 értékvesztés,
értékkorrekcio kiilonbségébol adodik.

A mérlegkészités elott a szintetikus és analitikus nyilvantartasokban szerepld értékeket egyeztetni
kell. Majd a befektetett eszk6zokrdl fokonyvi szamladnként — ezen beliil egyedenként — részletes
kimutatas készitendd. A kimutatasnak tartalmaznia kell az eredeti bekeriilési értéket, a targyévig
elszamolt értékvesztést, értékkorrekciodt, és az ezen kiillonbségbdl képz6do mérlegértéket.

A befektetett pénziigyi eszkozok eredeti bekeriilési értékét az Szt. 52. §-a hatarozza meg. Ennek
alapjan az eredeti bekertilési érték:

o a vasarolt részesedéseknél (részvény, lizletrész, torzsbetét, vagyoni betét) a vételar;

° az apportként torténd bevitel esetén a tarsasagi szerzOdésben (alapitdi okiratban)
meghatarozott érték;

. a forintban adott kolcson, illetve lekotott betét esetén a kihelyezett, illetve a lekotott
forintérték;

. a devizdban adott kdlcson, illetve lekotott betét esetén a kihelyezéskori deviza, valuta vételi

arfolyamaval atszamitott érték.

A befektetett pénziigyi eszkdzoknél az Szt. értelmében értékvesztést, értékkorrekeidt kell elszamolni,
ha

. azok piaci értéke tartdsan lecsokken;

° a devizaban adott kolcson, illetve lekotott betét esetén akkor, amikor a deviza, valuta vételi
arfolyama az év utols6 napjan alacsonyabb az eredeti arfolyamnal, illetve a mar korabbi
értékkorrekcional alkalmazott arfolyamnal.

A részesedések értékvesztését szamitasokkal kell aldtdmasztani. A szamitasok soran az alabbiakat
kell figyelembe venni.

o A tézsdén jegyzett részesedéseknél az arfolyam alakulasabol kell kiindulni. Leértékelésre
akkor kertilhet sor, ha az arfolyamesés tartos, és a mérleg 6sszeallitaskori értéke az eredeti, illetve a
mar leértékelt arfolyamérték ala esik. Tovabbi leértékelésre keriilhet sor, ha a mérleg-6sszeallitas
végsO iddpontjaig az arfolyam tovabb csokken.

. A tdézsdén nem jegyzett, de pénzintézetek, befektetd Gazdalkodd 4ltal forgalmazott
részesedések értékvesztésénél a piaci ar alakulasanak figyelembe vételével az el6z6ek szerint kell
eljarni.

. Egyéb esetekben az értékvesztést a piaci megitélés hatarozza meg. A piaci megitélésre a
Gazdalkodo sajat tokéjének alakuldsabol kovetkeztethetiink. Ha az adott Gazdalkodd mérleg szerinti
sajat tokéje a targyévben is €s az el6z6 években is kevesebb, mint a jegyzett toke, akkor mar a két év
mérlegében kimutatott sajat tékecsokkenés alapjan, a befektetés nyilvantartds szerinti értékét



GOPD Nyrt.
Kiegészitd Melléklet a Magyar Szamviteli Torvény szerint készitett
2021.évi éves beszamolohoz

csokkenteni kell. A csokkenést addig a mértékig indokolt elvégezni, amig a befektetett pénziigyi
eszkoz konyvekben szerepld értéke a Gazdalkodd sajat tOkéjének a jegyzett tokéhez viszonyitott
aranyanak megfeleld értékre nem csokken.

. A Gazdalkodo felszdmoldsa esetén a befektetett pénziigyi eszkozok értékét az igény
kielégitésének varhat6 ardnya hatdrozza meg.

Az értékpapirok esetén a részesedéseknél vazoltak szerint kell eljarni, azzal az eltéréssel, hogy az
egyéb esetekben értékvesztés elszamolasara nem keriil sor.

A tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél értékvesztést kell elszamolni, a befektetés konyv szerinti
értéke €s piaci értéke kozott a veszteségjellegli kiilonbozet 6sszegében, ha a kiilonbdzet tartdsnak
mutatkozik és jelentOs 6sszegl. (Szt. 54. §) A visszairasnal is a képzésben elhatarozott modszert és
elvet koveti a Gazdalkodo.

A piaci érték meghatarozasanak modja:
A Szamviteli térvény alapjan piaci érték,

aa) a tézsdén jegyzett arfolyam, ha a pénziigyi instrumentum a t6zsdén forgalmazott és van t6zsdén
jegyzett ara, arfolyama,

ab) a két fél szabad megéllapodasa szerinti ar, ha a pénziigyi instrumentumnak nincs t6zsdén jegyzett
ara, arfolyama, de tézsdén kiviili piacon kialakult, a piaci ar tendenciajat megfeleléen tikr6zo
arajanlatokkal, illetve az lizleti év soran tortént értékesités adataival rendelkezik, amely a piaci
értékitéletet az értékelés iddpontjaban megfelelden jellemzi,

ac) az el6zéek hianyaban a pénziigyi instrumentum Osszetevdinek, vagy hasonld pénziigyi
instrumentumoknak a piaci ara alapjan meghatarozott érték (szamitott piaci érték),

b) az altalanos értékelési eljarasokkal meghatarozott, a piaci arat elfogadhatoan kozelitd érték.

A részesedések értékelésénél a tarsasdg a szvt alapjan az altalanos értékelési eljarasokkal
meghatéarozott, a piaci arat elfogadhatdan kozelito értéket alkalmazta a Tarsasag.

A szamviteli torvény 27.§/ 8. pontjaval dsszhangban a Tarsasag a befektetett pénziigyi eszk6zok
értékhelyesbitéseként a részesedések — bekeriilési értéket meghaladd — piaci értéke és bekertilési
értéke kozotti kiilonbozet mutatja ki.

A Tarsasag fé€lévente értékeli befektetéseit, amennyiben a befektetés értéke a konyvekben
alacsonyabb, mint az adott Tarsasag sajat tokéjének aranyos része, értékhelyesbités elszamolasara
kertil sor.

Készletek

A készletek a tényleges beszerzési aron keriilnek kimutatasra a mérlegben. A tételes leltar
fordulonapja 2021.12.31.
A konyv szerinti érték megegyezik a bekertilési értékkel csokkentve az elszamolt értekvesztéssel.
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Kiilfoldi pénzeszkozben felmeriilo iigyletek elszamolasa

A devizas tételek értékelése az el6z0 iizleti évhez képest nem valtozott.

A kiilfoldi pénzértékre sz0lo eszkozok és kotelezettségek értékelése soran a vallalkozo az MNB
arfolyam alkalmazéasa mellett dontott.

A devizdban nyilvantartott tételek, évvégén atértékelésre keriiltek 2021.12.31-1 MNB kozép
arfolyamon.

Arbevétel

Az értékesités nettd arbevétele a teljesités idopontjaban keriil elszdmolasra, és nem tartalmazza az
altalanos forgalmi adot.

A vallalkozas sajatos tevékenységgel kapcsolatos informaciok kozlésére nem kotelezett.

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolodo targyévben ellendrzés, onellendrzés semmiféle hibat nem tart
fel, a mérleg korabbi évekre vonatkozo korrekcidkat nem tartalmaz.

A mérlegben és az eredménykimutatisban a 2020. és a 2021. évek adatai teljes mértékben
Osszehasonlithatoak.

I1. Részletezo adatok, elemzések

Mérleg

1. Eszkozok

A. Befektetett eszkozok

|.Befektetési tiikkor
Bekeriilési érték (brutté érték) e Ft-ban
Megnevezés Nyité " ] " , Zaré
2021.01.01 Novekedés Csokkenés 2021.12.31
. Immaterialis javak 11,741 0 0 11,741
1 :Algpités-étszewezés aktivalt 11,741 0 0 11,741
értéke
Osszesen 11,741 0 0 11,741

Halmozott értékcsokkenés forintban

Megnevezés

Nyit6 Novekedés | Csokkenés | Z4ré
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2021.01.01 2021.12.31

Immaterialis javak 3,648 2,348 5,996

f&lﬁ;lpités-z’ltszervezés aktivalt 3,648 2348 5,996
értéke

Osszesen 3,648 2,348 5,996

Netto érték forintban
Megnevezés Nyito Zaro
2021.01.01 2021.12.31

l. Immaterialis javak 8,093 5,745

1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 8,093 5,745

Osszesen 8,093 5,745

A Téarsasag részvényei 2019. évben keriiltek bevezetésre a tézsdére X-tend kategoriaban. Az ezzel
kapcsolatos koltségeket alapitas-atszervezésként aktivalta, a leirasi kulcsa évente 20%.

Il. Targyi eszkozok

A Tarsasag sem 2020.¢vben sem 2021. évben nem rendelkezik targyi eszkozokkel.

I11. Befektetett pénziigyi eszkozok

Reszesedosek e FE 1 2021.01.01 Novekedés | Csokkenés | 20211231
Sundell Nyrt 2,547,000 5,760,000 8,307,000
Gaudetti Ingatlan Kft 3,000 - - 3,000
Oregon 21 Ingatlan Kft 3,000 - - 3,000
Santa Cruz Invest Kft 3,000 - - 3,000
Grado Estate Zrt 500,000 500,000
Denton Invest Kft 600 600 -
DakotaEpitd Kft 150,000 150,000 .
Osszesen: 3,206,600 5,760,000 150,600 8,816,000

A Tarsasag 2021.év soran novelte részesedését a Sundell Nyrt-ben.
A Tarsasag 2021. év soran eladta a Denton Invest Kft-ben és a DakotaEpité Kft-ben 1év6

részesedését.
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Ertékhelyesbités e Ft-

ban 2021.01.01 Novekedés Csokkenés 2021.12.31
Sundell Nyrt 2,549,250 1,139,032 0 3,688,282
Gaudetti Ingatlan Kft 1,144,945 93,410 0 1,238,355
Oregon 21 Ingatlan Kft 1,144 946 1,255,473 0 2,400,419
Santa Cruz Invest Kft 0 209,249 0 209,249
Osszesen: 4,839,141 2,697,164 0 7,536,305

A Téarsasag a részesedések értékeléséhez figyelembe vette a leanyvallalatokban talalhato sajat toke
értékét, melyet korrigalt a lednyvallalatok készletei kozott talalhatd ingatlanok piaci értékével,
amelyek fliggetlen ingatlanszakérto altal végzett értékbecsléseken alapulnak. Bar a Sundell
részvényei tozsdén jegyzettek, a tézsdei kereskedésben nincs aktiv forgalom, a t6zsdén jegyzett egy
részvényre juto ar nem feltétleniil tiikrozi a Sundell Estate Nyrt. valos értékét. gy az szvt alapjan az
altalanos értékelési eljarasokkal meghatarozott, a piaci arat elfogadhatéan kozelitd értéket

alkalmazta a Tarsasag.
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Sajat toke adatok azon gazdasagi tarsasagokra vonatkozoan, amelyekben a Téarsasag tulajdoni
részesedéssel rendelkezik:

2020.12.31. adatok e Ft-ban

, Ertékelési
Cég neve Anv- 5 i4
2 Jegyzett toke | Toketartalék Eredme’ny és egyéb Adoz?tt ngat
tartalék . eredmény toke
tartalék
Sundell Nyrt 119,500 9,207,683 5,394,338 0 0(14,721,521
Gaudetti 3,000 0 .65 882,945 3,492| 882,388
Ingatlan Kft
Oregon 21 3,000 0 .62 o| 913,946| 913,890
Ingatlan Kft
Santa Cruz
Invest Kft 3,000 0 -61 0 -555 2,384
Srrtado Estate 1,000,000 0 0 0 3,172| 996,8283
Denton
Invest KEt 3,000 0 -62 0 5,439 8,377
E?tkOtaEpltO 300,000 0 231.905 15,000 7,544| 554,449
2021.12.31. adatok e Ft-ban
; Ertékelési
C r - 7 4
CBNEVE 1y egyzett toke | Téketartalék Eredme,ny és egyéb Adozqtt S?Jat
tartalék - eredmény toke
tartalék
Sundell Nyrt 119,500 9,207,683 9,481,918 -2,581,380 0 | 16,227,721
Gaudetti
Ingatlan Kft 3,000 0 3,557 634,347 607,566 | 1,241,356
Oregon 21
Ingatlan Kft 3,000 0 3,06 Ol 5 403475| 2,403,419
Santa Cruz
Invest Kft 3,000 0 616 171,822 38,043 | 212,249
Grado Estate
71t 1,000,000 0 -3,172 0 7523 989,305
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B. Forgéeszkozok

1. Készletek

Megnevezés 2020.12.31. eFt 2021.12.31. eFt
Befejezetlen termelés 0 600
Készletekre adott eldlegek 0 119,900
Osszesen 0 120,500

A Tarsasag a beszamolokészitési idoszakban megvasarolta a 1021 Budapest, Budakeszi Gt 65-67.
szam alatti 10914 helyrajzi szdmu ingatlant, amivel kapcsolatosan 2021. évben felmeriilt
koltségeket és eldleget a készletek kdzott tartja nyilvan.

1. Kovetelések

Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok)

Megnevezés 2020.12.31. eFt 2021.12.31. eFt

Vevo kovetelés 3,286

Osszesen 0 3,286

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Megnevezés 2020.12.31. eFt 2021.12.31. eFt
Adott kolcson leanyvallalattal szemben 1,878,000
Osszesen 1,878,000

Ezen a mérlegsoron a tarsasag a fordulonapon a Santa Cruz Invest Kft. részére 2022.05.12-i lejarattal,
1,2% kamat mellett folyositott 1,605,000 eFt és a Grado Estate Zrt. részére folyositott 273,000 eFt,
2022.04.30-i lejarattal adott kamatmentes adott kdlcson kdvetelését mutatja ki.
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Egyéb kovetelések

Megnevezés 2020.12.31. eFt 2021.12.31. eFt
Osztalék kovetelés 13,500 0
Kaucio 292 292
Koltségvetéssel szemben fennallo tulfizetés 289 9,602
Osszesen 14,081 9,894

A Tarsasag vezetd tisztségviseloknek, igazgatosag, illetve a feliigyeld bizottsag tagjainak nem
folydsitott eldleget, kdlcsondket.

111.Pénzeszkozok

A pénzeszkdzok az alabbi bontasban szerepelnek a mérlegben (adatok eFt-ban):

Megnevezés 2020.12.31. eFt | 2021.12.31. eFt
Pénztar, csekkek 0 0
Bankbetétek 685 131,583
Mindosszesen: 685 131,583

C. Aktiv idéobeli elhatarolasok

A tarsasag az aktiv idébeli elhatdrolasokon a korabban kifizetett, de jovOre vonatkozo koltségeket,
illetve a targyévre vonatkozo, de pénziigyileg késobb fizetendd bevételeket tartja nyilvan.

Megnevezés 2020.12.31. eFt | 2021.12.31. eFt
Kamat bevétel elhatarolas 8,092 18, 983
Koltség elhatarolés 154 75,580
Mindosszesen: 8,246 94,563

A koltség elhatarolas jelentds része a 2021. decemberben kibocsatott kdtvényekhez kapcsolodo a
Magyar Fejlesztési Bank Zrt-vel kotott szerzOdés alapjan megfizetett garanciadij. A garanciadi]
fizetési gyakorisaga éves. A garancia dij tartalmazza az allami kézfizetd kezességvallalds dijat,
amely a Garancia fennallo 6sszege 90%-ra vetitett 0,4%/¢év, illetve a banknak fizetend6
garanciadijat, melynek mértéke 1,8%, szamitési alapja a garancia garanciadij esedékességének
napjan fennallo Osszege.
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D. Sajat toke alakulasa 2021. évben (adatok e Ft-ban):

Jegyzett, de , : - g .
Megnevezés Jeg"yzett be nem Toketarta Eredme’nytar Lekot?tt Ertekel’e51 Adoz’o tt Osszesen
toke - . talék tartalék tartalék eredmény_
fizetett toke -1ék
2020. dec. 81151 4 7,411 8,093 4839,141| 670933| 5531756
(nyito)
+ Novekedés| 4,000 2,080,000 2,349 2,797,164 4,783,513
- Csokkenés 2,348 2,348
2021. evi 113,510 113,510
eredmény
E16z6 évi
eredmény 670,933 -670,933 0
atvezetése
2021, d?;,l f; 25,000 0| 2,080,000 665,871 5,745 7536,305|  113510| 10,426,431
Jegyzett toke és torzsrészvények alakulisa
Jegyzett toke L sy .
adatok ezer forintban valtozdsa Névérték (Ft/db) Mennyiség (db)
| Nyit6 érték 2020. januar 1-én 21 000 100 Ft 210 000 |
| Zaré érték 2020. december 31-én 21 000 100 Ft 210 000 |
Névérték valtozas* 0 100 Ft-rol 1 Ft-ra 21 000 000
Targyévi részvénykibocsatas ** 4 000 1Ft 4 000 000
| Zaré érték 2021. december 31-én 25 000 1Ft 25 000 000 |

* A GOPD Nyrt. 2021. julius 8-i hatallyal a 210 000 db, darabonként 100 Ft névértékli részvényeinek
feldarabolasarol donttt. A GOPD Nyrt. a feldarabolas utdn 6sszesen 21 000 000 db, darabonként 1 Ft
névértékl részvénnyel rendelkezett.

** A GOPD Nyrt. 2021. majus 7-én 4 000 000 db, darabonként 1 Ft névértéka és 521 Ft kibocsatasi értéki
részvényt bocsatott ki.

Toketartalék:

A novekedés a GOPD Nyrt. 2021. majus 7-én tortént 4 000 000 darabos részvénykibocsatasanak névértéken

feliili (darabonként 520 Ft-0S) részéhez kotheto.
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adatok ezer forintban Toketartalék
| Nyit6 érték 2020. januar 1-én 0 |
| Zaré érték 2020. december 31-én 0 |
Targyévi részvénykibocsatas névértéken feliili része 2 080 000
| Zaré érték 2021. december 31-én 2 080 000 |
Ertékelési Tartalék:
Ertekelesi tartalék | 5557 59 0 Novekedés | Csdkkenés | 2021.12.31
Ft-ban
Sundell Nyrt 2,549,250 1,139,023 0 3,688,282
Gaudetti Ingatlan Kft 1,144,945 93,410 0 1,238,355
Oregon 21 Ingatlan Kft 1,144 946 1,255,473 0 2,400,419
Santa Cruz Invest Kft 0 209,249 0 209,249
Osszesen: 4,839,141 2,697,167 0 7,536,305

A téarsasag a 2021-ben realizalt eredmény terhére, a cég tovabbi fejlddése érdekében, nem tervez
osztalékot fizetni a tulajdonosok részére.

A vallalkozas birtokdban nincs visszavasarolt sajat részvény.

Lekotott tartalék

A Térsasag a lekotott tartaléek soron az alapitas-atszervezés miatti lekotott tartalékot tartja nyilvan,
értéke bazisévben 8,093 e Ft, a targyévben: 5,745 e Ft.

E. Céltartalékok

A Térsasdg sem 2020.évben sem 2021.évben nem képzett céltartalékot. A tarsasag kozvetleniil
operativ tevékenységgel nem rendelkezik, holding jellegébdl adoddan igy nem meriilt fel olyan tétel

mely céltartalék képzését tenné sziikségessé.

F. Kotelezettségek

A mérlegfordulé napon a GOPD Nyrt hatrasorolt kitelezettséget nem szerepeltet a konyveiben, a
hosszu lejarati kotelezettségek kozott a 2020. januari és a 2021. decemberi kotvénykibocsatassal
kapcsolatos 7,708,569 e Ft-os kotelezettséget tartja nyilvan.

kotvény azonositd

GOPD 2023/A
kotvény

GOPD 2031/A kotvény

kibocsatas datuma

2020.01.17 2021.12.16
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lejarat datuma 2023.01.17 2031.12.16
névérték 2,320,000,000 Ft 5,500,000,000 Ft
kapott ellenérték 2,000,000,080 Ft 5,593,584,500 Ft
torlesztési gyakorisag lejaratkor | 2026-t6l évente 10%, 203 1-ben 50%
kamatfizetési

gyakorisag lejaratkor évente
kamattartalom 16,00% 4,95% évente

A GOPD 2031/A kotvény kibocsatasakor kapott kamatprémiumot a halasztott bevételek kozott
mutatja ki a Tarsasag.

A kotvénykibocsatas célja a Térsasag stratégidjanak tadmogatdsa, ennek megfelelden a befolyt
Osszeget az alabbi célokra kivanja forditani: SunDell részvények, illetve tovabbi telkek megvasarlasa.

Rovid lejaratu kotelezettségek

Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol

Megnevezés 2020.12.31. eFt | 2021.12.31. eFt
Szallitok 2,774 38,090
Osszesen 2,774 38,090

Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Megnevezés 2020.12.31. eFt | 2021.12.31. eFt
Kapcsolt vallalkozastol kapott kolcsonok 433,311 304,019
Osszesen 433,311 304,019

A tarsasag a mérlegfordulénapon ezen a soron az Oregon 21 Ingatlan Kft. altal 2022. 11. 30-i
lejarattal, 1,2%-os kamatra nytjtott 92.000 eFt, tovabba a Gaudetti Ingatlan Kft. altal 2022.09.16-i
lejarattal 1,2%-o0s kamatra nyujtott 212.000 eFt, valamint az ligyvezetd altal 2022.06.30-1 lejaratra
nyujtott 19 eFt-0s kamatmentes kolcson kotelezettségét szerepelteti.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettség
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Megnevezés 2020.12.31. eFt | 2021.12.31. eFt
Rovid lejaratt kot.egyéb.rész.viszonyban 1,700 0
MKB Ertékpapir szamla kot. 845 0
Knézpontl k,tiltsegvetesh onkormanyzati befizetési 737 1,529
kotelezettségek
Foglalkoztatottakkal szembeni kotelezettségek 832 706
Osszesen 4,114 2,235

A tarsasagnak nincs olyan kotelezettsége, amely zalogjoggal, vagy hasonld jogokkal biztositott €s
amely a mérlegben nem jelenik meg, de a pénziigyi helyzet értékelésekor jelentds lenne.

G. Passziv idobeli elhatarolasok

Koltségek passziv idobeli elhatdrolasa:

Megnevezés 2020.12.31. eFt | 2021.12.31. eFt
Szallito elhatarolas 2,794
Konyvvizsgalati dij 11,700
Kotvény kamat elhatarolas 12,137
Osszesen 2,794 23,837
Halasztott bevételek
Megnevezés 2020.12.31. eFt | 2021.12.31. eFt
Halasztott bevételek (kotvény kamatprémium) 0 93,200
Osszesen 0 93,200

A Téarsasag a halasztott bevételek kozott a GOPD 203 1/A kotvénykibocsataskor keletkezett
prémiumot tartja nyilvan (kapott ellenérték és névérték kiilonbozetét), amit a futamidd alatt
idGaranyosan fog feloldani.




GOPD Nyrt.
Kiegészitd Melléklet a Magyar Szamviteli Torvény szerint készitett
2021.évi éves beszamolohoz

Eredménykimutatas
Arbevétel
Megnevezés 2020.12.31. eFt 2021.12.31. eFt
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 8,650
Export értékesités nettd arbevétele 0 0
Osszesen 0 8,650

A Tarsasag 2021. julius 01-t6]l menedzsment szolgaltatasi szerddést kotott a Sundell Zrt-vel. Ebbol
szarmazik a Téarsasag arbevétele.

Igénybevett szolgaltatasok:

Megnevezés 2020.12.31. eFt 2021.12.31. eFt
Bérleti dij 1,753 1,597
Konyvelés konyvvizsgalat 1,380 14,777
Ugyvéd, kozjegyz6 7,034 5,003
Tanacsadas 47,413 63,619
Cégértekelés 4,231
Tbzsdei és egyéb banki szolgaltatas 15,105
Egyéb 20,376 29
Osszesen 77,956 104,361
Egyéb bevételek
Megnevezés 2020.12.31. eFt | 2021.12.31. eFt

Térités nélkiil kapott pénzeszkoz

Osszesen

Egyéb raforditasok

Megnevezés 2020.12.31. eFt | 2021.12.31. eFt
Kiilonféle egyéb raforditasok 0 87

Osszesen 0 87
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Pénziigyi miiveletek bevételei

Megnevezés

2020.12.31. eFt

2021.12.31. eFt

Kapott osztalék

Részesedés értékesitésének arfolyam nyeresége
Kapott (jaro) kamatok

Kamat prémium

Osszesen

13,500
847,600
8,092

0
869,192

344,400
12,295
384
357,059

A GOPD Nyrt 2020.évben értékesitette a Denton Invest Kft-ben 1évd részesedésének 80%-at, €s

2021.évben a tovabbi 20%-ot.

Pénziigyi miiveletek raforditasai

Megnevezés

2020.12.31. eFt

2021.12.31. eFt

Fizetend6 kamatok
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditas
Osszesen

102,097
11
102,108

120,013
18
120,031

II1. Tajékoztato Kiegészitések:

A targyévben a munkavallalok atlagos statisztikai 1étszama 1 6, illetve tisztviseld juttatdsokat fizetett
a Tarsasag, a személyi raforditasok a kdvetkezok szerint alakultak:

Megnevezés

Bérkoltség

Bérjarulékok

Személyi jellegli egyéb kifizetések
SZEMELY JELLEGU RAFORDITASOK

2020.12.31. eFt | 2021.12.31.eFt
10,793 11,760

1,965 1,999

295 204

13,053 13,963

A Térsasagnal az igazgatdsag elndke, az igazgatdsagi tagok és a feliigyeldbizottsagi tagok a

tevékenységtikért 7.200 e Ft jaranddsagban részesiiltek.

A tarsasag részére a tagok 19 e Ft kolcsont nyujtottak a targyévben, mely 2022-ben visszafizetésre

kertil. A tagi koleson kamatmentes.

Egyéb informaciok:

- Atarsasagnak még nem volt atfog6 adohatdsagi ellendrzése. Az adohatdsag a vonatkozo adoévet
kovetd 6 éven belill barmikor vizsgalhatja a konyveket és nyilvantartdsokat és potlolagos adot
vagy birsagot, allapithat meg. A Tarsasag vezetdségének nincs tudomasa olyan koriilményrdl,
amelybdl a Téarsasdgnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége szarmazhat.

- A Téarsasag a jovObeli konszolidalt éves beszamoldinak IFRS szerinti elkészitésére torténd attérés
lehetdségének vizsgalata kapcsan lefolytatott ellendrzés sordn a szamvitelrdl sz616 2000. évi C.
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torvény (Sztv.) szerinti jelentds Osszegli hiba feltarasara keriilt sor a 2021. éprilis 21. napjan
kozzétett, a 2020. lizleti évre vonatkoz6 éves jelentés részét képezd konszolidalt éves beszamolo,
valamint a 2021. szeptember 17. napjan kozzétett, a 2021. iizleti év elsd félévére vonatkozo
féléves jelentés részét képezd konszolidalt féléves pénziigyi kimutatdsok vonatkozasdban. A
Térsasag a 2020. iizleti évre vonatkozo konszolidalt éves beszamolojat a 2021. évre vonatkozo
konszolidalt éves beszamolo kozzétételekor, az Sztv. altal eldirt mdédon, mig a 2021. tizleti év
elsd félévére vonatkozd konszolidalt féléves pénziigyi kimutatdsait moddositd kozzététel
formajaban fogja korrigalni. A Tarsasag megitélése szerint a fentiek szerinti szamviteli hiba a
Tarsasag jelenlegi miikodését és tizleti folyamatait, valamint jovébeli gazdasagi kilatasait nem
befolyésolja.

- A Téarsasag a jovOben — elsd alkalommal mar a 2021. december 31. napjaval véget ért iizleti évre
vonatkozé pénziigyi kimutatasok elkészitésekor — a konszolidalt éves beszamoloit a nemzetkozi
pénziigyi beszdmolasi standardok (IFRS) szerint fogja dsszeallitani. A valtozas a Tarsasag egyedi
éves beszamoloit nem érinti, azok tovabbiakban is a magyar szamviteli standardok szerint fognak
késziilni.

Fordul6nap utani események:

- A Téarsasdg a 2021. november 8. napjan kozzétett jelentds iigyletrél szold rendkiviili
tajékoztatashoz kapcsoldddan a Tarsasaghoz 2022. januar 13. napjan beérkezett értesités szerint
a Budapest Févaros Onkorményzata, mint elado és a Tarsasag, mint vevé altal 2021. november
5. napjan a Budapest II. keriilet, beltertilet 10914 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben
1021 Budapest, Budakeszi Ut 65-67. szam alatt talalhatd, miiemléki védelem alatt 4ll6 ingatlan
adasvétele targyaban megkotott szerzodés 2022. januar 3. napjan hatalyba 1épett.

- A Budapesti Ertéktézsde Zrt. a 21/XBond/2022. szamu hatarozataval regisztralta a Tarsasag
altal HU0000361076 ISIN azonosito alatt kibocsatott 110 db, azaz egyszaztiz darab,
darabonként 50.000.000,- Ft, azaz 6tvenmillié forint névértékii, GOPD 2031/A Kotvény
elnevezésli, névre sz610, dematerializalt kotvényt az XBond elnevezési multilateralis
kereskedési rendszer értékpapirlistajan. A kotvények elsd kereskedési napja: 2022. marcius 11.

A tarsasag vezetdsége nem tud olyan, a Covid-19, illetve a beszamolasi idészakban folyamatban 1évo
orosz-ukran katonai konfliktussal kapcsolatos olyan tényrdl, vagy koriilményrdl, amely jelentdsen
érintené a cég lizletmenetét, beszallitoi lancat, vagy vasarloi korét, ezért ilyen tipust kockézattal nem
szamol.

Meérlegen kiviili tételek:

A Magyar Feljesztési Bank Zrt és a GOPD Nyrt altal a 2021.12.09-én megkotdtt Garanciaszerz0dés
alapjan a bank a kotvények névértékének 80%-ig, legfeljebb a kibocsatasi dsszeg 80%-ig vallalja,
hogy a Kedvezményezettek elso irasos felszolitasara a Kedvezményezettek részére fizetést teljesit. A
kotvényeket kibocsataskor a Magyar Nemzeti Bank, az OTP Bank és az MKB Bank vasarolta meg.
A GOPD Nyrt altal adott biztositékok:

- SunDell Estate Nyrt altal kibocsatott, a Copa Carpa Kft tulajdondban 1évé 125.000 DB
torzsrészvény

- SunDell Estate Nyrt altal kibocsatott, a MEQHLYN Kft tulajdonaban lévé 125.000 DB
torzsrészvény

- SunDell Estate Nyrt altal kibocsatott, a GOPD Nyrt tulajdonaban 1évé 175.000 DB torzsrészvény

- Els6é ranghelyi zalogjog a GOPD Nyrt-nek a Sundell Nyrt-vel szembeni osztalék illetve
osztalékeldleg jogcimen mindenkor fennalld kovetelése
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Kornyezetvédelem

A gazdalkodonak sem az el6z0 évben, sem a targyévben kornyezetvédelmi kotelezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem jelend
kornyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettsége nincs. A vallalkozas veszélyes hulladékot,
kdrnyezetre karos anyagot nem termel, nem térol.

Tarsasagi ado levezetése ( adatok e Ft-ban):

Megnevezés 2020.12.31. eFt [2021.12.31.eFt

Addzas elotti eredmény 670,933 113,510
Csokkent6 tételek

Adotorvény szerinti értékcsokkenés 2,348 2,348
Bejelentett részesedés értékesités 847,600 344,400
Osszesen 863,448 346,748
Novel6 tételek:

Szamviteli torvény szerinti értékcsdkkenés 2,348 2,348
Osszesen 2,348 2,348
Tarsasagi adoalap -190,167 -230,890
Tarsasagi ado: 0 0
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A tarsasag gazdalkodédsanak fobb mutatoi:

Mutaté megnevezése

Mutato szamitasa

2020.12.31. eFt

2021.12.31.eFt

o Sajat toke/
Tokeerdsség (%) 68,49 56,36
Forrasok 6sszesen
. ) . Kotelezettségek/
Kotelezettségek aranya (%) ] . 31,48 43,51
Forrasok dsszesen
1 leidrati k& ; Hosszu lejarata kot./
Hgsszu {)e] arata kotelezettségek ) 26,03 4168
aranya (%)
Forrasok 6sszesen
Rovid lejarath kotelezettségek Rovid lejaratu kot./
: 0 5,45 1,83
aranya (%)
Forrasok 6sszesen
Befektetett eszk6zok fedezete Sajt toke/
% o 68,68 64,01
(%) Befektetett eszkozok
o . , Ertékesités nettd drbevétele/
Sajat toke forgasi sebessége 0 0,08
Sajat toke
Forgoeszk6zok/
Likviditasi rata e 0,03 6,23
Rovid lejarata kot.
14t t6ke i6 Bsé Adozott eredmény/
Sajat téke jovedelmezdsége y 12,12 1,08

(%)

Sajat t6ke
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Cash-Flow kimutatas

adatok eFt-ban

Tétel . . 2020.12.31. | 2021.12.31.
szAm A tétel megnevezése eFt oFt

a b c d
l. Miikddési Cash flow (1-13. sorok) 659 488 -1 807 995
la. Adozas elétti eredmény 670 933 113510
1b. Korrekcidk az addzas el6tti eredményben
1. Adozas eldtti eredmény 670 933 113 510
2. Elszamolt amortizacio 2348 2348
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas
4, Céltartalék képzés és felhasznalas kilénbozete
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye
6. Szallitéi kotelezettség valtozasa 2410 35 316
7. Egyéb rovid lejaratu kételezettség valtozasa 3105 11 009
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 2722 114 243
9. Vevbkovetelés valtozasa -3 286
10. Forgdeszkdzok ( vevd és pénzeszkdzoknélkul ) valtozasa -13 789 -1994 818
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa -8 241 -86 317
12. Fizetett add ( nyereség utan )
13. Fizetett osztalék, részesedés
Il. Befektetési cash flow (14-18.sorok) -3194 600 -5 609 400
14. Befektetett eszk6zok beszerzése -3194 600 -5 609 400
15. Befektetett eszkdzok eladasa
16. Hosszu I’ejérat_ra nyL'Jj’tott kt')lcsén__c'jk és’ Iehelyez’et’f

bankbetétek torlesztése, megszintetéste, bevaltasa
17, Hosszu I’eja'ratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett

bankbetétek
18. Kapott osztalék
Il Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 2 535 408 7548 293
19. Részvénykibocsatas, tékebevonas (t6keemelés) bevétele 2084 000
20. Egg/fsnéﬁfssézzil\g:\z/ggémegtestesitc’S értékpapir 2102 097 5593 585
21. Hitel és kolcson felvétele 433 311
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz
23. Részvénybevonas, tékekivonas ( tbkeleszallitas )
o4, Kétvén_y és’ hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

visszafizetése
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetés -129 292
26. Véglegesen atadott pénzeszkdz
V. Pénzeszko6zok valtozasa ( +-1. +-II. +-lll.) 296 130 898
27. Devizas pénzeszk6zok atértékelése 0
V. Pénzeszkdzok mérleg szerinti valtozasa (IV.+27.sorok) 296 130 898
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