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A GOPD Nyilvdnosan M(ikéd6 Részvénytarsasag (a tovabbiakban ,Tarsasag”, vagy ,GOPD”) a
tékepiacrél szélé6 2001. évi CXX. torvény, a Budapesti Ertéktézsde Zrt.”) ,Az Xtend 4&ltaldnos
Uzletszabdlyzata” (a tovabbiakban ,Szabalyzat”), valamint a 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelet (a
tovabbiakban ,PM Rendelet”) alapjan elkészitette, és ezUton kozzéteszi a 2021. pénzlgyi évre
vonatkozd konszoliddlt Uzleti jelentését, valamint a 2021. pénzlgyi évre vonatkozd pénzigyi
kimutatasait (a tovabbiakban egyiitt ,Eves Jelentés”). A Tarsasag Eves Uzleti Jelentése és az Eves
pénzligyi kimutatdsai a PM Rendelet alapjan, a szamuvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvényben elbirtaknak
megfelel6en késziilt.

1 CEGINFORMACIOK A TARSASAGROL

A Tdrsasag cégneve

GOPD Nyilvanosan M(ikodé Részvénytarsasag

A Térsasdg roviditett cégneve

GOPD Nyrt.

A Tarsasag székhelye

1148 Budapest, Fogarasi ut 3., Magyarorszag

A Tarsasag honlapja

www.gopd.hu

A Tarsasag cégbejegyzésének helye és

cégjegyzékszama

Budapest F6varosi Torvényszék Cégbirdsaga, 01-

10-049841

A Tarsasag bejegyzésének idépont;ja:

2018. junius 28.

A Tdrsasag addszama:

26362014-2-42

A Tdrsasag tevékenységnek idGtartama

hatarozatlan

A Tarsasag jogi formaja nyilvdnosan mikodd részvénytarsasag

Irdnyado jog magyar

A Tarsasag f6 tevékenységi kore Sajat tulajdond ingatlan adasvétele

Uzleti év naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye A Tdrsasag a szabdlyozott informacidkra
vonatkozd hirdetményeit a www.gopd.hu cimd
honlapjan, a BET www.bet.hu cim(i honlapjan

és az MNB altal Gzemeltetett

www.kozzetetelek.mnb.hu cim{ honlapon

jelenteti meg.



http://www.gopd.hu/
http://www.gopd.hu/
http://www.kozzetetelek.mnb.hu/
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2 TARSASAG TEVEKENYSEGE

A Tdrsasdag sajat tulajdonu ingatlanok adasvételére és fejlesztésére, ingatlankezelésre, épiletépitési
projektek szervezésére, lakd- és nem lakéd épiilet épitésére, illetve sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasara és lizemeltetésére jott létre. A Tarsasag tobb leanyvallalattal és tarsult vallalkozassal is
rendelkezik, amelyek a Tarsasaggal egyutt alkotjak a Tarsasagi csoportot (tovabbiakban , Csoport”).

A GOPD holdingtarsasagként fogja 0ssze a cégcsoportba tartozo lednyvallalatok és tarsult vallaltok
irdnyitasat, amelyeken keresztiil f6leg értékesitésre fejleszt ingatlanokat. A Tarsasag felligyeli a teljes
fejlesztési folyamatot, a telek megvasarlasatdl az értékesitési tevékenységig. Az értékesitést kdvetben
az adott projekt lezarul.

A telekfejlesztés a GOPD projektcég ledanyvallalatain keresztil torténik. Amennyiben a SunDell Estate
Nyrt (tovdbbiakban ,SunDell”) a fejlesztd, az épitkezések kivitelezését a tulajdonosokkal hosszutavu
Uzleti kapcsolatban all6 alvallalkozdk végzik. Az ingatlan inkubdcids projektek elvégzése sordn a GOPD
altal kozvetleniil vagy lednyvallalatan keresztil megvasarolt telkek vagy egyéb ingatlanok részleges
fejlesztése torténik, egyittm(ikodve a PhoenArchitekt Kft-vel, a Csoport épitészeti tervez6 tarsult
vallalkozasdval. Az el6készitett ingatlanok a SunDell vagy harmadik felek részére keriilnek
értékesitésre.

2.1 Egyéb kiegészitések

2.1.1 Foglalkoztatas- és sokszin(iségi politika

A Csoport el6remutatdan gondolkozik és miikodik a munkavallalok egyenl6é bandasmaddjara és szakmai
kiilonboz6éségére torekedve, minden jellegli diszkriminacidt elutasit. Ezzel egyltt a Csoport mérete
miatt nem indokolt foglalkoztatds- és sokszin(iségi politika kialakitasa. A Csoport kiemelt figyelmet
fordit a munkavédelemi el6irdsok betartasara az épitkezéseken.

2.1.2 Koérnyezetvédelem

Ugyan a Csoport tevékenysége nem kiemelt kockazatu a kornyezetre, a Csoport a jelenlegi és jov6beli
ingatlanfejlesztési projektek soran is elGtérbe helyezi az energiahatékony épliletek kialakitasat,
Ggyelve a mindenkori érvényben lév6 jogszabdlyokra. A Csoport a projektek soran a felhasznalt
anyagok és berendezések kivalasztasa soran koriltekintéen jar el, hogy elkeriilje a kérnyezetkarositast.

2.1.3 Kutatas és kisérleti fejlesztés

A Tarsasag semmilyen jellegl kutatas és kisérleti fejlesztéshez kapcsolddé tevékenységet nem végez.

2.2 Részvényinformaciok

A Tarsasag alaptdkéje 2020.12.31-én 21.000.000,- Ft volt, mely 210.000 db. 100 Ft névértékl azonos
jogokat biztositd névre sz6l6 térzsrészvényekbdl allt, 2021.05.07-én 4.000.000 db, darabonként 1 Ft
névértékl és 521 Ft kibocsatasi értékl részvényt bocsatott ki a Tarsasdg, az évkdzbeni 1:100 aranyu
részvényfelosztds, illetve tovabbi részvényrabocsatas kovetkeztében igy 2021.12.31-re az aldbbiak
szerint mddosult az alaptdke:

Névérték: 1 HUF
Részvények darabszdma: 25.000.000
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ISIN koéd: HUO000186911
A részvények szabadon atruhazhatéak.
Tulajdonosi szerkezet:

2020.12.31. 2021.12.31.

Piukovics Andras 19,95% 16,76%
Piukovics Domonkos 19,95% 16,76%
Piukovics Gabor 19,95% 16,76%
Piukovics Istvan 19,95% 16,76%
Schweidel Investment Kft. - 15,32%
Uzsoki Andras 6,19% 5,20%
Kozkézhanyad 14,00% 12,44%
Osszesen 100% 100%

3  TARSASAGIRANYITAS

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektet6i tarsadalom, hogy
tegyék egyértelm(ivé, milyen iranyitdsi modellt kovetnek és hogyan valésul meg ennek a gyakorlati
alkalmazasa. A Budapesti ErtéktSzsde Xtend piacan jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra,
hogy eleget tegylink ezeknek az elvdrasoknak, valamint a torvényi és értékt6zsdei kbvetelményeknek.

A Tarsasdg lUgyvezetését a harom tagu igazgatdsag latja el, az igazgatdsag elnoke Piukovics Gabor,
akinek megbizdsa hatarozatlan id6re szdl. Tevékenységét megbizasi jogviszony alapjan latja el,
képviseleti joga 6nalld.

Az igazgatdsag masik két tagja Piukovics Istvan és Szendr8i Gabor, képviseleti joguk egylittes.

Szintén megbizasi jogviszony keretei kozott |1atjak el tisztségliket az Igazgatdsag, a FellgyelGbizottsag
és az Auditbizottsag tagjai is.

3.1 |gazgatdsag

A Tarsasag Ugyvezetését 3 (harom) tagu igazgatdsag latja el. A Tarsasag igazgatdsaganak tagjai
tevékenységiiket a Tarsasag érdekeinek elsédlegessége alapjan, testiiletként latjak el. E min&séglikben
a jogszabdlyoknak, a Tdarsasdg alapszabdlyanak és a Tarsasag kozgyllési hatdrozatainak vannak
alarendelve.

A Tarsasag igazgatdsaga 2019 december 10. napjatdl kezd6d6en 2020. julius 7.- napjaig az alabbi
személyekbdl allt:

1. Piukovics Gdbor, 6ndllé képviseleti joggal, igazgatdsdg elnéke
2. Radetzky Tamds, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag
3. Piukovics Istvdn, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag

2020 julius 7. napjatdl kezd6déen Radetzky Tamas igazgatdsagi tag helyett SzendrGi Gabor lett
igazgatdsagi taggd kinevezve, aki egyben a Tarsasag befekteti kapcsolattartéja is.
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Az Uj igazgatdsag elnoke maradt Piukovics Gabor, mig Szendrdi Gabor igazgatdsagi tagként folytatja
tevékenységét. A Tarsasag igazgatdsagi tagjainak személyében ezt kovet6en nem tortént valtozas,
2021. december 31-én az igazgatdsag az alabbi személyekbdl allt:

1. Piukovics Gdbor, 6ndll6 képviseleti joggal, igazgatdsdg elnéke
2. Piukovics Istvdn, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag

3. Szendrdi Gabor, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag

3.2 FellgyelSbizottsag

A Tarsasagnal 3 (hdrom) tagu fellgyelGbizottsag mdkodik. A fellgyel6bizottsdag a Tarsasag
Ugyvezetését ellenérzi, feladatkérében eljarva a Tarsasag lgazgatdsaganak barmely tagjatdl, illetve a
Tdrsasag munkavallaloitdl felvilagositdst kérhet, a Tarsasdg irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba,
konyveibe betekinthet, bankszamlajat, fékonyvét, valamint szerz6déseit, egyéb dokumentumait
megvizsgalhatja.

A Tarsasag Felligyel6bizottsaga 2019. junius 13. napjatdl az aldbbi személyekbdl all, amely allapot
2021. december 31-én is fennallt:

1. Kékesi Mdrton
2. Lukdcsné Akucs Rita

3. Dr. Pataki Edina

3.3 Auditbizottsag

A Tarsasag Auditbizottsaganak tagjai megegyeznek a Felligyel6bizottsag tagjaival, akik 2019. junius 13.
napjatol toltik be pozicidjukat.

Az auditbizottsag feladata a felligyel6bizottsdg tamogatdsa a Tarsasag pénziigyeinek ellenbrzésével
Osszefliggésben. Az auditbizottsag hataskorébe tartozik (i) a felligyelSbizottsdg tdmogatasa a pénzigyi
beszamoldrendszer ellenGrzésében; (i) a Tarsasag tamogatdsa az allandd konyvvizsgalo
kivalasztasdban és az allandd konyvvizsgaldval valé egyittmUikodésben; (iii) a személyében felel6s
konyvvizsgadld és a konyvvizsgdlé cég flggetlenségének felllvizsgalata; (iv) a konyvvizsgalat
figyelemmel kisérése; és (v) a Tarsasag belsé ellen6rzési, kockazatkezelési rendszerei
hatékonysaganak, a pénziigyi beszamolds folyamatanak figyelemmel kisérése, valamint szlikség esetén
ajanlasok megfogalmazasa

A Ptk. 3:291. § alapjan az Auditbizottsdg legaldbb egy tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgaldi
szakképesitéssel kell rendelkeznie. Ezt a feltételt mind Lukdcsné Akucs Rita, mind dr. Pataki Edina
teljesiti.

3.4 Kozgyllés
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Az 6sszes részvényesbdl allo kozgy(ilés a Tarsasag legf6bb dontéshozo szerve. Az éves rendes kdzgy(ilés
dont tobbek kozott az éves beszdmoldk elfogadasardl, az osztalékfizetésrél. Emellett a kdzgydilés
hatdskorébe tartozik példaul, de nem kizardlag az alapt6kéhez kapcsolodd dontések, Igazgatdsagi és
FellUgyel6bizottsagi tagok megvalasztdsa és visszahivdsa, konyvvizsgaléd megvalasztdsa és visszahivasa,
Alapszabdaly mddositasa.

4 KOCKAZATOK

A Csoportra mind gazdasag, mind ipardgspecifikus kockazatok vonatkoznak. A kockazatkezelési elvek
és folyamatok meghatarozasa els6dlegesen a Csoport igazgatdsdgdnak feladata, ezeket sziikség esetén
fellilvizsgaljak.

4.1 Makrogazdasagi tényezbk, jogrendszeri és politikai kockazatok

A Csoport m(ikodése tekintetében ki van téve a magyar, és eurdpai gazdasagok makrogazdasagi,
politikai és jogrendszeri tényezG6inek, igy az inflacid, a kamatszint és a beruhazasok szintje, amelyek
meghatdrozdéak a Csoport forrashelyzetére, forraskoltségére és eredményére nézve. Tovabba a
magyarorszagi politikai rendszer megvaltozasa kihatassal lehet a magyar gazdasag teljesitményére. A
makrogazdasagi és politikai tényez6k esetleges kedvez6tlen alakuldsa esetén tehat a bekdvetkezd
kedvezé6tlen folyamatok hatdsaitdl a Csoport sem fliggetlenitheti magat és jovedelmezsége negativan
alakulhat.

4.2 Kereslet valtozasa

A kindlati ar a lakdsok 60%-a esetén né6tt Budapesten 2021 negyedik negyedévében az ELTINGA
lakdspiaci elemz6 tarsasag szerint az NHP Z6ld Otthon Program és a tovabbra is ndvekvé kereslet miatt.
A Csoport szamos projektje energiahatékony lakdépiletek fejlesztésére iranyul, igy megfelel a Magyar
Nemzeti Bank altal kezdeményezett és tadmogatott NHP Z6ld Otthon Program
kovetelményrendszerének, mely segitségével a vev6k kedvezményesen (évi 2,5%-os kamattal)
juthatnak finanszirozdshoz lakdsvarlashoz. A 2021. 10. 04-én inditott program 200 milliard forintos
keretosszeggel rendelkezik. Ha a jov6ben a vev6k szdmara kedvez6 finanszirozasi forrdst nehéz elérni,
potencialisan csokkenhet a kereslet a Csoport altal megépitett lakasok irant.

4.3 COVID-19

A 2020-ban kezd8d6 vilagjarvany a Csoport miikddésére tobb tekintetben is hatassal volt. Az elsé és
masodik hulldamokat kovetSen az értékesités liteme csokkent, illetve a projektek kivitelezése is a
tervezettnél lassabban valdsult meg a jarvanylgyi elGirasok, megbetegedések kovetkeztében. A
kés6bbi hulldmok a Csoport m(ikodését jelent§sen nem befolyasoltak. A Csoport pozitiv jovébeli
kilatasokkal bir, a jov6ben a jarvany mikodésre kifejtett hatasanak csokkenésére, a befektetési célu
ingatlanok (Uzlethelységek, iroda, hotel) stabilan magas kihasznaltsagdara szamit.

4.4  Szabalyozasi kockazat

Lakdingatlanok épitése az illetékes 6nkormanyzat épitésiigyi hatdsaga altal kiadott épitési- és
haszndlatbavételi engedélyhez koétott. Az engedélyezési eljaras elhlzdodasa, az engedélyezést érinté
valamely jogszabadly mddosuldsa, illetve valamely elGirt feltételnek csak jelentds tobbletkoltséggel
torténd teljesitése kihat a Csoport eredményességére.
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4.5 Alvéllalkozéi kockazat

A Csoport tevékenységéhez alvallalkozdkat vesz igénybe. Jelenleg az épitGipar teriiletén fokozott a
verseny az alvéllalkozékért. igy nem zarhaté ki, hogy a Csoport alvallalkozéja a koztiik 1évé érvényes és
hatdlyos szerz6dés ellenére levonul az épitési teriletrél egy jobb ajanlat miatt. A Csoport az ilyen
azonban a szerz6désszegésbdl eredd karat a Csoport valdszin(ileg peres Uton tudja csak érvényesiteni
hosszu idd elteltével, és gondoskodnia kell Uj alvallalkozé megbizasarél. Mindez jelent6s koltséggel és
id6veszteséggel jarhat a Csoport szamara, amely csokkenti eredményességét.

Hatranyos tényezs lehet a munkaeréhiany tovabbi alakuldsa. A bizonytalan emberi er6forrasok miatt
az alvallalkozék munkajanak minésége valtozo lehet, a vallalasi hatarid6k hosszabbodnak és gyakoriak
a hataridd csuszasok az épitSiparban. A mindségi hibdk javitasanak koltségei, a hatarid6csuszas miatti
kotbérigények mind rontjak a Csoport nyereségességét. A Csoport mindent megtesz annak érdekében,
hogy a megbizhatd és tapasztalt alvallalkozdi gardajat megtartsa, stabil kapcsolatrendszert alakitson ki
vellk, és érdekeltté tegye 6ket a tovabbi egylttmikodésben.

4.6 Lakasarak alakulasa

A korabbi években a budapesti lakaspiacon az ingatlanok vételdranak jelentds novekedése volt
megfigyelhet6: 2021 negyedik negyedévében az Gjépitésli lakasok atlagos négyzetméterara 14 %-kal
haladta meg a 2020-as év azonos iddszaki értéket az ELTINGA lakaspiaci elemz§ tarsasag szerint.
Ugyanakkor nem zarhato ki a lakasarakban bekovetkez6 stagnalas vagy csokkenés, amely a névekvé
épitGipari koltségek mellett, hatranyos hatassal lehet a Csoport eredményességére.

4.7 Epitési koltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése hatranyosan érintheti az ingatlan
piacot, mivel azok a lakas vételarak tovabbi emelkedéséhez vezethetnek. Ez befolydsolhatja a kereslet
tovabbi alakuldsat.

4.8 Pénzigyi kockazatok

A Csoport hosszu lejaratu kotelezettségei kozott taldlhatok a kibocsatott, GOPD 2031/A, SUNDELL
2030/A, és SUNDELL 2031/A az MNB altal inditott Novekedési Kbtvényprogram (NKP) kotvényprogram
keretében kibocsatott kotvények. Mivel a kibocsatott kotvények fix kamatozasuak, igy a Csoport nincs
kitéve jelentGs kamatlabkockazatnak a jovGbeni cash flow tekintetében. A kovetkez8, 2022-es évben a
GOPD 2031/A kétvény utan 272,25 mFt, a két SunDell kotvény utan Gsszesen 558,25 mFt kamatot kell
fizetnie a Csoportnak, ez nem okoz likviditasi gondot. A Csoportnak korlatozott kitettsége van a
devizaarfolyamok véltozasai miatt, mivel bevételei és koltségei tulnyomo része és az addssagszolgalat
is forintban denominaltak. A koltségek esetén a devizas tételek ardnya kevesebb mint 1%. A Tarsasag
fedezeti Ggyleteket nem hajt végre.

4.9 Kockazatkezelési mechanizmusok

A Csoport munkavallaldkat nem, vagy csak minimalis szamban kivan foglalkoztatni és tevékenységéhez
alvdllalkozdkat kivan igénybe venni, ezért nagy létszdmu munkaszervezet kialakitasara a Csoportnal
nem keril sor. A kis létszdamu munkaszervezet jellemzGjeként az informacidk koncentralddnak a
dontéshozoknal, vagyis azok a személyek, akik dontési kompetencidkkal rendelkeznek, gyorsan
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értesiilnek a lehetséges vagy mar beallt kockazatokrdl. Mivel nem kell sok Iépcsés bels6 jovahagyasi
folyamatokon végigmenni, ezaltal hatékonyabban és célzottabban van lehetGségiik a dontéshozdéknak
kezelni a felmerdlt kockazatokat.

A Csoport operativ miikodéséért az igazgatdsdg mindenkori 6nallé cégjegyzési joggal rendelkezé tagja
a felel8s. EbbdI kifolydlag a Csoport miikddése soran jelentkezé kockazatokrél ezen igazgatdsagi tag
értesil els6ként és a kockazat mértékétél fliggden az alabbi dontések sziilethetnek:

(i) az 6nalld cégjegyzési joggal rendelkez6 igazgatdsagi tag a Csoport mindenkori létesité
okirataban és/vagy az igazgatdsagi lgyrendben lefektetett jogk6re szerint egyedil jogosult
intézkedni a kockazatok elhdritdsa és mérséklése targyaban; vagy

(ii) az 6ndllé cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsagi tag Osszehivja az igazgatdsag
Ulését az igazgatdsag lgyrendjében foglaltak szerint, ahol az igazgatdsdg hatarozatot hoz a
kockazat mérséklése, elharitasa érdekében sziikséges lépésekrdl és kijeloli a tagok kozil a
végrehajtasért felelds igazgatdsagi tago(ka)t; vagy

(iii) az 0nadllé cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsagi tag kezdeményezi a legf6bb szerv
Osszehivasat, hogy a felmerilt kockdzat mérséklése, elharitasa targyaban részvényesi dontés

szilessen.

5 A TARSASAG CEGCSOPORTJANAK TAGJAI:

Leanyvallalatok,

tarsult és k6z6s Tevékenység 2020. évi tulajdoni | 2021.évi tulajdoni

vezetésti vallalkozasok hanyad hanyad
Sajat tulajdonu ingatlan

SunDell Estate Nyrt. adasvétele, épitési beruhazasok 47,70% 63,66%
végrehajtdsa

= tulai  bérelti |

Gaudetti Ingatlan kft, | o)t tulajdond, bérelt ingatlan 100,00% 100,00%
bérbeadasa, Uzemeltetése

Oregon 21 Ingatlan Kft. | Vagyonkezelés 100,00% 100,00%

Santa Cruz Invest Kft Lako- és nem lakdépiilet épitése 100,00% 100,00%

Copa Carpa Kft. Epiiletépitési projekt szervezése 100,00% 50,00%

= tulai  bérelti |

Grado Estate Zrt. Sajat tulajdony, beérelt ingatlan 50,00% 50,00%
bérbeadasa, Uzemeltetése

Meghlyn Kft. Uzleltwtelll, egyéb vezetési 0,00% 50,00%
tandcsadas

PhoenArchitekt Kft. Epitészmérnoki tevékenység 49,00% 49,00%

DakotaEpit6 Kft. Epiiletépitési projekt szervezése 50,00% 0,00%

Lagoune Invest Kft. UZI(?tVIteI,I' egyeb vezetési 50,00% 0,00%
tandacsadas

Denton Invest Kft. Sajat tulajdony, beérelt ingatlan 20,00% 0,00%
bérbeadasa, Uzemeltetése
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A Tarsasag a Denton Invest Kft-ben, a Lagoune Invest Kft-ben, valamint a DakotaEpit6 Kft-ben meglévé
részesedését értékesitette a 2021-es évben.

5.1 Leanyvallalatok:

5.1.1 SunDell Estate Nyrt.

A SunDell Estate Nyrt. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.; cégjegyzékszama: Cg.
01-10-140036) 2018. december 31. napjan kerllt bejegyzésre a FGvarosi Térvényszék Cégbirdsagan. A
SunDell Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagként (SZIT) mikodik, f6 tevékenysége sajat tulajdonu
ingatlan adasvétele, épitési beruhdzasok végrehajtasa, melyet lednyvallalatain keresztiil: Szabalyozott
Ingatlanbefektetési Projekttarsasagokon (SZIP) keresztiil vitelez ki. A Tarsasag, a tarsasagban
(kbzvetlen) anyavallalati részesedése 625.000 darab kozvetlen, illetve (kdzvetett) anyavallalati
részesedése a Copa Carpa Kft.-n keresztiil 125.000 darab, HU0000173752 ISIN-azonositéju SunDell
torzsrészvény, amely 6sszesen: 63,66%-0s tulajdonrészt testesit meg. A Csoport 2021. december 21-
én szerezte meg a kontrollt a SunDell, illetve egyuttal annak leanyvallalatai felett.

5.1.2 Gaudetti Ingatlan Kft.

A Gaudetti Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 350
539) 2019. december 2. napjan kerilt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lUzemeltetése. A Tarsasag, a tarsasagot
3.000.000,- forint torzst6kével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

5.1.3 Oregon 21 Ingatlan Kft.

Az Oregon 21 Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
350538) 2019. november 20. napjan kerllt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasdg f6 tevékenysége vagyonkezelés. A Tarsasag, a tarsasagot 3.000.000, - forint torzstékével
alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

5.1.4 Santa Cruz Invest Kft.

A Santa Cruz Invest Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-350
459) 2019. november 19. napjan kerilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
f6 tevékenysége lakd- és nem lakdéplilet épitése. A Tarsasdg, a tarsasagot 3.000.000, - forint
torzst6kével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

5.1.5 Copa Carpa Kft.

A Copa Carpa Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Hajos utca 29.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-289231)
2016. oktober 28. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirésagan. A tarsasag f6
tevékenysége épliletépitési projekt szervezése. A Tarsasag 2020-ban, a tarsasagban (kozvetett)
anyavallalati részesedése 50% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztil, illetve (kozvetett) anyavallalati
részesedése 50% az Oregon 21 Ingatlan Kft-n keresztiil, ami 6sszesen: 100%-os részesedés, melyeket
2020 janudr 24. napjan szerzett meg. Az Oregon 21 Ingatlan Kft 2021. november 5.-t6l nem tulajdonosa
a Copa Carpa Kft-nek, helyette a Csoporton kiviili tulajdonossal rendelkezik: igy 2021.ben a Tarsasag
Osszes tulajdonosi részesedése 50% a Copa Carpa Kft-ben. A Copa Carpa Kft. tovabbra is
lednyvallalatként keriil konszoliddldsra a 2021-es évben: a Csoport hozzdjaruldsa nélkil nem
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kinevezhet6 uj Ggyvezet6 igazgatd a lednyvallalatban, igy az 50%-os részesedés ellenére a Tarsasag
ellenérzése alatt maradt a Copa Carpa Kft.

5.1.6 Grado Estate Zrt.

A Grado Estate Zrt. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-
140817) 2020. majus 13. napjan kerlt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
f6 tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése. A Tarsasag, a tarsasagban
(kdzvetlen) anyavallalati részesedése 50%.

5.2 Tarsult vallalkozasok:

5.2.1 PhoenArchitekt Kft.

A PhoenArchitekt Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
207289) 2015. junius 5. napjan kerilt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége épitészmérnoki tevékenység. A Tarsasag, a tarsasagban (kozvetett) anyavallalati
részesedése 49% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztil, melyet 2020 jlnius 4. napjan szerzett meg.

5.3 Ko0z06s vezetésU vallalkozasok:

5.3.1 Meghlyn Kft.

A Meghlyn Kft. (székhelye: 1064 Budapest, Vorosmarty utca 77.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 288872)
2016. oktdber 19. napjan alapitottdak Green-Rose Kft. néven. A tarsasag f6 tevékenysége uzletviteli,
egyéb vezetési tanacsadds. A Tarsasag, a tarsasagban (kozvetett) anyavaéllalati részesedése 50%,
amelyet 2021. november 5-én szerzett meg a Santa Cruz Invest Kft-n keresztil. A Csoport
beszamoldjaban nem keril konszolidalasra a Meqghlyn Kft.

6 2021-BEN TORTENT LENYEGES VALTOZASOK

A GOPD ingatlanok kezdeti fazisdban torténd ingatlaninkubacids tevékenységet folytat, illetve
holdingtarsasag szerepét tolti be. Az ingatlanfejlesztési alapvet6 Uzleti tevékenységhez kapcsolédd
2021-es lényeges események jelentds része a SunDell-hez kapcsolddik.

- ASunbDell két Uj lednyvallalatot alapitott 2021. janudr 22. napjan Filemon Invest Kft. és Catanum Invest
Kft. néven, melyek dedikalt épitési projektek szervezésért felelGsek. A FGvarosi Torvényszék
Cégbirdsaga januar 25-én jegyezte be a cégeket, majd mindkét cég esetén torzst6keemelés tortént
2021. februar 9. napjan. A SunDell februar 22. napjan megkotott ingatlan-adasvételi szerzédéssel
értékesitette a Hun u. 4/B szam alatt taldlhatd telket a Catanum Invest Kft. részére, és a Szugld u. 125/E
szam alatt taldlhato Paskal Rose Il. telket pedig a Filemon Invest Kft. részére.

-2021. februar 26-an a SunDell vasdarolt egy Uj beruhdzast a Budapest, Il. ker. Harshegyi dton, mely
terlileten Tarsashazat kivan felépiteni és az azokban taldlhato ingatlanokat értékesiteni. A SunDell a
beruhazast értékesitette év végén az egyik leanyvallalataba, de tovabbra is a Csoport és az ingatlan
portfélio része a projekt.

- A Dessewffy Investment Kft a SunDell egyik projekttarsasaga adasvételi szerzédést kotott 2021. aprilis
19.-én a Koérond Koncepcid Kft-vel 15 db kialakitasra kerll6 lakas megvasarlasara. Ezen lakdsokat a
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haszndlatbavételi engedély megszerzése utan — varhatéan 2022 Q2 — a projekttarsasag értékesiteni
kivanja.

- A Tdrsasag 2021. majus 13-an értékesitette a Denton Invest Kft. torzst6kéjének 20 %-at kitevd
600.000,- Ft, azaz hatszazezer forint 6sszegli torzsbetétet megtestesitd lzletrészt.

- A Tarsasag érdekkorébe tartozd, konszolidaciéba bevont Santa Cruz Invest Kft. 6sszesen 30 db
(harminc darab), a Kibocsaté altal HU0O000359450 ISIN azonositd alatt kibocsatott, GOPD 2023/A
elnevezés(, darabonként 58.000.000,- Ft, azaz otvennyolcmillié forint névértékd, 2023. janudr 17.
napjan lejaré diszkont kotvényt vasarolt.

- A Tarsasag érdekkorébe tartozd, konszolidacidba bevont Gaudetti Ingatlan Kft. értékesitette a
Lagoune Invest Kft. torzst6kéjének 50 %-at, vagyis 6sszesen 50.000.000,- Ft, azaz 6tvenmillié forint
torzsbetétet megtestesits lzletrészt.

-A SunDellnél 2021. jdlius 9-én 110 db, egyenként 50.000.000 Ft névértékd, fix kamatozdsu
dematerializalt, hitelviszonyt megtestesité zold kotvénykibocsatas tortént, mely befolyd tékét a
Csoport folyamatban lévé zold beruhazasok finanszirozdsdra és fejlesztésére, valamint 4j zold
ingatlanfejlesztési projektek elinditasanak finanszirozasara kivan forditani.

-A SunDellen keresztll a Csoport egy Uj leanyvallalattal bévilt, 2021. jadlius 20-an megvasarolta a
Dorozsmai Ingatlan Kft. 100%-os részesedését.

- ATarsasag 2021. szeptember 6. napjan értékesitette a DakotaEpit6 Kft. torzst6kéjének 50 %-at, vagyis
Osszesen 150.000.000,- Ft, azaz egyszazotvenmillid forint torzsbetétet megtestesit6 Gzletrészt.

- A Scope Ratings GmbH fliggetlen hitelminGsité elvégezte a Tarsasag, illetve a Tarsasag altal a 2022.
év els6 negyedévében kibocsatani tervezett 10 éves futamidejd, 6sszesen 5 millidrd forint névértékd
kotvények hitelmingsitését. A Scope Ratings GmbH 2021. november 3-an kdzzétett jelentésében a
Tarsasag és a kotvények vonatkozasaban is B/Stabil mindsitést allapitott meg. Arra az esetre, ha a
kotvények kapcsan az allami tulajdonban Iév6 Magyar Fejlesztési Bank a névérték 80 %-aig terjed6
garanciat véllalna, a jelentés a kotvények vonatkozasaban B+ el6zetes mindsitést allapitott meg.

- A Tdrsasdg, mint vev6é 2021. november 5. napjan ingatlan-addsvételi szerz6dést kotott Budapest
F6évaros Onkormanyzataval, mint eladéval a Budapest Il. keriilet, belteriilet 10914 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben 1021 Budapest, Budakeszi Ut 65-67. szam alatt talalhaté, miemléki
védelem alatt all6 ingatlan addsvétele targydban. A Szerz6dés szerinti ligylet érvényességéhez — a
kulturdlis orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény 44. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfelel6en — a kulturalis 6rokség védelméért felel6s miniszter jovahagyasa szikséges.

- A Tarsasag érdekkorébe tartozo, konszolidaciéba bevont Oregon 21 Ingatlan Kft. 2021. november 5.
napjan felosztotta, majd értékesitette a Copa Carpa Kft. torzstékéjének 50 %-at, vagyis Osszesen
26.500.000,- Ft, azaz huszonhatmilli6-6tszazezer forint torzsbetétet megtestesits lGzletrészt.

- A Tarsasag érdekkorébe tartozo, konszolidacidba bevont Santa Cruz Invest Kft. 2021. november 5.
napjan megvasarolta a MEQHLYN Kft. torzst6kéjének 50 %-at, vagyis 0sszesen 16.500.000,- Ft, azaz
tizenhatmillid-6tszazezer forint torzsbetétet megtestesitd lzletrészt.

- A Tarsasag érdekkorébe tartozd, konszolidaciéba bevont Santa Cruz Invest Kft. 6sszesen 10 db (tiz
darab), a Tarsasag altal HUO000359450 ISIN azonosité alatt kibocsatott, GOPD 2023/A elnevezésdj,
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darabonként 58.000.000,- Ft, azaz 6tvennyolcmillié forint névérték(, 2023. janudr 17. napjan lejard
diszkont kotvényt vasarolt 2021. december 2-4n.

- A Scope Ratings GmbH fliggetlen hitelmin@sité elvégezte a Tarsasdg altal a 2021. év negyedik
negyedévében kibocsatani tervezett 10 éves futamidejd, 6sszesen 5 millidrd forint névérték, az allami
tulajdonban 1év6 Magyar Fejlesztési Bank altal a névérték 80 %-dig garantalt kotvények
hitelmin@sitését. A Scope Ratings GmbH jelentése a kotvények vonatkozdsdban megerGsitette a GOPD
altal 2021. november 3. napjan kozzétett rendkivili tdjékoztatdsban hivatkozott el6zetes minGsités
szerinti B+ minGsitést.

- A GOPD 2021. december 14-én az MKB Bank Nyrt., mint forgalmazé és a Budapesti Ertékt&zsde Zrt.,
mint lebonyolitd kdzrem(ikbdésével sikeres kotvényaukciot tartott, amely alapjan az aldbbiak szerinti,
fix kamatozasu kotvények forgalomba hozataldra kerilt sor: 110 db, egyenként 50.000.000, - Ft
névértéki kotvény, melyek évi 4,95%-0s kamatozassal, 10 éves futamidével rendelkeznek (a lejarat
ideje 2031. december 16). A forgalomba hozott kotvények 6ssznévértéke 5.500.000.000, - Ft, a bevont
forrds 5.593.584.500, - Ft.

- A Tarsasag t6zsdén kivili (OTC) lgyletek keretében, a 2021. december 17-én megkotott részvény-
adasvételi szerz6désekkel 6sszesen 180.000 db, azaz egyszaznyolcvanezer darab, a SunDell Estate Nyrt.
altal HUO000173752 ISIN azonositd alatt kibocsatott, darabonként 100,- Ft, azaz egyszaz forint
névértékl, vagyis 6sszesen 18.000.000,- Ft, azaz tizennyolcmillié forint névértékd, névre szdl6,
dematerializalt térzsrészvényt vasarolt.

- A SunDell 2021. december 21-én tett tajékoztatast kliszobérték atlépésrdl: i) a Gropell Invest Zrt.
kozvetlenil birtokolt szavazati jogot biztositd részvényeinek és szavazati joganak ardnya 10,25 %-rél
0,00 %-ra csokkent, ii) a GOPD Nyrt. kozvetlenil és a Copa Carpa Kft., valamint MEQHLYN Kft.
lednyvallalatokon keresztil kdzvetve birtokolt szavazati jogot biztositd részvényeinek és szavazati
joganak ardnya 47,70 %-rél 62,76 %-ra n6tt. Ennek megfelel6en a GOPD 2021. év végén ellenbrzést
szerzett a SunDell-ben, igy a GOPD konszolidalja a SunDell-t és leanyvallalatait.

-2021. december 21-én tézsdén kivili ligylet keretében a SunDell 6sszesen 115.000 db, kibocsatott
torzsrészvényt vasarolt. Ennek kovetkeztében az SunDell altal tulajdonolt sajat részvények
O0sszmennyisége 115.000 db, az alapt&kéhez viszonyitott ardnya 9,62 %.

7 FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

- A Tarsasdag a 2021. november 8. napjan kozzétett jelent6s Ugyletrél szélé rendkivili
tdjékoztatashoz kapcsoldddan a Tarsasaghoz 2022. januar 13. napjan beérkezett értesités
szerint a Budapest F6varos Onkormanyzata, mint eladd és a Tarsasdg, mint vevd altal 2021.
november 5. napjan a Budapest Il. keriilet, belteriilet 10914 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben 1021 Budapest, Budakeszi Ut 65-67. szam alatt talalhatd, miemléki védelem
alatt 4ll6 ingatlan adasvétele targydban megkotott szerz6dés 2022. janudr 3. napjan hatdlyba
|épett.

- A SunDell 100%-o0s lednyvallalata, a Bryce 42 Invest Kft., mint vev6 2022. januar 13. napjan
ingatlan-addsvételi szerz8dést kotott a PiuEpité Kft-vel, mint eladéval a Balatonfoldvar,
beltertlet 1555/13 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1 ha 0048 m2 alapterilet(, kivett épitési
terlilet megnevezési ingatlan adasvétele targyaban.
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- ASunDell 2022. februar 4-én elfogadta a Hiventures Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt. és az MFB
Invest Befektetési és Vagyonkezel§ Zrt. dltal kozosen tett indikativ befektetési ajanlatot. Ennek
értelmében — az abban rogzitettek szerinti, tervezett befektetés részleteinek kidolgozasat
célzo jovbbeli targyalasok sikerétdl, valamint a Hiventures Zrt. és az MFB Invest Zrt. altal a
tervezett befektetésrél hozott végleges dontés tartalmatdl fliggéen — a Hiventures Zrt. altal
kezelt MFB Vallalati Beruhdzasi és Tranzakcids MagantSkealap és az MFB Invest Zrt. Kibocsatét
érint6 tervezett befektetésére a Kibocsatd altal tajékoztatd kozzétételére vonatkozd
kotelezettség ala nem esd, zartkor( forgalomba hozatal Utjan kibocsatott torzsrészvények
jegyzése utjan kerlhet sor.

o A SunDell az alapt6kéjének Uj torzsrészvények zartkorl forgalomba hozataldval
torténd felemeléséhez kapcsoldddéan 2022. februdr 18-an kozgyl(ilést hivott 6ssze
2022. marcius 21-i ddtummal.

o A SunDell kozgyllési hatarozata 2022 marcius 21-én jovahagyta az alaptéke
felemelését Uj torzsrészvények zartkoérd forgalomba hozataldval. Az Hiventures
Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt. és az MFB Invest Zrt. a kozgy(lési hatdrozat szerinti Uj
részvények atvételére, valamint a pénzbeli vagyoni hozzdjarulasuk szolgaltatdsara
vonatkozo irasos nyilatkozatukat a hatarozat keltétél szamitott 15 (tizendt) napon
belll nydjthatjak be személyesen vagy postai Uton a SunDell részére.

- A SunDell a 2022. februdr 18. napjan megkotott tézsdén kivili tgylet keretében 6sszesen
59.000 db, azaz 6tvenkilencezer darab torzsrészvényt értékesitett. A fentiek szerinti ligyletet
kovetéen a SunDell altal tulajdonolt sajat részvények 6sszmennyisége: 56 000 db, azaz
Otvenhatezer darab. Ezt kovetGen, a Tarsasag 2022. februar 21. napjan megkotott t6zsdén
kivuli Gigylet keretében tovabbi, 6sszesen 56 000 db, azaz 6tvenhatezer darab, a torzsrészvényt
értékesitett. Ezt kovetden a SunDell altal tulajdonolt sajat részvények 6sszmennyisége: 0 db,
azaz nulla darab. A SunDell altal tulajdonolt sajat részvények 6ssznévértékének az alaptGkéhez
viszonyitott aranya: 0,00 %.

- A Térsasag - els6 alkalommal a 2021. december 31. napjaval véget ért lizleti évre vonatkozd
pénzligyi kimutatasok elkészitésekor - a konszolidalt éves beszamoloit a nemzetkdzi pénziigyi
beszamolasi standardok (IFRS) szerint allitja O0ssze. A valtozas a Tarsasag egyedi éves
beszamoldit nem érinti, azok tovabbiakban is a magyar szamviteli standardok szerint
késziilnek.

- A Budapesti Ertéktézsde Zrt. a 21/XBond/2022. szamU hatdrozatéval regisztralta a Tarsasag
altal HU0000361076 ISIN azonositd alatt kibocsatott 110 db, azaz egyszaztiz darab,
darabonként 50.000.000,- Ft, azaz otvenmillié forint névértékl, GOPD 2031/A Kotvény
elnevezésl, névre sz0l6, dematerializalt kotvényt az XBond elnevezésl multilateralis
kereskedési rendszer értékpapirlistajan. A kotvények elsé kereskedési napja: 2022. marcius 11.

- A 2022. februdrjaban kialakult orosz-ukran konfliktus a Tarsasag m(ikodésére jelenleg nincs
kozvetlen hatassal. A Tarsasag és alvallalkozoi kére nem volt kitett a Sberbank mikodésének.
A Tarsasag figyelemmel koveti a gazdasagi kdvetkezményeket és ezek figyelembevételével
hozza meg jov6re vonatkozd dontéseit.

8 A TARSASAG 2021. EVI TEVEKENYSEGENEK ERTEKELESE ES KILATASAI
8.1 A2021-esév Osszegzése
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A Csoport a 2020-as, kiemelkedden sikeresnek tekintett év eredményeire épitve folytatta tovabb 2021-
ben a tovabbi célok megvaldsitasat. A SunDell részérél 2021 elsé6 félévében atadasra keriiltek a Paskal
Rose lakasai, mig a Paskal Garden épitkezés is haladt tovdbb, a harom épiilete koziil az egyik mar 2021-
ben elérte a teljes késziiltséget és megkezdSdtek az lakasatadasok, mig a projekt teljes atadasa 2022
masodik negyedévére varhaté. Szintén 2021-ben 100%-os késziiltséget ért el a West5 projekt, melyhez
kapcsoléddan a lakdsok ataddsai 2022 els6 negyedévében vdarhatdk. Mindezek mellett tovabbi
projektek kezd6dtek meg (Paskal Rose 1), illetve keriiltek a Csoporthoz (Harshegy Resort, Kérond, Hun
utca). Ezt az ingatlanfejlesztési tevékenységet pedig tovabbi, bérbeadasi célu ingatlanokkal béviti a
Csoport (pl.: Mystery Hotel - a Vérosmarty utca 77. alatt taldlhato ingatlan megvasarlasa 2020-ban és
hotel lizemeltetének torténé bérbeaddsa) kifejezetten hosszi tavu szemléletet képviselve, mds
bevételi forrasokat is kiépitve — a bérbeaddsi tevékenységb6l mar 2021. évben keletkezett arbevétel.

A Tdarsasagnak peres ligye nincs folyamatban.

8.2 Stratégia, jov6beli kilatasok

« sz

laképarkok épittetése a teljes folyamatban torténd aktiv részvétellel. A befektetési fékusz elsGsorban
100-200 lakasos pesti lakdparkok vagy ennél kisebb, de prémium kivitelG budai lakdsok. A
telekfejlesztés a holdingtarsasdg projektcég leanyvallalatain keresztil torténik. A Tarsasdg a
tevékenységeit a csoport tagjain és sajat akvizicidin keresztiil végezte.

A piaci kockazatok és koriilmények felmérése mellett a Csoport célja kiemelkedé mingség(, vevéi
elégedettséget eredményezs ingatlanok fejlesztése, fokuszalt méretben és valogatott elhelyezkedés(
telkeken.

A Csoport kozéptdvu stratégidja a jelenleg folyamatban Iév6 projektek minél gyorsabb befejezése,
illetve a Csoport céljat kielégit6 rendelkezésre all6 projektlehetGségek aktiv felkutatasa és jovébeli
kivitelezése. Ezek alapjaul a Tarsasag torekszik a t6kekezelési célok figyelembevételével optimalis
finanszirozasi strukturat kialakitani.

Az GOPD-n illetve a SunDell-en kiviili lednyvallalatokon keresztiil az elkbvetkezé években évente 1-2
ingatlanfejlesztési projekt megkezdését tervezi, az elkésziilt ingatlanokat SunDell-nek vagy harmadik
feleknek értékesitve. A Tdarsasag 2021-ben kotott addsvételi szerz6dést a Budakeszi Ut telekre. A
telekfejlesztési munkalatok 2022-ben fognak megvaldsulni. Emellett a Csoport ingatlanfejlesztési
tevékenységének jelentds részét a SunDell és SZIP lednyvallalatai végzik.

A Csoport meglatasa szerint az ingatlanfejlesztési piacon két tényezd képes versenyel6nyt biztositani
a szerepl6k szamadra: az ingatlanok elhelyezkedése és az alvallalkozéi kor. A Csoport sajat megitélése
szerint projektjei elényds lokacidban valdsulnak meg. A Paskdal Gyogy- és Strandfiird6 és a Rakos-patak
kornyéke egy ,Uj”, z0ldovezeti kdzpontot jelent az ingatlanpiacon. A teriilet tovabba kivalé kézlekedési
lehetdséggel rendelkezik. A Csoport kiprébalt, stabil alvallalkozéi kérrel miikodik egylitt, ennek f6 oka,
hogy alvallalkozéi megbizhaté munkaerd ellatottsaggal rendelkeznek, kbvetkezésképpen, a Csoport
vevéi kiszamithato (itemezéssel és az elkésziilt lakasok tekintetében magas mindséggel szamolhatnak.

A Csoport az értékesitésre épitett ingatlanfejlesztési tevékenységén kivil bérbeadasi célu portfélidjat
szélesitette a SunDell-en keresztiil 2020 masodik félévében (Mystery Hotel - a Vorésmarty utca 77.
alatt taldlhato ingatlan megvasarlasa 2020-ban és hotel (izemeltetGnek torténé bérbeadasa, illetve a

16



GOPD NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG

KONSZOLIDALT UZLETI JELENTES 2021

Dessewffy utca 18-20 alatti ingatlanok bérbeaddsa iroda- és lzlethelyiséglizemeltetési vallalkozasnak).

A 2021-es évben nem béviilt a bérbeadasi célu portfdlid.

A SunDell folyamatban lévé projektjei koziil tobb megfelel a 2021 &szén, az MNB kezdeményezésére

indult Zold Otthon Program energiahatékonysagi elvarasainak. Ebben a helyzetben kiemelt hangsulyt

kapott, hogy a Tarsasdg tamogatni tudja a

kialakitasaban.

8.3 2021-es pénzligyi helyzet rovid bemutatdsa

lakasvasarlékat a megfelel6 banki konstrukcid

Az IFRS szamviteli standardok elGirasai alapjan készitett beszamold alapjan a Csoport f6bb pénzigyi

adatai (ezer Ft-ban) és mutatdi (%-ban) a kovetkezdk:

Adat/mutaté megnevezése 2020.12.31 2021.12.31
Ertékesités nettd arbevétele 0 299 806
Egyéb bevételek 2269584 3840239
Addzott eredmény 5263844 5987 456
Mérlegf66sszeg 10238 170 59 667 527
Sajat téke 6051748 24101101
Ingatlan vagyon

(Befektetési célu ingatlanok+ Készletek) >20182 47862537
Eladésodottsag

(Hosszu lejaratu kotelezettségek/Forrasok 21% 41%
Osszesen)
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9  FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

A GOPD Nyilvanosan M{ikodd Részvénytarsasag (1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; nyilvantarté hatdsag:
Budapest Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; Cg.: 01-10-049841; képviseletében eljar: Piukovics Gabor,
az igazgatdsag elndke) kijelenti, hogy

- az alkalmazhaté szamviteli el6irdsok alapjan, a Tarsasdg legjobb tuddsa szerint elkészitett az
éves konszolidalt auditalt beszamold valds és megbizhatd képet ad a Csoport eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérdl, tovabba

- azzleti jelentés megbizhatd képet ad a Csoport helyzetérdl, fejl6désérdl és teljesitményérdl,
ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansagi tényezG6ket.

- A konszolidalt éves beszamolot fuggetlen konyvvizsgdld vizsgalta, konyvvizsgald altal
auditalasra keriilt.

Budapest, 2022. aprilis ...

GOPD Nyilvanosan M(kodé Részvénytarsasag

Piukovics Gabor
igazgatosag elndke
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